
Система нормативных документов в строительстве

СВОД ПРАВИЛ
ПО ПРОЕКТИРОВАНИЮ И СТРОИТЕЛЬСТВУ

РЕКО Н СТ РУ КЦ И Я  И П Р И С П О С О Б Л Е Н И Е  
ЗД АН И Й  Д Л Я  УЧРЕЖ Д ЕН И Й  

СО Ц И А Л Ь Н О ГО  О БСЛ У Ж И В А Н И Я  
П О Ж И Л Ы Х  Л Ю Д ЕЙ

СО 35-114-2003

ИЗДАНИЕ ОФИЦИАЛЬНОЕ

ГОСУДАРСТВЕННЫЙ КОМИТЕТ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 
ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ И ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОМУ КОМПЛЕКСУ 

(ГОССТРОЙ РОССИИ)

Москва
2003

фасоны воротников

https://meganorm.ru/Index/40/40696.htm


СП 35-114-2003

ПРЕДИСЛОВИЕ

1 РАЗРАБОТАН ФГУП «Научно-проектный институт учебно-воспи­
тательных, торгово-бытовых и досуговых зданий» (Институт обществен­
ных зданий) Госстроя России

2 ВНЕСЕН Министерством труда и социального развития Российс­
кой Федерации

3 ПРЕДСТАВЛЕН Управлением архитектуры, Управлением техничес­
кого нормирования, стандартизации и сертификации в строительстве и 
ЖКХ Госстроя России

4 ОДОБРЕН И РЕКОМЕНДОВАН к применению в качестве норма­
тивного документа Системы нормативных документов в строительстве 
постановлением Госстроя России от 15 сентября 2003 г. № 165

5 ВВЕДЕН впервые

Настоящий нормативный документ не может быть полностью 
или частично воспроизведен, тиражирован и распространен в ка­
честве официального издания без разрешения Госстроя России и 
Минтруда России

II

ISBN 5-88111-133-8 Госстрой России,
ФГУП ИОЗ, ГУП ЦПП, 2003



СП 35-114-2003

ВВЕДЕНИЕ

Настоящий Свод правил разработан в развитие СНиП 35-01-2001 
«Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения».

Необходимость существенного увеличения объемов реконструкции 
и модернизации фонда недвижимости в нашей стране диктуется рядом 
обстоятельств:

- несоответствием динамики социально-экономических процессов 
составу и качеству зданий гражданского назначения;

- потребностью широкого внедрения мероприятий по адаптации 
среды обитания (проживания и пребывания) для лиц старших возрастов 
и инвалидов с учетом принципиально меняющейся концепции 
жизнеобеспечения этих групп населения в рамках государственной 
политики РФ;

- моральным старением объемно-планировочных решений, низким 
уровнем архитектурно-художественного оформления существующих 
зданий и сооружений, в том числе специализированных учреждений для 
лиц старших возрастов (в дальнейшем —  ЛСВ);

- значительным физическим износом основных конструкций, 
инженерного оборудования и элементов обустройства;

- низкой энергоэффективностью жилых и общественных зданий, 
приводящей к непосильным для государства и населения эксплуа­
тационным затратам.

Проблема преобразования сложившейся застройки связана с 
необходимостью решения комплекса социальных, экономических, 
экологических и архитектурно-художественных задач. Для эффективного 
выполнения работ по адаптации среды жизнедеятельности и объектов 
социальной сферы к потребностям ЛСВ должны быть проведены 
соответствующие организационные и организационно-технические 
мероприятия, направленные на существенную экономию затрат, 
финансовых и материально-технических ресурсов при обеспечении 
последовательного и поэтапного завершения работ в максимально сжатые 
сроки.

Опыт предыдущих десятилетий по реконструкции и модернизации 
массовых жилых и общественных зданий свидетельствует о том, что аспекту 
приспособления —  адаптации зданий и сооружений для нужд ЛСВ 
практически не уделялось внимания.

На некоторых запроектированных и реализованных объектах 
реконструкции в лучшем случае делались попытки переустройства квартир 
первого этажа для семей с инвалидами на креслах-колясках. При этом в 
качестве нормативно-методической базы проектирования использовались 
нормы и правила реконструкции жилых зданий (ВСН 61-89 р), не 
содержащие каких-либо указаний и требований по жизнеобеспечению 
пожилых людей, и нормативные положения по обеспечению доступности 
зданий для инвалидов (ВСН 62-91*).

Поворотным моментом можно считать введение Госстроем России 
в 1999 г. базового блока нормативных документов (НД) 35-го комплекса 
в систему нормативной документации в строительстве и разработку СНиП 
35-01-2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 
населения» и четырех сводов правил к нему.

Данный Свод правил 35-114-2003 «Реконструкция и приспособ­
ление зданий для учреждений социального обслуживания пожилых людей» 
развивает и конкретизирует содержательную часть базового блока НД в 
области требований конкретной части маломобильного населения —  лиц 
старших возрастов — к реконструкции и приспособлению зданий 
гражданского назначения, а также элементов городской среды
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Архитектурные решения рекомендуется ориентировать одно­
временно на компенсацию возрастных нарушений здоровья в области 
опорно-двигательного аппарата, слуха, зрения, сердечно-сосудистой 
системы, психики и на облегчение труда по уходу за ЛСВ. Отмечена в том 
числе совокупная специфика ЛСВ, отличающая данную категорию от других 
групп маломобильного населения, а именно, потребность в более высокой 
степени освещенности и обогрева помещений, насыщенности среды легко 
воспринимаемыми информирующими предметами и приборами, 
оснащение коммуникационных пространств большим количеством мест 
отдыха и т.п.

Нормативный документ разработали: руководитель разработки 
Свода правил —  арх. Н.П. Малиночка, ответственный исполнитель канд. 
техн. наук В.Ф. Кротюк (разделы текста и компьютерная графика) при 
участии канд. техн. наук А.Н. Спивака, инж. Л.В Сигачевой.

Консультативное участие в составлении сводной редакции доку­
мента— канд. архит. А.М. Гарнеца (руководителя работ по разделу «ФЦП 
“Старшее поколение"»).

Внесен Департаментом по делам ветеранов, пожилых людей и 
приема населения Минтруда России.

Представлен к утверждению Управлением стандартизации, техни­
ческого нормирования и сертификации в строительстве и ЖКХ Госстроя 
России (В.В. Тишенко, С.Ю. Сопоцько), Управлением архитектуры Госстроя 
России (Э.А. Шевченко, Н.Н. Якимова).

Согласован Федеральным центром сертификации в строительстве 
Госстроя России (Л.А. Викторова), ГУГ противопожарной службы МЧС 
России, Госсанэпиднадзором Минздрава России, Главгосэкспертизой 
России, Минтрудом России.

В тексте и графической части частично использованы материалы:
Рекомендации по проектированию окружающей среды, зданий и 

сооружений с учетом потребностей инвалидов и других маломобильных 
групп населения. Выпуски 1,3—5, 10— 12, 21.
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С В О Д  ПРАВИЛ ПО ПРОЕКТИРОВАНИЮ  И СТРОИТЕЛЬСТВУ

РЕКОНСТРУКЦИЯ И ПРИСПОСОБЛЕНИЕ ЗДАНИЙ 
ДЛЯ УЧРЕЖДЕНИЙ СОЦИАЛЬНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

ПОЖИЛЫХ ЛЮДЕЙ

RECONSTRUCTION AND ADAPTATION
OF BUILDINGS ACCESSIBLE 

FOR ELDERLY PERSONS

1 ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1 Требования настоящего Свода правил 
направлены на оптимизацию среды жизнедея­
тельности пожилых людей за счет переустрой­
ства и переоборудования помещений жилых и 
общественных зданий, сосдание полноценной 
архитектурной среды, обеспечивающей в рекон­
струируемых зданиях и сооружениях необходи­
мый уровень доступности для лиц старших воз­
растов (ЛСВ), комфортность условий проживания 
и беспрепятственность пользования услугами, 
предоставляемыми для них.

Требования документа распространяются на 
все элементы массовых гражданских зданий и со­
оружений, входящих в систему жизнедеятельно­
сти ЛСВ, в том числе учреждений различных форм 
собственности и различных организационно-пра­
вовых форм.

1.2 Положения Свода правил рекомендует­
ся применять совместно с требованиями СНиП 
35-01, а также СП 35-101.

1.3 В документе приведен набор требова­
ний, рекомендуемых элементов архитектурного 
решения и проектных мероприятий, которые же­
лательно предусмотреть при реконструкции, а 
также при приспособлении зданий для учреж­
дений социального обслуживания пожилых лю­
дей. Выбор применяемого состава мероприятий, 
конкретизация требований и определение эта­
пов их реализации устанавливаю! ся заданием 
на проектирование, а также в процессе проек­
тирования.

1.4 При реконструкции и приспособлении 
зданий к объектам нормирования архитектурной 
среды для ЛСВ следует относить:

- благоустройство и озеленение участка здания;
- входные и аварийно-эвакуационные зоны 

здания;
- планировочное решение коммуникационных 

путей;
- планировку групп помещений и отдельных 

помещений;

- устройство мест проживания, обслуживания 
и мест отдыха.

1.5 Набор нормативных положений Свода 
правил допускает возможность выбора вариан­
тов проектных решений исходя из требований, 
предъявляемых к объекту с целью обеспечения 
комфортного доступа к нему и использования 
его ЛСВ.

НОРМАТИВНЫЕ ССЫЛКИ

1.6 В настоящем СП даны ссылки на следу­
ющие нормативные документы:

СНиП 2.03.01-84* «Бетонные и железобетон­
ные конструкции»;

СНиП 2.08.02-89* «Общественные здания и 
сооружения»;

СНиП 21 -01-97* «Пожарная безопасность зда­
ний и сооружений»;

СНиП 23-02-2003 «Тепловая защита зданий»
СНиП 11-12-77 «Защита от шума»;
СНиП 11-22-81 «Каменные и армокаменные 

конструкции»;
СНиП 11-23-81* «Стальные конструкции»;
СНиП 35-01-2001 «Доступность зданий и со­

оружений для маломобильных групп населения»;
СП 35-101-2001 «Проектирование зданий и 

сооружений с учетом доступности для маломо­
бильных групп населения. Общие положения»;

СП 35-102-2001 «Жилая среда с планировоч­
ными элементами, доступными инвалидам»;

СП 35-103-2001 «Общественные здания и 
сооружения, доступные маломобильным посети­
телям»;

СП 35-107-2003 «Здания учреждений времен­
ного пребывания лиц без определенного места 
жительства»;

МГСН 2.01-99 «Энергосбережение в здани­
ях. Нормативы по теплозащите и тепловодоэнер- 
госнабжению»;

НПБ 88-2001* «Установки пожаротушения и 
сигнализации. Нормы и правила проектирова­
ния»;

Издание официальное
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НПБ 104-03 «Системы оповещения и управ­
ления эвакуацией людей при пожарах в зданиях 
и сооружениях»;

Рекомендации по проектированию окружаю­
щей среды, зданий и сооружений с учетом по­
требностей инвалидов и других маломобильных 
групп населения. Выпуски 1,3— 5, 10— 15, 21.

1.7 Дополнительный перечень нормативно­
методических документов, рекомендуемых к ис­
пользованию по теме данного СП в качестве спра­
вочных, приведен в приложении А.

2 ОСНОВЫ МОДЕРНИЗАЦИИ ЖИЛЫХ, 
ОБЩ ЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ 

И ЭЛЕМЕНТОВ ГОРОДСКОЙ СРЕДЫ

АРХИТЕКТУРНЫЕ ПРИНЦИПЫ

2.1 Общим принципом адаптации среды жиз­
недеятельности ЛСВ может служить принцип ин­
дивидуального, свободного выбора места прожи­
вания и пребывания пожилого человека на каж­
дом временном этапе, обусловленном возраст­
ными нарушениями здоровья, в режиме необхо­
димого и достаточного благоприятствования (ухо­
да и опеки).

2.2 При реконструкции зданий и сооружений 
рекомендуется ориентироваться на приоритетное 
развитие внестационарных форм оказания помо­
щи нетрудоспособным лицам, отвечающих усло­
виям возможного максимального пребывания че­
ловека в привычной для него домашней обста­
новке, сохранения контактов с окружающей сре­
дой.

Этим условиям удовлетворяет, прежде все­
го, надомное обслуживание, осуществляемое в 
старых микрорайонах массовой городской и 
сельской жилой застройки в реконструируемых 
и приспособленных зданиях под специализи­
рованные жилые дома с комплексом служб со­
циально-бытового и медицинского назначения, 
а также под специализированные жилые ком­
плексы.

2.3 Процесс реновации должен быть обес­
печен на элементах следующих объектов (1.4):

- придомовые территории, основные эксплу­
атируемые функциональные площадки и комму­
никации;

- основные микрорайонные пешеходные 
коммуникации, связывающие жилые здания, в 
том числе с целевыми реконструируемыми 
квартирами, с объектами повседневного и пе­
риодического обслуживания(магазины,универ­
самы и мини-маркеты, специализированные 
предприятия торговли и отделы «хлебо-булоч­
ные изделия», «молочные продукты», «бакалея», 
киоски и торговые киоски-автоматы; аптеки и 
аптечные киоски; столовые, кафе и закусочные, 
в том числе пирожковые, чайные, молочные и 
т.п.; ремонтные мастерские и мастерские экс­
пресс-обслуживания, приемные пункты прачеч­
ных и химчисток, прачечные самообслуживания, 
пункты проката, бюро комплексного обслужи­

вания; поликлиники и общесоматические боль­
ницы; многофункциональные здания клубов по 
месту жительства и клубов по интересам; сбер- 
банки и почты; административные здания со­
циальной сферы; храмы и ритуальные здания), 
а также с рекреационными площадками (зона­
ми отдыха) и остановками общественного тран­
спорта;

- входные узлы жилых и общественных зда­
ний (наружные лестницы, пандусы и подъемники; 
входные площадки; наружные и тамбурные две­
ри; тамбуры и холлы первого этажа; аварийно­
эвакуационные выходы; вертикальные коммуни­
кации, обеспечивающие доступность посадочной 
площадки лифтов);

- внутренние, коллективно используемые, в том 
числе ЛСВ, коммуникации зданий (устройство и 
оснащение лестниц, пандусов, лифтов, подъемни­
ков, коридоров, галерей и т.д.);

- заполнение внутренних дверных проемов 
(габариты, запорные и сигнальные устройства, 
безопасность используемых материалов и т.д.);

- помещения индивидуального использования 
(габариты коридоров, проходов; мебель; подсоб­
ные помещения; функциональные зоны; балконы 
и лоджии);

- инженерно-техническое оснащение и обо­
рудование помещений и зон индивидуального 
использования: электроосветительные и нагре­
вательные системы и приборы; вентиляция и 
кондиционирование; слаботочные системы и 
устройства (системы охраны и оповещения; те­
лекоммуникационные системы и устройства, в 
том числе телефония, радио, компьютерные 
сети и телевидение); шумозащитные мероп­
риятия.

2.4 Для удобства ориентации и комфортнос­
ти пребывания ЛСВ в пределах одного объекта 
целевой адаптации (города, района, микрорайо­
на, учреждения) рекомендуется единая информа­
ционная система (СП 35-101 и СП 35-103).

КОНСТРУКТИВНЫЕ ПРИНЦИПЫ

2.5 Объектами реконструкции могут быть 
жилые здания, полностью или частично адапти­
руемые под специализированное социальное 
жилище, и общественные здания, адаптируемые 
под учреждения обслуживания ЛСВ.

Состав и объем реконструкционных мероп­
риятий в значительной степени определяются 
типом адаптируемого здания.

2.6 Используемые для адаптации обществен­
ные здания характеризуются значительным раз­
нообразием конструктивных типов: это могут быть 
здания с несущими продольными или попереч­
ными стенами из кирпича, бетонных блоков или 
железобетонных панелей и перекрытиями из 
сборных железобетонных плит, а также каркасно­
панельные здания с наружными стенами навес­
ными или самонесущими

При адаптации жилых зданий наиболее ве­
роятно использование типовых массовых серий,
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выполненных в крупнопанельной конструктивной 
системе, как правило, с поперечными несущими 
стенами и наружными (продольными) несущими 
стенами навесными или самонесущими.

С целью снижения затрат на адаптацию в 
проекте реконструкции следует максимально учи­
тывать особенности конструктивного типа зда­
ния.

2.7 Проект реконструкции адаптируемого 
здания разрабатывается после обследования со­
стояния существующих конструкций с выявлени­
ем степени их физического износа и определе­
нием состава конструктивных мероприятий по их 
усилению в случае, если они не удовлетворяют 
требованиям СНиП II-22, СНиП II-23 и СНиП
2.03.01 по прочности и жесткости.

2.8 В зависимости от исходного типа здания 
и проекта его адаптации может предусматривать­
ся реконструкция различного объема —  в преде­
лах существующего строительного объема зда­
ния или с увеличением его за счет пристроек, 
надстроек или устройства эксплуатируемого под­
вала (таблица В.1 приложения В).

Реконструкционные мероприятия могут пре­
дусматривать модернизацию наружных стен, из­
менение расположения дверных проемов во внут­
ренних несущих стенах, возведение новых встро­
енных или пристроенных конструкций, а также 
монтаж новых перегородок, инженерных систем 
и т.п.

При адаптации зданий, как правило, необхо­
димо выполнение ремонтно-строительных мероп­
риятий, включающих, например, разборку старых 
ненесущих конструкций, ремонт и усиление от­
дельных частей несущих конструкций и наружных 
стен, демонтаж старых и монтаж новых инженер­
ных систем и т.п.

2.9 Наружные стены реконструируемых зда­
ний, не удовлетворяющие современным норма­
тивным требованиям по сопротивлению тепло­
передаче, —  СНиП 23-02 и МГСН 2.01, следует мо­
дернизировать за счет применения дополнитель­
ных слоев теплоизоляции, в том числе в сочета­
нии с пароизоляцией, воздушной прослойкой и 
отражательной теплоизоляцией. Выбор конкрет­
ного варианта утепления рекомендуется произ­
водить в соответствии с предложениями, приве­
денными в альбоме «Технические решения утеп­
ления наружных ограждений домов первых мас­
совых серий», утвержденном и введенном в дей­
ствие приказом Госстроя России от 10 ноября 
1998 г. № 8.

Радикальное повышение теплозащиты жилых 
зданий может производиться при их глубокой 
реконструкции, предусматривающей пристройки 
ризалитов или сплошных уширений корпуса с 
полной или частичной разборкой существующих 
наружных стен и возведением новых, отвечающих 
указанным требованиям по сопротивлению теп­
лопередаче.

Сохраняемые внутренние стены и полы, не 
удовлетворяющие требованиям СНиП 11-12 по 
звукоизоляции, следует модернизировать за счет

применения дополнительных слоев звукопогло­
щающих материалов.

2.10 Повышение теплозащиты здания может 
осуществляться за счет сплошного остекления 
имеющихся или пристраиваемых лоджий, а на 
крыше —  размещения теплицы.

2.11 При реконструкции здания в пределах 
существующего его объема может предусматри­
ваться встраивание в него входных тамбуров, шахт 
лифтов или подъемников, дополнительных лест­
ничных клеток, небольших бассейнов, а также ус­
тройство вместо существующей кровли ( на всей 
ее площади или на отдельном участке) плоской 
эксплуатируемой крыши для размещения откры­
тых озелененных террас, соляриев и т.п.

При встраивании в здание лифтов или 
подъемников следует применять гидравлические 
механизмы с ограждением шахт легкими метал­
лическими конструкциями.

2.12 Размещение и размеры новых дверных 
проемов в несущих наружных и внутренних сте­
нах при перепланировках помещений в реконст­
руируемых зданиях и технические решения по 
компенсации ослабленных конструкций следует 
согласовывать с организацией —  разработчиком 
проекта данного здания.

2.13 При реконструкции адаптируемого зда­
ния могут пристраиваться:

сооружения входной группы —  крыльца, по­
диумы (открытые террасы), лестницы, пандусы, 
тамбуры;

наружные лифтовые шахты и лестничные 
клетки;

наружные летние помещения —  лоджии, ве­
ранды, террасы;

пристройки, увеличивающие площади суще­
ствующих помещений здания, —  ризалиты, а так­
же сплошные уширения корпуса;

пристройки в виде целых блоков (корпусов).
Пристраиваемые части здания должны, как 

правило, иметь собственные фундаменты, отде­
ленные от существующих конструкций осадочным 
швом и расположенные на отметке ненарушен­
ного грунта.

2.14 При реконструкции адаптируемого зда­
ния могут надстраиваться отдельные объемы, 
например, для машинных отделений встраивае­
мых лифтов, а также рядовой или мансардный 
этажи по всей площади нижележащего этажа или 
ее части. Разновидностью мансардного этажа 
являются возводимые на крыше теплицы (оран­
жереи).

Для возведения на крыше здания рекомен* 
дуются теплицы с выращиванием растений на 
стеллажах. Опирание стеллажей рекомендуется 
предусматривать преимущественно на несущие 
конструкции здания, при необходимости приме­
няя систему вспомогательных распределитель­
ных балок.

2.15 Надстройки этажей рекомендуется про­
ектировать по конструктивной схеме, принятой в 
существующем здании. При реконструкции зда­
ний, выстроенных в сборных железобетонных кон-
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струкциях ранних серий, снятых с производства, 
могут применяться легкие металлические, кирпич­
ные или монолитные железобетонные конструк­
ции в сочетании с эффективными утеплителями 
при условии обеспечения степени огнестойкос­
ти не ниже II.

Надстройки мансардного этажа рекоменду­
ется проектировать в легких эффективных конст­
рукциях.

Надстраиваемые этажи должны быть обеспе­
чены путями эвакуации в соответствии со СНиП 
21-01, для чего могут надстраиваться существу­
ющие в здании лестницы, а также предусматри­
ваться дополнительные новые.

2.16 С целью снижения затрат на адаптацию 
здания в проекте реконструкции, предусматрива­
ющем встраивание и надстраивание дополни­
тельных объемов, рекомендуется принимать ре­
шения, не приводящие к такому увеличению на­
грузки на фундаменты, которое потребует их уси­
ления или укрепления под ними основания.

2.17 Дополнительные площади для ряда по­
мещений вспомогательного назначения могут 
быть получены в подземной части здания за счет 
реконструкции существующего техподполья и 
преобразования его в полноценный подвал. Це­
лесообразность устройства подвала в этих слу­
чаях должна определяться с учетом глубины за­
ложения фундамента, уровня грунтовых вод и ус­
ловия обеспечения устойчивости основания на 
внутреннем крае фундамента после устранения 
пригружающего действия грунта, удаленного из 
подвала.

3 ТРЕБОВАНИЯ К ЖИЛЫМ ЗДАНИЯМ

ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ

3.1 Среду проживания пожилых людей реко­
мендуется адаптировать путем реконструкции и 
модернизации, а также приспособления жилых 
зданий под специальные (социальные) жилые 
дома (специализированные жилые комплексы), а 
в массовом неспециализироБанном жилом фон­
де —  в части предназначаемых для использова­
ния ЛСВ элементов зданий —  секций, этажей, групп

квартир (рисунок 1). Необходимый уровень об­
служивания Л СВ  осуществляется при этом:

• в первом случае —  путем выделения/орга- 
низации (главным образом, перепланировкой) 
непосредственно в жилом здании блока медико­
социальных и культурно-бытовых помещений, в 
том числе встроенно-пристроенного;

• во втором случае —  организационным пу­
тем (самостоятельного посещения ЛСВ район­
ных (территориальных) медицинских и социальных 
центров обслуживания или патронажа на дому).

3.2 Принцип прогрессивной реновации сре­
ды жизнедеятельности или, главным образом, 
проживания ЛСВ, базируется на необходимости 
внедрения в проектно-строительную практику при 
реконструкции жилых зданий разработок, облег­
чающих жизнедеятельность ЛСВ, а также деятель­
ность патронажных служб по уходу за данными 
категориями.

3.3 Материализация принципа приоритет­
ности многопоколенной семьи подразумева­
ет осуществление комплекса взаимосвязанных 
организационных, социальных и проектно-строи­
тельных мероприятий. Реконструкционные мероп­
риятия предполагают совокупность проектно­
строительных действий, направленных на поддер­
жание комфортной среды жизнедеятельности се­
мей с членами старших возрастных групп (в том 
числе выделение специальных зон отдыха и/или 
постоянного пребывания ЛСВ, доступных для об­
служивания).

3.4 Концепция обменного жилого фонда
содержит рекомендуемый комплекс целевых ре- 
конструкционных мероприятий, осуществляемых 
в объемах, необходимых в конкретной ситуации 
по усмотрению региональных, муниципальных и 
т.п. ответственных органов, в среде массового 
неспециализированного жилья. Суть предложе­
ния состоит в возможности обеспечения инди­
видуального выбора дееспособного и самосто­
ятельного в обслуживании пожилого человека 
(или семьи ЛСВ) в месте проживания вне ста­
ционара.

3.5 Основные направления адаптации жилых 
зданий для ЛСВ приведены в таблице 1 (вариан­
ты 1— 3).

Т а б л и ц а  1 —  Основные направления адаптации среды проживания для лиц старших возрастов

Варианты адаптации Целевые реконструкционные мероприятия Дополнительные мероприятия

1 2 3

1 Адаптация все­
го здания(полная)

1.1 Доступность 
вертикальных и го­
ризонтальных ком­
муникаций

Приспособление жилого дома путем реконструкции и 
модернизации под специализированное социальное жи­
лище для ЛСВ. Обустройство придомовой территории

1.1.1 Реконструкция входных узлов, устройство входов уни­
версального типа.
- устройство наружных и внутренних пандусов, аппарелей,
- оборудование лестниц поручнями, специальной маркиров­
кой и разметкой;

Капитальный ремонт с за­
меной конструктивных эле­
ментов и оборудования; 
косметический ремонт. 
Навесы над входной зоной; 
контролируемый доступ; 
переговорные устройства, 
в том числе специализиро­
ванного типа (для ЛСВ с
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Продолжение таблицы 1

I 2 3

- дополнительное освещение (в том числе аварийное) вход­
ных площадок и тамбуров,
- устройство подъемников,
- оборудование охранными и информационными устройства­
ми входных дверей,
- выделение мест для кратковременного отдыха вне габа­
ритов путей движения;
- выделение мест для хранения индивидуальных средств пе­
редвижения (колясок),
- обеспечение нормативных габаритов проходов и проемов 
(СНиП 35-01)
1 1.2 Устройство специализированных, в том числе индиви­
дуальных входов на 1 -й этаж
- устройство индивидуальных входов (площадка + пандус 
+ лестница);
- устройство подиума (открытой террасы) вдоль корпуса до 
отм +0 000,
- пробивка проемов и установка входных дверей со сторо­
ны подиума или площадки;
- устройство пандусов и лестниц для подъема на подиум,
- дополнительное оборудование, освещение, поручни, ограж­
дения, разметка и маркировка, охранные и сигнальные уст­
ройства,
1.1.3 Пристройка лестнично-лифтовых шахт
- применение лифтовых кабин универсального и/или спе­
циализированного типа,
- устройство грузопассажирского лифта;
- устройство дополнительных поручней и мест отдыха вдоль 
путей движения и у лифтов;
- устройство выхода на эксплуатируемую кровлю;
- дополнительное освещение

недостатками зрения и де­
фектами слуха), дистанци­
онное управление входной 
дверью, откидные и стаци­
онарные места для сиде­
ния, опорные поручни для 
отдыха вдоль путей движе­
ния, приспособления для 
кратковременного хране­
ния ручной клади в зонах 
отдыха (полки, кронштейны, 
крючки), энергосберегаю­
щее оборудование, в том 
числе сенсорные устрой­
ства контроля освещения, 
устройство межквартирных 
холлов

1 2 Адаптация жи­
лых ячеек

1.2 1 Перепланировка секций в 1— 2-комнатные квартиры,
1.2.2 Обеспечение необходимых габаритов проемов и про­
ходов вне и внутри квартир,
1.2.3 Устройство единой зоны «кухня— столовая», оборудо­
вание кухонь-ниш,
1.2.4 Выделение специализированных зон (по уходу за ле­
жачими, для индивидуальной работы);
1.2.5 Устройство застекленных лоджий, в том числе взамен 
балконов

Аварийное электро- и во­
доснабжение, счетчики 
учета расхода воды, элект­
роснабжения, горячего во­
доснабжения, мусоропро­
вод

1 3 Приспособле­
ние части помеще­
ний под помещения 
обслуживания и 
вспомогательного 
назначения

1 3 1 Перепланировка части секций, как правило 1— 2 этажа, 
под помещения обслуживания,
1.3.2 Встроенно-пристроенные блоки для обслуживающих 
учреждений,
1 3 3 Оборудование помещений для временного или круг­
лосуточного дежурства (медперсонал, охрана и наблюдение) 
с оборудованными местами хранения средств индивиду­
альной защиты,
1.3.4 Устройство помещений для хранения уборочного ин­
вентаря, подсобного назначения

Встроенно-пристроенные 
магазины специализиро­
ванного обслуживания 
(типа «Ветеран»), аптечные 
киоски; кафе-мол очные; 
мини-маркеты, медицинс­
кие кабинеты

1 4 Увеличение эк­
сплуатируемой пло­
щади

1 4 1 Устройство эксплуатируемого подвала для размеще­
ния помещений досуговых и обслуживающих функций для 
ЛСВ;
1 4.2 Устройство эксплуатируемой кровли для активного и 
пассивного отдыха ЛСВ,
1 4 3 Надстройка корпуса, в том числе мансардным этажом, 
1 4  4 Расширение и удлинение корпуса жилого здания,
1 4 5 Пристройка корпусов и блоков

Вертикальные подъемники 
для доступности подваль-, 
ных помещений и эксплу­
атируемой кровли, аварий­
ное освещение оборудо­
ванных помещений и от­
крытых площадок

1 5 Перепланиров­
ка и благоустрой­
ство придомовой 
территории

1 5 1 Мощение дополнительных дорожек в том числе веду­
щих к подъему на пандус и к индивидуальным входам 
1 5 2 Обустройство коллективных площадок (пассивного и 
активного отдыха, автостоянок, хозяйственного назначения)

Периметральное огражде­
ние придомовой террито­
рии Контролируемый до- 
ciyn для входа и въезда на
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Продолжение таблицы 1

1 2 3

- беседки, навесы, перголы, скамьи и столы и другие малые 
формы;
1.5.3 Озеленение декоративное и защитное;
1.5.4 Освещение

территорию; физкультур­
ное оборудование; деко­
ративные водоемы, фон­
танчики, подпорные стен­
ки, альпийские горки, пе­
шеходные пандусы и т.д.

2 Частичная адап­
тация здания (по 
вертикали)

2.1 Обособление 
торцевой (торце­
вых) секций

Приспособление части жилого здания под специали­
зированное социальное жилище путем реконструкции 
и модернизации нескольких секций, обособление час­
ти придомовой территории и ее обустройство
2.1.1 Устройство специализированных входов, в том числе с 
торцевой стороны корпуса:
- устройство индивидуальных входов (площадка + пандус 
+ лестница);
- устройство торцевого подиума (открытой террасы) до отм. 
+0.000;
- пробивка проемов и установка входных дверей со стороны 
подиума или площадки;
- устройство пандусов и лестниц для подъема на подиум;
- пристройка навесов и тамбуров соответствующих габаритов;
2.1.2 Встроенно-пристроенные блоки обслуживания, в том 
числе с помещениями коллективного использования;
2.1.3 Оборудование контролируемых входов;
2.1.4 Перепланировка квартир;
2.1.5 Пристройка дополнительных объемов в выделенных 
секциях:
- локальное расширение и удлинение корпуса;
- пристройка лестнично-лифтовых шахт;
- пристройка застекленных лоджий;
- надстройка рядовых и мансардного этажей;
2.1.6 Дополнительные мероприятия по тепло- и шумозащите;
2.1.7 Перепланировка квартир на верхних этажах:
- под помещения коллективного использования, в том числе 
в мансарде;
- возможный выход на эксплуатируемый участок кровли;
2.1.8 Оборудование эксплуатируемого подвала:
- устройство помещений коллективного пользования;
- устройство помещений хозяйственно-бытового и вспомо­
гательного назначения (мелкий ремонт, хранение негорючих 
материалов, инвентаря и инструмента),
2.1.9 Устройство эксплуатируемого участка кровли

Улучшение общей архитек­
турной пластики фасадов, 
локальные цветовые и пла­
стические решения

2.2 Адаптация ря­
довой (рядовых) 
секции

2.2.1 Реконструкция входных участков, устройство входов уни­
версального типа (п. 1.1.1);
2.2.2 Реконструкция 1— 2 сблокированных секций (пп. 2.1.2— 
2.1.9)

2.3 Выделение ча­
сти придомовой 
территории

2.3.1 Мощение и обустройство площадок для ЛСВ;
2.3.2 Ограждение выделенных площадок

Зеленые изгороди и зони­
рование; устройство до­
полнительного подъема 
(прохода)

3 Частичная адап­
тация здания (го­
ризонтальная)
3.1 Реконструкция 
1 - то этажа

Приспособление части жилого здания под специали­
зированное социальное жилище путем реконструкции 
и модернизации первых этажей
3 1.1 Устройство адаптированных входов по универсальной 
схеме;
3 1.2 Устройство специализированных и индивидуальных 
входов с противоположной продольной стороны здания (пол­
ное обособление),
3.1.3 Устройство дополнительных подходов, подъездов, пло­
щадок (подиумов), тамбуров,

Обеспечение комфортной 
доступности для ЛСВ как 
уровня жилых помещений, 
так и придомовой терри­
тории

6
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Окончание таблицы 1

1 2 3

3.1.4 Дополнительное освещение, охранно-сигнальные уст­
ройства;
3.1.5 Перепланировка квартир в секциях для немощных и 
активных ЛСВ;
3.1.6 Встроенно-пристроенные помещения для учреждений 
обслуживания;
3.1.7 Застекленные лоджии (террасы);
3.1.8 Эксплуатируемый подвал

3.2 Реконструкция 
1—2 этажей

3.2.1 Устройство универсальных входов;
3.2.2 Устройство двухуровневых квартир с выделение зоны 
по уходу за немощными ЛСВ в уровне 1 -го этажа (входа) в 
секциях с 3— 4-комнатными квартирами;
3.2.3 Устройство индивидуальных входов в секции для ЛСВ 
на креслах-колясках;
3.2.4 Застекленные лоджии;
3.2.5 Эксплуатируемый подвал (во всю длину корпуса или 
его части)

3.3 Зонирование 
придомовой терри­
тории

3.3.1 Расположение специализированных площадок вдоль 
продольной стороны здания (со стороны расположения спе­
циализированных входов);
3.3.2 Дополнительное мощение, освещение и обустройство 
адаптированных площадок для ЛСВ

СОЦИАЛЬНОЕ ЖИЛИЩЕ

3.6 Приспособление/перепрофилирование 
существующего жилищного фонда под специа­
лизированное социальное жилище путем рекон­
струкции и модернизации зданий включает ряд 
мероприятий:

- адаптацию квартир и/или жилых ячеек;
- замену существующих санитарных кабин на 

универсальные, в том числе рассчитанные на ис­
пользование ЛСВ с нарушениями ОДА;

- установку лифтов, подъемников, оборудова­
ние пандусов;

- оборудование мусоропроводов;
- организацию группы обслуживающих поме­

щений, в том числе с помощью пристройки спе­
циализированных блоков.

3.7 Кроме адаптации самого здания, обяза­
тельному приспособлению подлежит придомовая 
территория, предназначенная для выполнения рек­
реационных, лечебно-трудовых, лечебно-физкуль­
турных и спортивно-оздоровительных функций.

3.8 При адаптации жилого здания набор ре- 
конструкционных мероприятий рекомендуется 
формировать с учетом справочных материалов 
приложений Б и В.

3.9 При реконструкции жилого здания часть 
первого этажа рекомендуется приспосабливать под 
1—2-комнатные квартиры для использования ЛСВ 
(в том числе инвалидами) на креслах-колясках.

В качестве реконструкционных мероприятий 
рекомендуются: оборудование не менее двух 
адаптированных входов общего пользования 
(пандус + лестница +место хранения индивиду­
альных средств передвижения); устройство адап­
тированных входов индивидуального пользования

для ЛСВ, в том числе на креслах-колясках (пан- 
дус/подъемник или лестница на уровень терра­
сы первого этажа при спальном помещении); 
устройство адаптированных вертикальных комму­
никаций, в том числе пристройка лифтовых шахт 
(для 2— 3-этажных зданий —  для пассажирского 
лифта; для 4— 9-этажных зданий— для пассажир­
ского +  грузового лифтов).

3.10 Реализация архитектурно-типологичес­
ких решений по адаптации жилой среды осуще­
ствляется с помощью конструктивно-технологи­
ческих мероприятий (см. подраздел 2 «Конструк­
тивные принципы»),

3.11 Оборудование жилой ячейки/квартиры 
аналогично и в социальном, и в неспециализиро­
ванном жилом фонде. Адаптации подлежат преж­
де всего зоны: коммуникационная, кухонная, спаль­
ня, санитарный узел и балкон-лоджия (терраса).

Размеры дверных проемов, коридоров и их 
оборудование при реконструкции жилых зданий 
должны соответствовать нормам СНиП 35-01, СП 
35-101 и СП 35-102.

Если при реконструкции квартиры/жилой 
ячейки для нужд ЛСВ нет возможности обеспе­
чить минимальный размер кухонного помеще­
ния (не менее 8 м2 для однокомнатной и не 
менее 9 м2 для двух- и более комнатных квар­
тир), то рекомендуется отказаться от автоном­
ного помещения кухни и оборудовать многофун­
кциональное пространство гостиной/общей 
комнаты с обеденной зоной и кухней-нишей. 
При проектировании универсальных ячеек, учи­
тывающих возможное размещение ЛСВ с по­
ражением ОДА, размер кухни должен быть не 
менее 12 м2. Организация кухни-ниши рекомен­
дуется максимально компактной и упрощенной

7



СП 35-114-2003

конфигурации, ее минимальные размеры для 
однокомнатной квартиры —  4,5— 5,0 м2.

Размеры и организация спальной зоны зави­
сят от ее предназначения (на одного человека 
или супружескую пару) и от особенностей физи­
ческого состояния пользователей.

Рекомендуемые приемы адаптации и доос- 
нащения санитарно-гигиенических помещений 
приведены на рисунке 2.

3.12  При реконструкции социального жило­
го фонда желательно отразить тенденцию в прак­
тике проектирования последних лет по созданию 
многофункциональных комплексов, включающих, 
кроме квартирного дома с обслуживанием, так­
же дом-интернат и центр обслуживания.

Специфика организации подобного комплек­
са состоит в максимально целесообразной ком­
пактности, минимальной протяженности основных 
пешеходных коммуникаций и функциональных 
связей.

Пребывание и проживание ЛСВ в подобном 
комплексе имеет для него, прежде всего, психо­
логические адаптационные преимущества.

МАССОВЫЕ ЖИЛЫЕ ДОМА 
СО СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫМИ 

ЭЛЕМЕНТАМИ ДЛЯ ЛСВ

3.13 Адаптацию (приспособление) жилых зда­
ний к потребностям ЛСВ осуществляют путем 
реконструкции или модернизации отдельных 
жилых помещений (квартир) и мест общего 
пользования. Реконструкционные мероприятия 
при этом должны быть направлены на реализа­
цию требований СНиП 35-01, относящихся к жи­
лым зданиям.

В состав архитектурно-типологических мероп­
риятий при целевой реконструкции жилых зда­
ний и/или их частей целесообразно включать:

- перепланировку секций или отдельных квар­
тир и модернизацию их инженерного оборудова­
ния;

- устройство летних помещений (террас, бал­
конов или лоджий) при реконструкции квартир 
первого этажа;

- реконструкцию входов в здание с устрой­
ством пандусов, ликвидацией порогов, расшире­
нием дверных проемов и т.д.;

- оснащение лифтами;

- модернизацию благоустройства придомо­
вой территории, включая малые архитектурные 
формы, освещение, дорожные покрытия, газоны, 
ограждения.

3.14 В качестве объекта реконструкции (мо­
дернизации) рекомендуется использовать жилые 
здания, конструктивная схема которых позволяет 
осуществлять перепланировку помещений и дру­
гие усовершенствования объемно-планировочных 
решений с наименьшими затратами.

Адаптация жилых домов для нужд ЛСВ может 
осуществляться выделением секций и/или эта­
жей под квартиры социального жилища для оди­
ноких пожилых людей и семей ЛСВ, в том числе 
с обслуживанием, а также для заселения много­
поколенными семьями с ЛСВ (обменный жилой 
фонд).

3.15 Поскольку приспособлению для соци­
альных нужд чаще всего подвергается малоцен­
ный фонд существующих зданий, реконструкции 
следует подвергать здания, степень эксплуатаци­
онной изношенности которых не превышает ве­
личины, за которой возникает угроза безопасно­
сти. Факторами, снижающими прочность и жест­
кость частей здания и, вследствие этого, надеж­
ность его эксплуатации, могут быть:

- широкое раскрытие трещин в плитах пере­
крытий или несущих стенах, пересекающих рас­
четные сечения конструкции;

- отколы бетона или защитного слоя в желе­
зобетонных плитах или панелях с обнажением 
арматуры на значительных участках;

- коррозия арматуры и закладных деталей со 
значительным уменьшением их расчетных сечений;

- местные разрушения несущих кирпичных 
стен вследствие выветривания, вымывания, нерав­
номерных осадок, ослаблений стен при ранее 
произведенных перестройках и т.д.

При снижении несущей способности конст­
рукции более чем на 25 %  степень ее повреж- 
денности (эксплуатационной изношенности) счи­
тается значительной.

3.16 Рекомендации по размещению ЛСВ в 
реконструируемом жилищном фонде приведены 
в таблице 2.

3.17 Примеры адаптации для нужд ЛСВ ти­
повых жилых домов массовых серий приведены 
в приложении Б.

Т а б л и ц а  2

Типы
жилищ

Типы жилых 
ячеек,квартир

Контингент
проживающих

Вместимость,
мест

Размещение

Дома массовой жи­
лой застройки

Специальные 
квартиры* с 
числом ком­
нат до 6

1. Семьи ЛСВ (в том чис­
ле одиночки)
2 Многопоколенные се­
мьи

—

Первый этаж

При наличии лифта — на 
любом этаже, при отсут­
ствии — не выше 2-го

Специальные квар­
тирные дома (или 
группы квартир) с 
обслуживанием**

Специальные 
1— 2-комнат- 
ные квартиры

ЛСВ (одинокие и супру­
жеские пары)

20— 30
(не более 80 квар­

тир в доме)

В структуре селитебной 
территории
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Окончание таблицы 2

Типы
жилищ

Типы жилых 
ячеек, квартир

Контингент
проживающих

Вместимость,
мест

Размещение

Жилые секции ин­
тернатного типа (по­
стоянного прожива­
ния)

1— 2-комнат­
ные жилые 
ячейки

ЛСВ (одинокие и супру­
жеские пары), нуждающи­
еся в постоянном уходе

30 -50
Не более 80 мест

В составе домов-интер­
натов, территориальных 
центров, больниц

Жилые секции пан- 
сионатного типа 
(временного пребы­
вания)

То же ЛСВ (одинокие и супру­
жеские пары)

60— 80 
Не более:

120 мест для 1— 2 
месяцев;

30 мест для недель­
ного или дневного 

пребывания

В составе домов-интер­
натов, территориальных 
центров или самостоя­
тельно в структуре сели­
тебной территории

* Рекомендуемые минимальные площади специальных квартир в домах массовой застройки, м2: 
для многопоколенных семей с ЛСВ: 

трехкомнатная (для 3 чел.) —  70; 
четырехкомнатная (для 4 чел.) —  82; 
пятикомнатная (для 5 чел.) —  100; 
шестикомнатная (для 6— 7 чел.) —  105—113; 

для одиноких и семей ЛСВ:
однокомнатная (для 1 чел.) —  36; 
двухкомнатная (для 2 чел.) —  53, 
трехкомнатная (для 3 чел.) —  65.

** Рекомендуемое количество однокомнатных квартир от общего числа адаптируемых —  не менее 70 %.

4 ТРЕБОВАНИЯ К ЗДАНИЯМ УЧРЕЖДЕНИЙ  
ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ

4.1 Существующие общественные здания и 
сооружения (входящие в состав так называемых 
учреждений социальной инфраструктуры), исполь­
зование которых ЛСВ без целевой адаптации зат­
руднено, подлежат реконструкции.

В числе первоочередных и обязательных дол­
жны предусматриваться мероприятия по обеспе­
чению условий доступности для ЛСВ во все зда­
ния и помещения учреждений управления, орга­
нов социальной защиты населения, а также орга­
низаций коммунальных служб, обслуживающих 
людей пенсионного возраста.

Проектные решения по обеспечению доступ­
ности ЛСВ в существующие помещения и зоны 
обслуживания следует принимать в соответствии 
с требованиями, указаниями и рекомендациями 
СНиП 35-01, СП 35-101 и СП 35-103.

4.2 К группе учреждений обслуживания лю­
дей пенсионного возраста условно отнесены те 
виды, в которых значительную часть массы кли­
ентов составляют ЛСВ. К ним относятся в пер­
вую очередь: кредитно-финансовые учреждения, 
предприятия связи, социальные и коммунальные 
службы, нотариальные и адвокатские конторы.

4.3 В качестве варианта перепланировки 
может быть предложено создание специальной 
общественной приемной, расположенной вблизи 
от доступного для ЛСВ входа. В этом случае ра­
бота учреждения должна быть организована та­
ким образом, чтобы в помещение общественной 
приемной могли приглашаться соответствующие

специалисты тех или иных служб и подразделе­
ний учреждения для проведения необходимых 
консультаций и других работ с населением. В 
непосредственной близости от такой приемной 
должны быть расположены туалеты, приспособ­
ленные и оборудованные для пользования все­
ми категориями ЛСВ.

В непосредственной близости от приемной 
следует предусмотреть также зону ожидания при­
ема с местом для ознакомления с документами и 
оформления документов, а также стационарными 
(или откидными, при необходимости) сидениями.

В приемных или в зонах ожидания приема 
следует предусматривать возможность доосна- 
щения рабочей зоны наушниками усиления зву­
ка, компенсационными устройствами усиления 
звука или другим оборудованием, обеспечиваю­
щим возможность работы с посетителями, име­
ющими нарушения функций слуха и зрения.

4 .4  В каждом из учреждений, работа которых 
связана с возможностью получения и передачи 
информации по линиям телефонной связи, необ­
ходимо установить не менее одного текстофона 
для работы с абонентами, имеющими недостат­
ки функций слуха.

СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЕ, МЕДИЦИНСКИЕ 
И ОЗДОРОВИТЕЛЬНЫЕ УЧРЕЖДЕНИЯ

4.5 Первоочередными задачами реконструк­
ции и модернизации стационаров для ЛСВ (до­
мов-интернатов для инвалидов и престарелых, 
домов для ветеранов войны и труда, пансиона­
тов и т.д.) являются.

9
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1 Оптимизация вместимости учреждений до 
рекомендуемой врачами и социологами (150—  
200 мест)

2 Повышение комфортности проживания для 
различных категорий ЛСВ путем

- приоритетности 1— 2-местного заселения 
спальных помещений для активных и дееспособ­
ных категорий,

- развития группы специализированных и 
вспомогательных помещений, обеспечивающих 
необходимый уровень сервиса и медико-соци­
ального обслуживания,

- повышения доступности и удобства пользо­
вания санитарно-гигиеническими помещениями (ри­
сунок 3), а также коммуникационными помещения­
ми и пространствами, в том числе и в экстерьере,

- повышения доступности и удобства пользо­
вания коммуникационными помещениями и про­
странствами, в том числе и в экстерьере,

- улучшения декоративных и экологических 
качеств отделочных материалов,

- создания единой системы средств инфор­
мационной поддержки ЛСВ (для существующих 
и вновь введенных элементов среды) с исполь­
зованием адаптированных приборов,

- оснащения необходимым и достаточным обо­
рудованием (медицинским, инженерно-техничес­
ким), а также мебелью и бытовыми приборами, в 
том числе индивидуальными спасательными уст­
ройствами и индивидуальными средствами изо­
лирующего действия для защиты органов дыхания, 
которые должны храниться непосредственно на 
рабочем месте обслуживающего персонала

3 Капитальный ремонт зданий, обеспечива­
ющий в том числе ликвидацию последствий фи­
зического износа конструкций зданий

4.6 Территориальные центры социального 
обслуживания предназначены для оказания ЛСВ 
медико-социальных и культурно-бытовых услуг 
как непосредственно на дому, так и в условиях 
дневного пребывания Актуальным адаптацион­
ным мероприятием в сложившейся застройке в 
связи с этим является реконструкция или при­
способление зданий под данные учреждения 
Группа помещений службы срочной социальной 
помощи может быть организована также вне 
структуры центра, в первых нежилых этажах до­
мов массовой застройки

4.7 Наиболее распространенной и рекомен­
дуемой формой является центр, включающий два 
отделения социальной помощи на дому и днев­
ного пребывания В состав отделения социаль­
ной помощи следует включать телефонизирован­
ную диспетчерскую, психологическую службу «те­
лефон доверия», кабинеты психолога и юриста

4.8 Отделениями для временного пребыва­
ния (проживания) ЛСВ в территориальных цент­
рах социального обслуживания, как правило, мо­
гут стать отделение дневного пребывания (не 
более 50 мест) и/или пансионатное отделение с 
пребыванием до 1 мес (не более 25— 30 мест)

4.9 При реконструкции зданий лечебно-про­
филактических учреждений (рисунок 4) для обес-
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печения доступности вестибюлей стационара и 
поликлиники для посетителей, а также приемно­
го отделения и его помещений, предназначенных 
для поступающих в больницу и сопровождающих 
их лиц, рекомендуется переоборудовать наруж­
ные входы, обеспечить доступность коммуника­
ционного пространства, адаптировать один при­
емно-смотровой бокс для приема немощных, в 
том числе на кресле-коляске или каталке

4.10 Для предотвращения травматизма необ­
ходимо

- устранить у наружных входов для пациентов 
и посетителей устройства, способные нанести 
травму (двери с вращающимися полотнами, тур­
никеты и т п ),

- остеклить входные двери небьющимся стек­
лом, что позволит увидеть ЛСВ инвалида, идуще- 
го/едущего навстречу, и установить на входных 
дверях противоударные полосы на высоте 0,3 м 
на уровне ног инвалида на кресле-коляске

4.11 В палатных отделениях и на маршрутах, 
связывающих их с другими подразделениями, 
рекомендуется обеспечить при реконструкции 
безопасность пересечения коридоров для ЛСВ 
планировочными (например, срезанием углов) и 
информационными (например, установкой пре­
дупреждающих знаков) средствами

4.12 Путем расширения коридоров или со­
здания «карманов» за счет части помещений (СП 
35-101, СП 35-103) рекомендуется организовать 
в коридорах лечебно-диагностических отделений 
зоны отдыха и зоны для ожидания процедур

4.13 Рекомендуется адаптировать одну из 
проходных кабин для раздевания (при входе в 
отсеки ванного и грязевого залов) и примыкаю­
щий к этой кабине функциональный отсек (за счет 
уменьшения смежных помещений или сокраще­
ния общего числа функциональных отсеков)

4.14 При реконструкции открытых плоско­
стных сооружений по их периметру следует пре­
дусматривать защитную буферную зону шириной 
3 м, свободную от всякого рода препятствий

4.15 При реконструкции «тропы здоровья» в 
целях обеспечения доступности трассы для ЛСВ 
следует выделять специальные зоны с размеще­
нием альтернативных снарядов и тренажеров, а 
перепады рельефа трассы следует отмечать 
повышением или понижением направляющего 
поручня Протяженность, уклоны, степень сложно­
сти для прохождения маршрута «тропы здоровья» 
следует выполнять в соответствии с конкретны­
ми условиями и рекомендациями СНиП 35-01

Повороты пешеходных дорожек для безопасно­
сти ЛСВ с недостатками зрения рекомендуется обо­
значать изменением качества и фактуры покрытия

4.16 Рекомендуется предусматривать мягкую 
обивку стен на высоту 2 м в залах для занятий 
оздоровительной гимнастикой

Зоны отдыха в физкультурно-оздоровитель­
ных зданиях и сооружениях рекомендуется обо 
рудовать скамьями

Для пола и стен следует применять контраст­
ные но не яркие цвета (голубой и желтый) Яр
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кие цвета (красный, оранжевый) рекомендуется 
применять лишь в зонах «особого внимания» и 
кратковременного пребывания, в том числе у от­
дельных тренажеров.

4.17 При реконструкции помещений плава­
тельных бассейнов следует увеличить ширину 
обходных дорожек до нормативных (СП 35-103) 
и предусмотреть зоны для размещения допол­
нительного вспомогательного оборудования.

Для реконструируемого покрытия обходной 
дорожки рекомендуется применять шероховатую 
плитку с уклоном в сторону трапа не более 2 %, а 
по периметру обходной дорожки рекомендуется 
предусматривать сплошной поручень.

Вместо ножных проходных ванн при выходе из 
раздевальных в зал бассейна рекомендуется пре­
дусматривать коврики, пропитанные антисептиком.

4.18 Глубину встраиваемых ванн бассейнов 
следует принимать не более:

0,6— 0,85 м —  оздоровительно-тренировочная 
(размером 6x12 м);

0,8— 1,35 м —  учебная для обучения плава­
нию взрослых (размер 8x16 м);

1,2— 1,45 —  для физкультурно-оздоровитель­
ного плавания всех категорий пользователей 
(размер 11 х25 м).

Варианты встраивания и схемы конструктив­
ных решений различны при выборе уровня (эта­
жа) размещения ванны (таблица В.1).

ПРЕДПРИЯТИЯ ТОРГОВЛИ, 
ОБЩЕСТВЕННОГО ПИТАНИЯ 

И БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

4.19 В реконструируемых зданиях следует 
адаптировать: пути эвакуации, специальные зоны 
с местами обслуживания, помещения/простран- 
ства сопутствующего обслуживания (информаци­
онное сопровождение, торговые киоски, предпри­
ятия питания, кассовые залы, рекреационные про­
странства, прилегающая парковая или рекреаци­
онная зона на участке), помещения дежурного 
администратора, медицинский пункт, обществен­
ный туалет и т.п.

4.20 Доступность ЛСВ в операционно-кассо­
вые залы учреждений и предприятий обслужива­
ния и возможность получения полного ассорти­
мента услуг при реконструкции следует обеспе­
чивать адаптацией всех элементов оборудования 
для обслуживания (прилавков, окон касс, прохо­
дов через турникеты и ряды кассовых аппаратов, 
оборудования самообслуживания и проходов меж­
ду оборудованием и т.д.). Возможна организация 
специальной зоны (помещения) для престарелых 
и инвалидов (автоматы самообслуживания, крес­
ло в парикмахерской, косметолога и т.п.).

4.21 В целях предотвращения травм и дру­
гих негативных последствий контакта ЛСВ с дви­
жущимися, горячими, острыми или хрупкими де­
талями оборудования, химически опасными пре­
паратами, электрооборудованием (связанным с 
использованием высокого напряжения) и т.п. при 
реконструкции следует предусматривать меры

дополнительной безопасности: ограждения, ба­
рьеры, визуальные и тактильные предупредитель­
ные информационные обозначения, обозначения 
ограничения или запрещения доступа.

4.22 В зонах обслуживания или самообслу­
живания ЛСВ (в том числе, специализированных 
магазинов или секций типа «Ветеран») следует:

- предусматривать полузамкнутые кабины 
(зоны) индивидуального обслуживания (приме­
рочные кабины, выбор товаров по образцам, офор­
мление документов и кассовых расчетов), где ЛСВ 
в более комфортной обстановке могут получить 
услугу и отдохнуть после ее получения;

- предусматривать зону пешеходной поло­
сы, оборудованную поручнями высотой 0,5; 0,7 
и 0,9 м;

- организовать удобные места временного 
хранения индивидуальных вещей (сумок, покупок, 
ручной клади);

- организовать зону отдыха.
4.23 При реконструкции объектов обслужи­

вания рекомендуется в пределах одного города 
(района) устанавливать одинаковые рекламные 
установки для обозначения однотипных предпри­
ятий обслуживания, легко распознаваемые на 
расстоянии.

4.24 В реконструируемых залах при одной 
полосе движения (на прямых участках) допусти­
мая ширина прохода обусловливается прохож­
дением человека на двух костылях и составляет 
0,95 м. Рекомендуемая ширина прохода —  1,0 м.

Проходы в торговых рядах рекомендуется 
оборудовать поручнями на высоте 0,8 м (или 0,7 
и 0,9 м).

КУЛЬТУРНО-ЗРЕЛИЩНЫЕ 
И ДОСУГОВЫЕ УЧРЕЖДЕНИЯ

4.25 При реконструкции музеев, художе­
ственных галерей, выставочных комплексов заль­
но-павильонной структуры доступность экспози­
ции и комфортность среды пребывания рекомен­
дуется обеспечивать для всех категорий посе­
тителей ЛСВ (включая инвалидов) в соответ­
ствии со СНиП 35-01 и СП 35-103.

Участки пола при приближении к лестницам, 
пандусам, а также при приближении к потенци­
ально опасным фрагментам экспозиции и обо- 
рудованию/конструкциям следует выделять осо­
бым рельефным или ковровым покрытием.

4.26 Места для лиц с недостатками функций 
слуха следует размещать на расстоянии не бо­
лее 13 м от источника звука или оборудовать 
специальными персональными приборами уси­
ления звука.

4.27 В целях создания условий полноценно­
го психологического комфорта при ознакомле­
нии с экспозицией, а также условий психологи­
ческой разгрузки и отдыха в выставочных залах 
возможно, при соответствующем обосновании, 
применение следующих мероприятий:

- выделение специальных зон отдыха непос­
редственно в залах;
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- устройство мест для сидения и отдыха в 
местах основных видовых точек для продолжитель­
ного восприятия экспозиции или информации;

- оснащение поручнями всего маршрута ос­
мотра экспозиции;

- организация зоны отдыха в прилегающем 
коммуникационно-рекреационном пространстве, 
в том числе при выходе из зала (здания),

4.28 Рекомендуется устройство дополнитель­
ной подсветки ступеней, перепадов уровней, мест 
приближения к светопрозрачным, зеркальным или 
хрупким конструкциям или травмоопасному обо­
рудованию.

Вдоль свободных участков стен общего ком­
муникационно-рекреационного пространства зда­
ния и основных помещений рекомендуется пре­
дусматривать опорные поручни, устройство 
систем визуальной и тактильной информации, 
внутренней и внешней связи.

4.29 Столик с каталогом на шрифте Брайля 
рекомендуется размещать в читальном зале в 
специально выделенной зоне обслуживания ЛСВ 
с дефектами зрения. Ряд кресел в этой зоне 
рекомендуется оборудовать специальным устрой­
ством для снятия мышечного напряжения рук.

5 РЕКОМЕНДАЦИИ ПО РЕНОВАЦИИ ЗДАНИЙ  
СОЦИАЛЬНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ

ДОМА-ИНТЕРНАТЫ (ПАНСИОНАТЫ)

5.1 Реконструкция жилых отделений домов- 
интернатов (пансионатов) для ЛСВ любой воз­

растной патологии (с нарушениями ОДА, психо­
неврологических, с дефектами зрения и т.д ) 
обусловлена необходимостью повышения ком­
форта проживания и удобства обслуживания (пат­
ронажа). Комплекс мероприятий следует направ­
лять на обустройство жилых блоков (групп поме­
щений) для трех основных категорий пользова­
телей: самостоятельных в обслуживании (I), нуж­
дающихся в наблюдении (II) и нуждающихся в 
постоянном уходе (III), лежачих. Возможны как 
автономная организация каждого блока, так и 
объединение двух последних.

Рекомендуемый набор и вместимость жилых 
комнат приведены в таблице 3.

5.2 Для учреждений, в которых количество 
ЛСВ группы III достигает 70— 90 %  общего числа 
проживающих, рекомендуется перепрофилиро­
вание существующих зданий под размещение ге­
ронтологических больниц, платных пансионатов, 
обеспечивающих более комфортные условия 
проживания и более высокий уровень медицин­
ского обслуживания. На базе пансионатов воз­
можна организация домов сестринского ухода 
с различной продолжительностью пребывания, 
а также интернатов малой вместимости для тя­
желобольных (нуждающихся в особой терапии, 
аналогично хосписам).

5.3 Рекомендации по реновации типовых зда­
ний домов-интернатов приведены в таблице 4.

Примеры реновации зданий типовых домов- 
интернатов приведены на рисунках 5, 6 (а— б) и 
7 (а-в).

Т а б л и ц а  3

Вид учреждения
Вмести­
мость 
жилых 

комнат, чел

Категория
пользо­
вателей

%  для 
группы, 

не менее

Категория
пользо­
вателей

%  для 
группы, 

не менее

Категория
пользо­
вателей

% для 
группы, 

не менее

Пансионаты 1
2
4

i 80%
20%

и— in 10% in 20%
90%

Психоневрологические
дома-интернаты

2 -4 Для I, II и III (при 25—30 чел в каждой группе) 
Рекомендуемая норма жилой площади — 7 м2/чел

Т а б л и ц  а 4

№ 
п п

Существующее здание (типовой проект) Адаптация

1 2

1 Т.П. 1Р-03-1/68 Дом-интернат для ЛСВ на 100 мест
Дом-интернат для престарелых и инвалидов Реконструкционные мероприятия
на 100 мест - надстройка этажа на корпусе с жилыми комнатами при
Двухэтажное здание сохранении конструктивной системы,
Конструктивная система - пристройка лоджий с обеих сторон жилого корпуса,
- продольные кирпичные несущие стены, - пристройка лифтовых шахт (на два лифта),
- перекрытия из сборных ж/б плит, - достройка лестничных клеток
- крыша совмещенная плоская с внутрен- Конструкции
ними водостоками,
- перегородки кирпичные, толщ 0,12 м

стены — кирпичная облегченная кладка,
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Окончание таблицы 4

1 2

- лестницы из сборного ж/б,
- стены лестничных клеток (внутренние) кир­
пичные, толщ 0,38 м
Лифты отсутствуют
функциональные недостатки —  перенасе­
ленность жилых комнат, малая площадь, при­
ходящаяся на 1 чел , совмещение преста­
релых и инвалидов

лоджии —  железобетонные монолитные плиты и несу­
щие стенки, кирпичные ограждения, 
перегородки —  кирпичные, толщ 0 12 м (1 -й вариант), кар­
касные по элементной сборке из листов гипсокартона 
(2-й вариант),
кровля —  плоская малоуклонная с внутренними водосто­
ками (существ )

2 Т.П. 2С-05-08
Лечебные корпуса для спокойных хроников 
(психоневрологической больницы) 
Двухэтажное здание 
Конструктивная система
- продольные кирпичные несущие стены,
- перекрытия из сборных ж/б плит,
- крыша с чердаком односкатная (над боль­
шей частью здания), частично—  плоская, со­
вмещенная,
- перегородки кирпичные, толщ 0,25 м и
0,12 м,
- лестницы из сборного ж/б,
- стены лестничных клеток кирпичные, толщ 
0,38 м
Лифты отсутствуют

Дом-интернат для ЛСВ на 100 мест 
Реконструкционные мероприятия
надстройка этажа центральной части с сохранением кон­
структивной системы 
Конструкции
стены —  кирпичные облегченной кладки;
перекрытия —  из сборных ж/б плит;
перегородки —  кирпичные,
кровля —  плоская с внутренними водостоками
Надстройка мансардного этажа над центральной частью
здания
каркас мансарды —  стальные рамы (двухпролетные) с 
продольными, вертикальными и горизонтальными свя­
зями,
утеплитель —  минераловатные плиты, 
кровля —  металлочерепица 
Конструкции
внутренняя обшивка —  гипсокартонные листы, 
окна —  типа Velux,
перегородки —  каркасно-обшивные с гипсокартонными 
листами
Пристройка двух отдельных лифтовых шахт со стенами 
из кирпича

3 Т.П. 1р-03-2/68
Дом-интернат для престарелых и инвалидов 
на 300 мест
Конструктивная система —  см №  1 табл

1 Гериатрическая больница на 100 коек
2 Дом-интернат для престарелых и инвалидов на 150 
мест
3 Интернат для психоневрологических больных на 200 
мест
Реконструкционные мероприятия 
перепланировка помещений 
Конструкции
перегородки —  кирпичные, толщ 0,12 м

4 Т.П. 164-90-59
Дом-интернат для престарелых и инвалидов 
на 100 мест
Конструктивная система —  см №  1 табл 
Лифт —  1 шт

Дом-интернат для ЛСВ на 100 мест 
Реконструкционные мероприятия 
- надстройка этажа 
Конструкции
а) в кирпиче для среднего блока помещений, объединя­
ющего лифты и лестничную клетку,
б) в легких металлических конструкциях для центрального 
корпуса здания колонны, ригели и балки —  стальные про­
катные профили перекрытие —  ж/б монолитное по проф- 
настилу, стены —  панели типа «сэндвич» толщ 0,12 м 
Пристройка лифтовой шахты на два лифта,
стены — кирпичные наружные, толщ 0,51 м, внутренние —  
0,38 и 0,25 м

СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЕ УЧРЕЖДЕНИЯ 
НОВЫХ ВИДОВ

5.4 Учреждения социальной защиты для лиц 
без определенного места жительства —  специа­
лизированные учреждения, предназначенные для

временного пребывания людей старшего возра­
ста, включают социальные гостиницы, приюты, 
дома ночного пребывания и центры социальной 
адаптации Приспособление зданий под перечис­
ленные учреждения следует осуществлять в со ­
ответствии с СП 35-107
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СП 35-114-2003

5.5 При проектировании рекомендуется раз­
личать два основных типа.

Тип 1 —  социальное учреждение, объемно-пла­
нировочные параметры которого определяются 
минимально необходимым набором помещений 
и нормативом площадей. Отклонения при проек­
тировании зданий учреждений первого типа от 
основных социальных и санитарно-гигиенических 
требований, влияющих на возможное ухудшение 
условий пребывания в зданиях ЛСВ, не рекомен­
дуются.

Тип 2 —  учреждение временного пребывания, 
при проектировании которого обязательные тре­
бования учитываются в качестве базовых, а на­
бор рекомендательных требований не ограничи­
вается. Расширение состава функциональных 
групп, количества помещений и увеличение раз­
мера удельной (жилой и общей) площади на 1 
чел. определяются в задании на проектирование 
конкретного объекта.

5.6 Социальная гостиница. При реконст­
рукции зданий, отводимых под данное учрежде­
ние, следует обеспечивать минимально необхо­
димый набор функциональных групп помещений, 
гарантирующий стандартные условия для времен­
ного проживания ЛСВ в течение от 10 до 30 сут. 
Данный набор включает:

- жилую группу (с жилыми комнатами на 2—  
6 человек, санузлами и гардеробными);

- группу бытового обслуживания и самообс­
луживания (гостиная, буфетная, прачечная само­
обслуживания, гладильная, пункты приема химчи­
стки и прачечной, ремонта обуви и проката быто­
вого оборудования, пунктсвязи, парикмахерская);

- столовую (обеденный зал, кухня, моечные, 
кладовые, в том числе холодильные камеры, заг­
рузочная);

- санпропускник с вестибюльной группой;
- административные и служебно-бытовые 

помещения.
5.7 Приют (дом временного пребывания).

Набор функциональных групп помещений, обес­
печиваемый при приспособлении зданий под 
данное социальное учреждение, практически ана­
логичен социальной гостинице. Специфика зак­
лючена в более длительном пребывании (времен­
ном проживании) ЛСВ —  от 30 до 60 сут.

5.8 Дом ночного пребывания. Время про­
живания ЛСВ в здании, приспособляемом под 
данное учреждение, —  до 10 сут. В составе функ­
циональных групп следует предусмотреть поме­
щения социально-медицинской адаптации с ка­

бинетом психолога, комнатой фельдшера и по­
стом медсестры. Группу бытового обслуживания 
рекомендуется организовывать без помещений 
самообслуживания и минимальной по площади 
(приемный пункт+фотолаборатория).

5.9 Центр социальной адаптации. Для ЛСВ 
должно быть обеспечено проживание до 6 мес. 
Данное учреждение характеризует необходимость 
группы медико-реабилитационных помещений (с 
кабинетами врача-терапевта и психотерапевта, 
психолога, нарколога и трудоинспектора), а так­
же мастерских трудотерапии и досуговых поме­
щений.

5.10 В адаптируемых зданиях необходимо 
обеспечить полное соблюдение противопожар­
ных требований. Все помещения (кроме поме­
щений с мокрыми процессами), следует обору­
довать автоматическими системами пожарной 
сигнализации и пожаротушения в соответствии 
с НПБ 88. Кроме того, все спальные помещения 
и другие помещения длительного пребывания 
ЛСВ следует оборудовать автономными пожар­
ными извещателями.

5.11 При переоборудовании зданий соци­
альных учреждений следует предусматривать 
систему оповещения в соответствии с НПБ 104. 
При этом учет возрастных отклонений в воспри­
ятии сигналов осуществляется также через дуб­
лированную (звуковую и визуальную) сигнализа­
цию, подключенную к системе оповещения лю­
дей о пожаре, либо устанавливают стандартные 
штепсельные розетки, подключенные к системе, 
при которой возможно включение в них, при не­
обходимости, соответствующих сигнальных при­
боров или устройств.

5.12 Вестибюли адаптируемых общественных 
зданий рекомендуется дооборудовать звуковы­
ми информаторами по типу таксофонов, тексто- 
фонами или комплексным оборудованием, кото­
рым могут пользоваться все посетители-ЛСВ вне 
зависимости от дефекта органов зрения и/или 
недостатка слуха.

5.13 В кабинах, организуемых для ЛСВ и раз­
мещаемых в туалетах общего пользования, сле­
дует предусматривать установку кнопки звонка, 
которой можно пользоваться с унитаза или от 
двери кабины. Электрический звонок или опове­
щатель должен располагаться в дежурной ком­
нате при туалете.

Не менее одной из рядовых кабин туалетов 
общего пользования следует оборудовать поруч­
нями, расположенными по боковым сторонам.
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ИЛЛЮСТРАТИВНЫЙ МАТЕРИАЛ 
(примеры проектных решений)



СП 35-114-2003

Варианты адаптации жилых зданий Рис. 1

Схема участка 
(придомовой территории)

Схема объемного решения

Схема участка 
(придомовой территории)

Схема объемного решения

Схема участка 
(придомовой территории)

$ — основные универсальные 
входы

'j' — адаптированные
специализированные входы

зона специализированного социального жилища для ЛСВ

зона специализированных площадок для ЛСВ

16



СП 35-114-2003

Адаптация помещений для ослабленных категорий пожилых людей Рис. 2,а, б, в

АДАПТАЦИЯ САНИТАРНО-ГИГИЕНИЧЕСКИХ ПОМЕЩЕНИЙ 

а —  удлиненная ручка, облегчающая ориентацию и открывание двери

в —  опорно-отбойная труба при умывальнике
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СП 35-114-2003

Адаптация помещений для ослабленных категорий пожилых людей Рис. 2, г, д

АДАПТАЦИЯ САНИТАРНО-ГИГИЕНИЧЕСКИХ ПОМЕЩЕНИЙ 

г —  устройство двухопорного поручня при унитазе

Вариант стационарного Вариант складного
поручня

032

д —  схема настенных поручней при ванне 

750

600-  1200

Р  --------

0 3 2 J О
LO

поручня

600 -  1200
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СП 35-114-2003

Адаптация зданий специализированных учреждений Рис. з

ПРИМЕР АДАПТАЦИИ ВАННЫХ ПОМЕЩЕНИЙ 
В ПАНСИОНАТАХ ДЛЯ ВЕТЕРАНОВ ТРУДА

1 —  раздвижная дверь;
2 —  разбираемая перегородка;
3 —  поручень трубчатый, диам 40 мм,
4 —  стойка-поручень, диам 40 мм;
5 —  крепление поручня к стенке;
6 —  опоры поручня высотой 710 мм;

7 — умывальник;
8 —  унитаз с бачком;
9 — настенное зеркало;
/0 — кнопка вызова персонала;
11 — ванна сидячая (замена);
12 — подъемник ПДВ-160

Проектное решение для целевого капитального ремонта зданий пансионатов для ветеранов 
труда (N9 9, 17, 19) с частичной перепланировкой и дооснащением помещений в Москве. (АПИО- 
Центр, ФГУП «ИОЗ»; архитектор Н.П. Малиночка, конструктор В.Ф. Кротюк.)
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СП 35-114-2003

Пример адаптации лечебного здания Рис. 4

Т и п о в о й  проект л е ч е б н о го  корп уса  для сп о ко й н ы х хрон и ков  на 150 м ест 
(для п си хо н е в р о л о ги ч е ски х  больны х)

(ТП 2 С -0 5 -0 8 )

Фасад

____1 . . . . . . . 1___
□ □ □ □ □ □ D □ D □ □ □ □ а □ □ □

- □ □ □ □ □ □ □ □ ГТП □ □ □ □ □ □ □

План 2-го этажа

70800

А д аптация  -  д о м -и н те р н а т  о б щ е го  ти п а  на 100 м ест

Ф асад

/ 00 00 00 оо 00 ОО 08 00 O D D  
а  О □ 
О Т Т О

00 00 00 ВО 00 00 0000

- □
 а

□
 □

 
□

 □ □  O D D
□ □ □ □

□ □ □ □  
□  □ □ □ □

 □
 

□
 □

 
□

 □

План 3-го надстраиваемого этажа

\______________  70800 _________________ I

Адаптацией предусматривается
- внутренняя перепланировка с 

разукрупнением жилых поме­
щений,

- надстройка 3-го этажа в цен­
тральной части здания в осях 
5-8,

- надстройка мансарды над бо­
ковыми частями здания в осях 
1-5 и 8-12,

- пристройка лифтовых шахт в 
центральной части
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СП 35-114-2003

Пример адаптации здания дома-интерната Рис. 5

Т и п о в о й  пр о е кт  д о м а -и н те р н а та  для престарелы х и инвал ид ов  на 100 м ест
(ТП 1Р -0 3 -1 /6 8 )

Фасад

= = э -----------------------------

0 □ □ □ □ □ □  □  □ □ □ □ □ □ □ O Q Q P Q  D D O O D O  °
О D D D D O qi| а о р р о а  °

А д аптация  —  д о м -и н т е р н а т  о б щ е го  ти п а  на 100 м ест

Фасад

° □ □ □ □ □  
о □ □ □ □ □

Адаптацией
предусматривается:
- внутренняя переплани­

ровка с разукрупнением 
жилых помещений;

- надстройка 3-го этажа 
большого корпуса;

- пристройка лоджий к жи­
лым комнатам;

- пристройка лифтовых 
шахт в центральной час­
ти здания

7
Оо
СЧ|

. .а
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СП 35-114-2003

Пример адаптации здания дома-интерната Рис. 6 ,а

а —  типовой проект дома-интерната для престарелых и инвалидов на 100 мест
(ТП 164-90-59)

Фасад

План 2-го этажа

П р и м е ч а н и е  —  Пример реновации проекта ТП 164-90-59 см на с 23
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СП 35-114-2003

Пример адаптации здания дома-интерната Рис. 6, б

б —  адаптация —  дом-интернат для лиц старших возрастов на 100 мест

Фасад

Адаптацией
предусматривается
- внутренняя перепланировка 

с разукрупнением жилых 
помещений,

- надстройка этажа в легких 
металлических конструкци­
ях над центральной частью 
здания,

- пристройка лифтовых шахт
в центральной части План надстроенного 3-го этажа

-79490
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Пример адаптации здания дома-интерната Рис. 7 ,а

Т и п о в о й  п р о е к т  д о м а -и н т е р н а т а  д л я  п р е с та р е л ы х  
и и н в а л и д о в  на 3 0 0  м е ст  

(ТП 1 р - 0 3 -2 /6 8 )

План здания

1 —  жилая комната на 2 чел
2 —  жилая комната на 3 чел
3 —- комната отдыха,
4 — комната персонала,
5 —  холл,

6 —  хозинвентарная,
7 —  чистка одежды,
8 —  радиоузел,
9 —  теплица —  зимний сад,
10 —  прогулочная терраса

ф рагмент плана 3-го этажа

А д а п та ц и я  —  д о м -и н т е р н а т  о б щ е го  т и п а  на  150  м е ст

Ф рагмент плана Ф рагмент плана 4-го этажа 
З-го  этажа (надстройка)

I \
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Примеры адаптации здания дома-интерната Рис. 7, б

Т и п о в о й  п р о е к т  д о м а -и н т е р н а т а  д л я  п р е с та р е л ы х  и и н в а л и д о в  на 3 00  м е ст
(ТП 1р -0 3 - 2 /6 8 )

План здания Ф рагмент плана 1-го этажа

|Т] Реновация дом-интернат общего типа на 150 мест 

Ф рагмент плана 1-го этажа

1 — жилая комната на 1 чел ,
2 — жилая комната на 2 чел ,
3 — жилая комната на 3 чел ,
4 — гостиная,
5 — санузел,
6 — душевая,
7 — комната на 1 койку,
8 — комната на 2 койки,
9 — комната на 3 койки,
10 —  клизменная,
11 — кабинет врача,
12 —  процедурная,
13 — буфетная,
14 —  комната хранения колясок,
15 — комната отдыха

Реновация интернат для психоневрологических 
больных на 200 мест

Ф рагмент плана 1-го этажа

§ Адаптация гериатрическая больница на 100 коек 

Ф рагмент плана 1 -го этажа

П р и м е ч а н и е  —  Примеры адап­
тации представлены для заштрихован­
ного фрагмента плана 1 го этажа зда­
ния
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СП 35-114-2003

Примеры адаптации здания дома-интерната Рис. 7, в

Т и п о в о й  п р о е к т  д о м а -и н т е р н а т а  д л я  п р е с та р е л ы х  и и н в а л и д о в  на 3 0 0  м ест
(ТП 1 р -0 3 - 2 /6 8 )

План здания Фрагмент плана 2-го этажа

1 —  комната на 1 койку;
2 —  комната на 2 койки,
3 —  комната на 3 койки,
4 —  комната для занятий;
5 —  кружковая комната;
6 —  комната общественных органи­

заций,
7 —  курительная;
8 —  мастерская;
9 —  кладовая готовых изделий;
10 —  библиотека;
11 —  санузел;
12 —  холл-фойе,
13 —  зальное помещение;
14 —  комната отдыха

П р и м е ч а н и е  —  Примеры адапта* 
ции представлены для заштрихованного 
фрагмента плана здания

Адаптация: дом-интернат общего типа на 150 мест 

Фрагмент плана 2-го этажа

ш Адаптация, интернат для психоневрологических 
больных на 200 мест 

Ф рагмент плана 2-го этажа

ш Адаптация: гериатрическая больница на 100 коек 

Ф рагмент плана 2-го этажа
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ПРИЛОЖЕНИЕ А 

(справочное)

СП 35-114-2003

ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ РЕКОМЕНДУЕМЫХ  
НОРМАТИВНО-МЕТОДИЧЕСКИХ ДОКУМЕНТОВ

1 СП 35-106-2003 «Расчет и размещение 
учреждений социального обслуживания пожилых 
людей»

2 СП 35-115 «Обустройство помещений со­
циального и медицинского обслуживания пожи­
лых людей»

3 РДС 35-201-99 «Порядок реализации тре­
бований доступности для инвалидов к объектам 
социальной инфраструктуры»

4 РСН 00 4-92/Госкомархстроя РСФ СР «Жи­
лища квартирного типа и специализированные 
жилые комплексы»

5 ВСН 57-88(р) «Положение по техническо­
му обследованию жилых зданий»

6 ВСН 53-86(р) «Правила оценки физическо­
го износа жилых зданий»

7 ВСН 61-89(р) «Реконструкция и капиталь­
ный ремонт жилых домов Нормы проектирова­
ния»

8 Методические рекомендации по выбору 
рациональных архитектурно-планировочных ре­
шений реконструкции жилых зданий различных 
конструктивных систем Утверждены приказом 
Госстроя России от 10 11 1998 г № 8

9 Технические решения утепления наружных 
ограждений домов первых массовых серий

10 Рекомендации по проектированию различ­
ных типов жилища для маломобильных групп насе­

ления (престарелых и инвалидов) РСН 00 0-91 —  
Иваново, 1991

11 Методические рекомендации по ренова­
ции существующих домов-интернатов для пре­
старелых с частичным перепрофилированием в 
дома-интернаты для психохроников и гериатри­
ческие больницы (заключительный отчет по теме 
5/91) — Иваново, 1991

12 Методические рекомендации по проек­
тированию объектов жилищно-гражданского на­
значения, а также приспособлению существую­
щих зданий, с учетом специфических особеннос­
тей и жизненных потребностей людей с физи­
ческими недостатками —  М МНИИПОКОЗ, 1990

13 Нормали планировочных элементов жи­
лых и общественных зданий Выпуск НП 1 4-75 
Дома-интернаты для престарелых —  М Строй- 
издат, 1977

14 Нормали планировочных элементов жи­
лых и общественных зданий Выпуск 1 7-82 Пси­
хоневрологические интернаты — М Стройиздат, 
1985

15 Формирование пространств для жизне­
деятельности старшей возрастной группы Жи­
лые здания Обзорная информация, выпуск 1 —  
М ,1988

16 Жилые дома квартирного типа для пре­
старелых Жилые здания Обзорная информация 
Выпуск 3 —  М ,1977

27



СП 35-114-2003

ПРИЛОЖЕНИЕ 5 

(справочное)

ПРИМ ЕРЫ  АДАПТАЦИИ ТИПОВЫХ Ж ИЛЫ Х Д О М ОВ  
М АССО ВЫ Х СЕРИЙ

Серия 1-335 (рисунки Б.1— Б.7)

Предложения по реновации существующего 
фонда приведены на примере торцевой секции 
в следующих вариантах (рисунок Б.1):

I —  капитальный ремонт с перепланировкой;
II —  модернизация с перепланировкой в су­

ществующих габаритах и/или надстройкой 6-го 
этажа;

III —  реконструкция с пристройкой дополни­
тельных объемов.

I. Перепланировку домов при капитальном 
ремонте (с временным отселением жителей, ри­
сунок Б.2) рекомендуется осуществлять с соблю­
дением следующих принципов:

- сохранение четырехквартирной структуры 
секций,

- устройство раздельных санузлов в глубине 
квартир и увеличение за счет этого кухонь и при­
хожих;

- переход (при возможности) с газовых на 
электроплиты с целью объединения простран­
ства общей комнаты и кухни;

- сохранение структуры однокомнатных квар­
тир.

При выделении квартир на первом этаже для 
семей с инвалидами на креслах-колясках (рису­
нок Б.З) рекомендуется устройство индивидуаль­
ных подъемников. При этом осуществляются уг­
лубление тамбуров и устройство пандусов при 
входе.

Рекомендуется устройство лоджий глубиной 
не менее 1,5 м.

II, III. Надстройка зданий и пристройка допол­
нительных объемов существенно обогащают пла­
стику фасадов (рисунки Б.4 и Б.5)

При реконструкции домов серии 1 -335 с при­
стройкой дополнительных объемов рекоменду­
ется:

- демонтировать наружные стеновые панели 
в кухнях и пристроить в этих местах ризалиты,

- в трехкомнатных квартирах переместить сан­
узел, сделав его раздельным, и увеличить таким 
образом площадь прихожей и кухни,

- ликвидировать проходные комнаты в трех­
комнатных квартирах;

- демонтировать балконные плиты и устроить 
на их месте лоджии глубиной не менее 1,2 м,

- сохранять, при возможности, структуры одно- 
и двухкомнатных квартир

При устройстве квартир в двух уровнях на 
пятом и шестом этажах рекомендуется

- вертикально зонировать квартиру, размес­
тив спальные помещения на втором уровне,

- обеспечить двустороннюю ориентацию квар­
тир для сквозного проветривания,
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- разместить над ризалитами остекленные 
летние помещения и предусмотреть лоджии в 
качестве пожарных отстойников;

- не доводить основную лестницу до уровня 
пола шестого этажа, ограничившись металличес­
кой стремянкой для выхода на кровлю.

При приспособлении отдельных секций (к 
примеру, торцевой) под специализированное 
(социальное) жилище рекомендуется размес­
тить на первом этаже помещения обслужива­
ния В составе блока обслуживания, медико­
социальные службы, административные поме­
щения и бытовые и вспомогательные помеще­
ния

Пример адаптации первого этажа двухсекци­
онного здания под учреждения повседневного, 
специализированного обслуживания приведен на 
рисунках Б.6 и Б 7.

Серия 1-447 (рисунок Б.8)

В отличие от серии 1-335 для данной серии 
рекомендуются варианты реконструкции с пере­
планировкой и пристройкой дополнительных объе­
мов, в том числе с шахтой лифта (рисунок Б 8, IV).

Серия 1-464 (рисунки Б.9— Б.11)

Для серии предлагаются варианты ренова­
ции (рисунок Б.9).

- капитальный ремонт с перепланировкой в 
существующих габаритах (рисунок Б 10);

- реконструкция с перепланировкой и при­
стройкой дополнительных объемов, в том числе 
с устройством лифта (рисунок Б.11,а).

При перепланировке в существующих габа­
ритах рекомендуется.

- осуществить переход на трехквартирные 
секции;

- переместить санузлы в трех- и четырехком­
натных квартирах,

- ликвидировать проходные комнаты,
- в одно- и двухкомнатных квартирах распо­

ложить кухни вдоль фасада с Г-образным раз­
мещением оборудования, при этом объединяют­
ся помещения бывших кухонь через широкие про­
емы,

- демонтировать балконы, заменив их лоджи­
ями глубиной не менее 1,2 м

При реконструкции с пристройкой дополни­
тельных объемов рекомендуется

- демонтировать наружные стеновые панели 
в шаге 2,6 и пристроить ризалиты, увеличив тем 
самым площадь кухонь и прихожих,

- переместить санузлы вглубь квартир, оста­
вив около входа только гостевой санузел,

- ликвидировать проходные комнаты
При надстройке здания двумя и более эта­

жами следует оборудовать лифт, перейти от си-
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стемы с узким шагом поперечных несущих стен 
к каркасной системе, которая позволит реали­
зовать принцип свободной планировки, а также 
рекомендуется устройство технического этажа, 
позволяющего не связывать планировку двух эта­
жей надстройки с планировкой существующей 
части.

Пластическое решение фасадов включает 
развитый объем торцевой пристройки, а также 
разнообразие конфигураций пристраиваемых по­
мещений, лоджий, балконов и эркеров в преде­
лах каждой секции (прямоугольные, трапециевид­
ные, трехгранные и циркульные).

В многокомнатных квартирах на 6— 7-м эта­
жах (с возможным заселением многопоколенны­
ми семьями с ЛСВ) рекомендуются усложнен­
ная планировка, просторные холлы на этаже над­
стройки; выходящие в них помещения (включая 
санузлы) имеют скошенные углы (см. рисунок 
Б.11,6, вариант Д).

Серия 1-468 (рисунки Б .12, Б .13)
Конструктивным отличием данной серии от 

предыдущей является «смешанный» шаг попереч­
ных несущих стен —  3 и 6 м.

Типовые проекты жилых домов серии 1-468 
разрабатывались с 1961 г. в институте ЦНИИЭП- 
жилища (арх. Животов Д.Ф., инж. Левонтин Н.Б., 
Острецов В.М.). Несущим остовом зданий явля­
ются поперечные наружные стены. Максимально 
распространенный вид — четырехсекционный. На­
ружные стеновые панели —  ячеистый/легкий бе­
тон; перекрытия —  многопустотные железобетон­
ные плиты с опорой на поперечные несущие же­
лезобетонные стены. Продольные стены —  само­
несущие. Преимущества данной серии —  возмож­
ность демонтажа основной части продольных стен, 
что обеспечивает широкие возможности для при­
стройки дополнительных объемов.

Для данной серии рекомендуются варианты 
устройства адаптированных и универсальных вхо­
дов для ЛСВ, использующих кресла-коляски (ри­
сунок Б.13).
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Реконструкция и модернизация жилых домов серии 1-335 Рис. Б.1

ВАРИАНТЫ РЕНОВАЦИИ СУЩЕСТВУЮЩЕГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА 
НА ПРИМЕРЕ ТОРЦЕВОЙ СЕКЦИИ

(Проектные предложения ЦНИИЭПжилища)

Существующий объем Пятый этаж Надстройка 
Шестой этаж

Схема объемного 
решения

IV

Шш

I. Перепланировка при капитальном ремонте 
II Перепланировка в существующих габаритах 
III. Перепланировка в существующих габаритах с 

надстройкой

IV. Реконструкция с пристройкой дополнительных 
объемов (Вариант 1)

V. Реконструкция с пристройкой дополнительных 
объемов (Вариант 2)

1— 4 — число комнат квартиры после реконструкции
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Реконструкция и модернизация жилых домов серии 1 -335 Рис. Б.2

А. С ущ ествую щ ее положение

План торцевой секции

чэ

Б. П роектное предлож ение —  реконструкция с перепланировкой 
в сущ ествую щ их габаритах

Реконструкционные
мероприятия.
- перенос санузлов к меж­

секционным стенам;
- увеличение площади ку­

хонь, Г-образная расста­
новка оборудования,

- частичный демонтаж меж­
квартирных стен,

- демонтаж балконов;
- пристройка лоджий
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Реконструкция и модернизация жилых домов серии 1 -335 Рис. Б.З

ПРИМЕР АДАПТАЦИИ СЕКЦИИ ПЕРВОГО ЭТАЖА 
ДЛЯ ПРОЖИВАНИЯ СЕМЕЙ С ПОЖИЛЫМИ ЛЮДЬМИ -  ИНВАЛИДАМИ

НА КРЕСЛЕ-КОЛЯСКЕ

Реконструкционные мероприятия
- перенос санузлов и увеличение их площади,
- увеличение площади кухонь,
- перепланировка с ликвидацией проходных комнат,
- устройство адаптированных специализированных входов
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Реконструкция и модернизация жилых домов серии 1 -335 Рис. Б .4

В. П роектное  п р е д л о ж е н и е  —  вар иа нт пер епл а н и р о вки  5 -го  этаж а

Г П роектное  п р е д л о ж е н и е  —  план над строй ки  6 -го  этаж а

Реконструкционные
мероприятия
- перенос санузлов к меж­

секционным стенам,
- увеличение площади ку­

хонь, «Г»-образная расста­
новка оборудования,

- частичный демонтаж меж­
квартирных стен,

- демонтаж балконов,
- пристройка лоджий,
- переход на квартиры в 

двух уровнях на 5—6 эта 
жах
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Реконструкция и модернизация жилых домов серии 1 -335 Рис. Б .5

ВАРИАНТ РЕКОНСТРУКЦИИ С ПРИСТРОЙКОЙ ДОПОЛНИТЕЛЬНЫХ ОБЪЕМОВ И НАДСТРОЙКОЙ

Д. П роектное предлож ение —  план 5 -го  этаж а секции

Е. Проектное предлож ение —  план надстройки  6 -го  этажа секции

Реконструкционные
мероприятия:
- перенос санузлов к 

межсекционным сте­
нам,

- увеличение площади 
кухонь,

- частичный демонтаж 
межквартирных стен;

- демонтаж балконов,
- пристройка лоджий и 

ризалитов
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Реконструкция и модернизация жилых домов массовых серий 1-335 Рис. Б .6

ПРИМЕР РЕКОНСТРУКЦИИ СЕКЦИИ 1-ГО ЭТАЖА 
С ПРИСПОСОБЛЕНИЕМ ПОД НЕЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ

СХЕМА ОРГАНИЗАЦИИ БЛОКА ОБСЛУЖИВАНИЯ В СЕКЦИИ СОЦИАЛЬНОГО ЖИЛЬЯ

V

=== —  допустимым демонтаж 

V  —  вход в жилье 

^  —  вход в нежилые помещения

А —  медицинская зона 

Б —  администрация

В —  бытовые и вспомогательные помещения

35



СП  35-114-2003

Реконструкция и модернизация жилых домов серии 1 -335 Р ис. Б .7

ВАРИАНТЫ ПРИСПОСОБЛЕНИЯ 1-ГО ЭТАЖА 2-СЕКЦИОННОГО ДОМА ПОД УЧРЕЖДЕНИЯ 
ОБСЛУЖИВАНИЯ (РЕКОНСТРУКЦИЯ С ПЕРЕПЛАНИРОВКОЙ И ПРИСТРОЙКОЙ)

V V

7(5, 6)

' Ш

V  — вход в жилье 

^  — вход в нежилые помещения 

(Л) —  загрузка

1 —  библиотека,
2 —  мастерские мелкого ремонта,
3 —  РЭУ (ДЕЗ),
4 — кухня,
5 —  продовольственный магазин,
6 — промтоварный магазин,
7 — универсальный магазин «Ветеран»
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Реконструкция и модернизация жилых домов серии 1 -447 Р ис. Б .8

ВАРИАНТЫ РЕНОВАЦИИ СУЩ ЕСТВУЮ Щ ЕГО ЖИЛОГО ФОНДА

Существующий объем Пятый этаж Надстройка

Торцевая Рядовая
секция секция

Торцевая
секция

Рядовая
секция

Торцевая
секция

Рядовая
секция

I Перепланировка при капитальном ремонте (количество квартир — 70, без прироста общей площади)
II Перепланировка в существующих габаритах (количество квартир — 852, прирост общей площади 653 кв м)
III Реконструкция с пристройкой дополнительных объемов (1-й вариант) (количество квартир — 60, прирост 
общей площади 1349 кв м)
IV Реконструкция с пристройкой дополнительных объемов (2-й вариант) (количество квартир — 100, прирост 
общей площади 1624 кв м)
1 — 4 — число комнат квартиры после реконструкции
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Реконструкция и модернизация жилых домов серии 1 -464 Р ис. Б .9

ВАРИАНТЫ РЕНОВАЦИИ СУЩ ЕСТВУЮ Щ ЕГО Ж ИЛИЩНОГО ФОНДА

Существующий объем Пятый этаж Надстройка

Торцевая Рядовая
секция секция

Торцевая
секция

Рядовая
секция

Торцевая
секция

Рядовая
секция

I Перепланировка при капитальном ремонте (количество квартир — 80, без прироста общей площади)
II Перепланировка в существующих габаритах (количество квартир —60, без прироста общей площади)
III Реконструкция с пристройкой дополнительных объемов (1-й вариант) (количество квартир —  80, прирост 
общей площади 2051 кв м)
IV Реконструкция с пристройкой дополнительных объемов (2-й вариант) (количество квартир —  64, прирост 
общей площади 1280 кв м)
1 — 4 —  число комнат квартиры после реконструкции
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Реконструкция и модернизация жилых домов серии 1 -464 Рис. Б .10

ВАРИАНТ ПЕРЕПЛАНИРОВКИ В СУЩЕСТВУЮЩИХ ГАБАРИТАХ С ПРИСТРОЙКОЙ ЛОДЖИЙ

А. С у щ е с тв у ю щ е е  п о л о ж е н и е

План типового этажа рядовой секции 2-2-2-3

- -----------------------------------------------------------------------------------------19400

©

Б. П р о е ктн о е  п р е д л о ж е н и е

План типового этажа рядовой секции 2-3-4

Реконструкционные
мероприятия

- перенос санузлов к 
межсекционным сте­
нам,

- увеличение площади 
кухонь,

- частичный демонтаж 
межквартирных стен,

- демонтаж балконов,
- пристройка лоджий
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Реконструкция и модернизация жилых домов серии 1 -464 Рис. Б. 11 ,а

В арианты  пер епл а н и р о вки  с  п р и с тр о й к о й  и н а д стр о й ко й  

В П роектное  п р е д л о ж е н и е

План 6— 7 этажей рядовой секции над техническим этажом

Реконструкционные
мероприятия
- переход на 3-кв секции,
- перенос санузлов к меж­

секционным стенам,
- увеличение площади ку­

хонь,
- частичный демонтаж меж­

квартирных стен,
- демонтаж балконов,
- пристройка эркеров,
- пристройка лифтовой шах­

ты,
- пристройка технического и 

двух жилых этажей

Г П роектное  п р е д л о ж е н и е

План 6-го этажа рядовой секции 2-2-2-3

Реконструкционные
мероприятия
- перенос санузлов,
- увеличение площади ку­

хонь,
- перепланировка с ликви­

дацией проходных комнат,
- демонтаж балконов и на­

ружных стен в шаге 2,6 м
- пристройка уширений кор­

пусов (ризалитов) с лод­
жиями и лифтовой шахтой, 
надстройка двух этажей
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Реконструкция и модернизация жилых домов серии 1 -464 Рис. Б .1 1 ,б

В арианты  п е р е п л а н и р о в ки  с п р и стр о й ко й  и на д стр о й ко й

Д. П роектное  предлож ение

План 6-го этажа рядовой секции

Схема разреза

Надстройки

Реконструкционные мероприятия
- надстройка двух этажей,
- демонтаж балконов и наружных стен в шаге 2,6 м,
- пристройка уширений корпуса (ризалитов) с лоджиями и лиф­

товой шахтой,
- переход на 4-квартирные секции с квартирами в 2 уровнях,
- перенос санузлов,
- увеличение площади кухонь,
- перепланировка с ликвидацией проходных комнат,
- просторные холлы на этажах надстройки,
- скошенные углы помещений выходящих в холл
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Реконструкция и модернизация жилых домов серии 1-468 Рис. Б. 12

ВАРИАНТЫ РЕНОВАЦИИ СУЩЕСТВУЮЩЕГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА

Существующий объем Пятый этаж Надстройка

Торцевая Рядовая
секция секция

Торцевая
секция

Рядовая
секция

Торцевая
секция

Рядовая
секция

I Перепланировка в существующих габаритах, надстройка шестого этажа, устройство квартир в двух уровнях на 
пятом и шестом этажах (1-й вариант)

II Перепланировка в существующих габаритах, надстройка шестогс этажа, устройство квартир в двух уровнях на 
пятом и шестом этажах (2-й вариант)

1—4 —  число комнат квартиры после реконструкции
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Реконструкция и модернизация жилых домов серии 1 -468 Рис. Б .13

ВАРИАНТЫ АДАПТАЦИИ ВХОДОВ И ПОМЕЩЕНИЙ КВАРТИР ДЛЯ ПОЖИЛЫХ ЛЮДЕЙ, 
ИСПОЛЬЗУЮЩИХ КРЕСЛА-КОЛЯСКИ 

(специальное жилище)

А. П роектное п р е д л о ж е н и е

Единый универсальный вход, 
доступный пожилым людям на креслах-колясках

Б. П роектное  пре д л о ж е ни е

Дополнительный вход 
с вертикальным подъемником

В. П роектное  п р е д л о ж е н и е  

Дополнительный вход с наклонным подъемником

1 — дополнительный вход,
2 — отдельный тамбур,
3 — индивидуальный подъемник;
4 — небольшой пандус у порога

Реконструкционные мероприятия:
- перепланировка санузлов и кухонь;
- увеличение ширины дверных проемов до 

0,90 м;
- пристройка лоджий шириной 1,5 м с при­

поднятым съемным решетчатым фальш­
полом;

- снижение высоты порогов дверей до 3 см;
- устройство небольших пандусов у дверей 

в санузлы и на лоджию
По варианту «А»:
- устройство пандуса при входе;
- увеличение глубины тамбура до 1,5 м,
- устройство индивидуального пристенно­

го подъемника
По варианту «Б»:
- устройство отдельного входа с уровня 

земли с демонтажом части перекрытия 
в шаге 3,0 м,

- устройство индивидуального вертикаль­
ного подъемника

По варианту «В»
- устройство отдельного входа с уровня 

земли с демонтажом части перекрытия 
в шаге 3,0 м,

- устройство индивидуального наклонного 
подъемника
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ПРИЛОЖЕНИЕ В 

(справочное)

МЕТОДИЧЕСКИЕ ПРИЕМЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ ПРИ АДАПТАЦИИ СРЕДЫ  
ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ДЛЯ ПОЖИЛЫХ ЛЮДЕЙ

Т а б л и ц а  В 1 — Принципиальные схемы реконструкции зданий при приспособлении для учреж­
дений социального обслуживания пожилых людей

Объем
реконструкции

Метод
реконструкции

Состав
реконструкции Схема

Модернизация конструкций и 
оборудования

В пределах су­
ществующего 
объема

Встраивание 
отдельных эле­
ментов и мо­
дернизация

Встраивание тамбуров, лифтов, 
подъемников, лестниц и т.п

Устройство эксплуатируемого 
подвала в здании %

Надстройка лестничных клеток, 
лифтовых шахт

Надстройка су­
ществующего 
здания

Надстройка рядового этажа

Надстройка мансардного эта­
жа

Пристройка крылец, тамбуров и 
пандусов

С увеличением 
строительного 
объема здания

Пристройка лестничных клеток 
и шахт лифтов и подъемников

Пристройка к

Пристройка лоджий, террас, га­
лерей и т п

существующе­
му зданию Пристройка ризалитов и 

сплошных ушйрений здания

Пристройка блоков
^

Пристройка корпусов
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Т а б л и ц а  В 2 — Приемы адаптации на примере двухэтажного дома-интерната для инвалидов и 
престарелых

Объем
реконструкции

Метод
реконструкции

Состав конструктивно­
технологических мероприятий

1 2 3

1 В пределах суще­
ствующего объема 
здания

1 1 Перепланировка здания, 
переоборудование помеще­
ний, ремонт и замена от­
дельных конструктивных 
элементов

- разборка существующих перегородок,
- осуществление мероприятий по обеспечению норма­
тивной звукоизоляции перегородок, не подлежащих раз­
борке,
- установка перегородок в соответствии с новым плани­
ровочным решением,
- замена полов и их оснований с обеспечением норма­
тивной звукоизоляции междуэтажных перекрытий,
- замена оконных блоков или их модернизация в соот­
ветствии с требованиями по теплозащите (замена внут­
реннего стекла стеклопакетом, уплотнение притворов, 
замена фурнитуры),
- устройство внутренних разводок систем инженерного 
оборудования,
- выполнение отделочных работ,
- установка встроенной мебели

1.2 Утепление наружных ог­
раждений существующего 
здания в соответствии с но­
выми нормативными требо­
ваниями

- установка дополнительного утеплителя,
- отделка фасадов,
- замена или модернизация светопрозрачных наружных 
ограждений (окон, входных и балконных дверей, витра­
жей и т.д )

1.3 Модернизация систем 
инженерного оборудования

- устройство двухтрубной системы отопления, оснащение 
отопительных приборов регулирующими устройствами 
(приборами учета и контроля расхода теплоносителя),
- оснащение систем горячего и холодного водоснабже­
ния приборами учета и контроля расхода горячей и пи­
тьевой воды (в целом по дому-интернату),
- замена системы силового электропитания с установкой 
распаянных коробок, электрошкафов и электроразводок,
- замена существующих и устройство новых слаботоч­
ных систем (телефония, телевидение, в том числе кабель­
ное или спутниковое многоканальное, сигнализация, ра­
диовещание и т д )

2 Пристройка допол­
нительных объемов к 
существующему зда­
нию

2 1 Общие приемы при при­
стройке дополнительных 
объемов

- устройство автономных фундаментов,
- возведение наружных стен пристраиваемых объемов с 
устройством их утепления в соответствии с новыми нор­
мативными требованиями и стыков со стенами суще­
ствующего здания,
- устройство монолитных, сборно-монолитных или сборных 
железобетонных перекрытий в пристраиваемом объеме,
- возведение покрытия и устройство кровли на пристра­
иваемом объеме,
- разборка части существующих наружных стен здания, 
примыкающих к пристроенному объему,
- установка оконных и дверных блоков,
- выполнение отдельных работ в пристроенной части 
здания,
- монтаж инженерного оборудования в пристроенной 
части здания,
- замена систем инженерного оборудования всего комплекса

2 2 Пристройка застеклен­
ного тамбура при переуст­
ройстве входа в здание

- устройство отмостки перед входом,
- устройство пола тамбура на одной отметке с полом 1 -го 
этажа,
- устройство водоотвода с площадки входа,
- устройство двустворчатых распашных дверей двусто­
роннего открывания,
- устройство тепловой завесы
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Окончание таблицы В 2

1 2 3

2 3 Возведение пристроен­
ной шахты лифта

- монтаж лифтового оборудования (машинное отделе­
ние, кабина лифта)

2 4 Возведение пристроен­
ных лоджий-этажерок, гале­
рей, соляриев

- остекление лоджий

3 Надстройка допол-

3 1 Общие приемы при над­
стройке дополнительных 
объемов

- разборка существующей кровли,
- возведение внутренних вертикальных несущих конст­
рукций,
- наращивание лестничной клетки на два марша с уст­
ройством междуэтажной и верхней площадок,
- устройство полов в надстраиваемом этаже в соответ­
ствии с новыми нормативными требованиями по звуко­
изоляции,
- устройство межкомнатных перегородок, в том числе 
частично или полностью остекленных,
- установка дверей и элементов встроенной мебели,
- устройство металлической пожарной лестницы для вы­
хода на кровлю

нительного объема 3 2 Надстройка мансардно­
го этажа

- возведение наружных ограждающих конструкций —  бо­
ковых и верхних, с обеспечением нормативных требова­
ний теплозащиты, звукоизоляции и пожарной безопас­
ности,
- установка мансардных окон

3 3 Надстройка рядового 
этажа

- возведение стен и монтаж покрытия этажа с обеспе­
чением нормативных требований теплозащиты и звуко­
изоляции,
- установка окон,
- устройство кровли и водосточной системы

4 Благоустройство придомовой территории

- ремонт существующих и прокладка новых удобных для 
ЛСВ прогулочных дорожек, в необходимых случаях с пан­
дусами, перилами и ограждениями,
- оборудование светильников,
- ремонт и замена малых архитектурных форм,
- ремонт существующих и возведение новых сооружений 
для отдыха (беседок, соляриев, летних павильонов и т д ),
- модернизация озеленения придомовой территории (вы­
пиливание и выкорчевывание больных деревьев и кус­
тарников, санитарная обрезка деревьев, устройство но­
вых и обновление существующих цветников и газонов)
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ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Адаптация —  позднелат. adaptatio —  прила­
живание, приспособление, от лат. adapto —  при­
способляю.

Адаптация зданий к потребностям людей 
(лиц) старших возрастов (ЛСВ) —  комплекс 
организационно-технических и ремонтно-строи­
тельных мероприятий, направленных на обеспе­
чение жизнедеятельности ЛСВ, в том числе и на 
облегчение функционирования патронажных 
служб.

Адаптированная квартира —  квартира в су­
ществующем жилом доме, приспособленная для 
проживания маломобильных категорий, включая 
ЛСВ, с учетом их психофизических особеннос­
тей.

Адаптопригодность здания или сооруже­
ния для использования ЛСВ —  условно исполь­
зуемый термин, характеризующий степень целе­
сообразности и эффективности целевых рекон- 
струкционных мероприятий для конкретного 
объекта.

Биосоциальная активность ЛСВ —  совокуп­
ная характеристика физического состояния орга­
низма, степени двигательной активности, интел­
лектуальной и социальной активности (сохран­
ности жизненных интересов, ценностных ориен­
таций).

Визуальные средства информации —  но­
сители информации, передаваемой ЛСВ с дефек­
тами слуха и недостатками зрения, в виде зри­
тельно различимых знаков, символов, текста и т.п.

Доступность —  возможность для ЛСВ дос­
тичь определенного места, зоны, помещения, 
здания или сооружения с минимальными, со­
образно состоянию здоровья, затратами време­
ни и сил, а также возможность воспользоваться 
предметом, оборудованием, мебелью или ус­
лугой.

Доступные для ЛСВ здания и сооруже­
ния —  те здания и сооружения, в которых реали­
зуется комплекс инженерно-технических, конст­
рукционных и организационных мероприятий для 
обеспечения их полноценной жизнедеятельнос­
ти и безопасности.

Капитальный ремонт —  проведение комп­
лекса строительных работ и организационно-тех­
нических мероприятий по устранению физичес­
кого и морального износа, не связанных с изме­
нением основных технико-экономических показа­
телей здания и функционального назначения, пре­
дусматривающих восстановление его ресурса с 
частичной заменой, при необходимости, конструк­
тивных элементов и систем инженерного обору­
дования, а также улучшения эксплуатационных по­
казателей.

Люди (лица) старших возрастов —  женщи­
ны старше 55 и мужчины старше 60 лет, клиенты 
социальных служб.

Маломобильные группы населения —
обобщающая категория граждан, выделяемая на 
основе каких-либо ограничений в мобильности 
(по совокупности возрастных и/или медицинских 
отклонений в здоровье). В ее состав входят и 
лица старших возрастов (ЛСВ).

Многопоколенкая семья —  семья с ЛСВ, 
включающая родственников нескольких поколе­
ний, проживающих вместе.

Реконструкция —  проведение строитель­
ных работ в целях изменения существующих тех­
нико-экономических показателей объекта и по­
вышения Эффективности его использования, 
предусматривающих один или несколько видов 
работ.

Текстофон —  специальная приставка к обыч­
ному телефону, снабженная клавиатурой и «бегу­
щей строкой». С помощью такой приставки по­
жилой человек с дефектами слуха способен пе­
редавать и получать информацию по телефону в 
текстовом режиме.

Учреждения социального обслуживания 
(УСО) —  учреждения и предприятия, осуществ­
ляющие (реализующие) социальные услуги для 
ЛСВ, в том числе специализированные (по воз­
растному контингенту или диапазону услуг). От­
деления УСО —  группа помещений для оказа­
ния социальных услуг в составе другого учреж­
дения.
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Т а б л и ц а  1 —  Характеристика ЛСВ и их потребности в адаптации среды жизнедеятельности

Возрастная характеристика ЛСВ 
(специфика биосоциальной активности)

Проблема
возраста

Подход
к решению проблемы

Направления социальной 
деятельности и компенси­

рующие мероприятия

- (55)60 — 74 — пожилые люди (ак- 1 Поддерж ание Принцип социальной - общественно-полезная
тивные, дееспособные или условно 
пассивные)
1- я группа инициативность, полная 
или частичная экономическая само­
стоятельность, политическая актив­
ность
2- я группа избирательная активность, 
определяемая соотношением «харак­
тер-обстоятельства», частичное иж­
дивенчество

социального ста­
туса

адаптации деятельность
- коммерческий проект
- социальная реабилитация
- поддержка семье
- социальный патронаж

- 75 — 89 — люди старческого воз- 2 Сужение зоны Принцип расширения - адаптация городской сре-
раста (условно дееспособные, пас- индивидуального зоны индивидуально- ДЫ
сивные)
Смиренное «доживание», апатичность, 
частичное или полное иждивенчество

( л и ч н о с т н о г о )
комфорта

го комфорта - адаптированное жилище
- «хобби-проект»
- «сервис-проект»
- духовное возрождение 
(мировоззрение, филосо­
фия, религия)

- старше 90 — долгожители (услов- 3 Возрастные не- Принцип гарантиро- - оздоровление и реабили-
но недееспособные, асоциальные) 
Утрата социального статуса и частич­
ной или полной контактности («люди- 
растения»)

дуги ванного долголетия тация
- медицинско-психологи­
ческий патронаж
- расширение сети услуг 
(приоритет геронтологии и 
гериатрии)

Т а б л и ц а  2 —  Рекомендуемый перечень реконструкционных мероприятий для материальной 
среды жизнедеятельности Л СВ

Социальные Перечень организационных Возрастные группы, годы
программы и реконструкционных мероприятий (55) 6 0 -6 5 6 5 - 7 5 > 75

1 2 3 4 5

Коммерческий
проект

1 Реконструкционные мероприятия по обеспече­
нию доступности рабочих мест и комфортности 
пребывания в производственных зданиях, офисах, 
учебных заведениях, предприятиях бытового обслу­
живания и т д

+++ ++

2 Адаптация жилой среды для частной коммерчес­
ко-творческой деятельности (дом-офис), в том чис­
ле занятия ремеслами и рукоделием, обустрой­
ство специализированного рабочего места (каби­
нета) со вспомогательными помещениями и/или 
зонами

++ + ++  + +

3 Компьютеризация рабочего места (компьютер, 
телефон, факс-модем и т д ), охранные системы

+++ ++ +

Обществено-по- 
лезная деятель­
ность

4 Воспитание подрастающего поколения (лекции, 
периодические выступления) —  обеспечение дос­
тупности зданий культурно-зрелищных и образо­
вательных учреждений (ДК, клубов, учебных, дошколь­
ных и внешкольных учреждений, специализирован­
ных клубов —  военно-патриотических, ДОСААФ, ве­
теранских и т д )

+++ ++ +

5 Благотворительность и милосердие патронаж 
детских домов приютов, сбор пожертвований ра

+ + + + + +

49



СП 35-114-2003

Продолжение таблицы 2

Социальные Перечень организационных Возрастные группы, годы
программы и реконструкционных мероприятий (55) 6 0 -65 6 5 -7 5 > 75

1 2 3 4 5

бота с инвалидами, беженцами, патронаж старших 
возрастных категорий 
6 Клубы по интересам («Хобби-проект») +++ ++ +
7 Деятельность по месту жительства —  домкомы, +++ +++ +
поддержание общественного порядка, экологичес­
кий контроль
8 Консультация экспертов +++ +++ +
9 Литературное (в том числе мемуарное) и худо­
жественное творчество

+++ +++ +

Поддержка семье 10 Адаптация жилой среды
- создание обменного жилого фонда, учитывающего 
возрастную специфику и социальную динамику 
каждой группы ЛСВ, реконструкция и модерниза­
ция существующих жилых зданий под целиком и/

+ + + +++ +++

или частично специализированное жилье, перепла­
нировка и переоборудование первых этажей под 
квартиры обменного жилого фонда (в том числе 
для многопоколенных семей),
- модернизация инженерно-технического оборудо­
вания жилья, обеспечение контроля за средой про­
живания (лифты, подъемники, пандусы, вентиляция,

+++ +++ +++

отопление, освещение, шумозащита, компьютери­
зация и телефония и т д )
11 Градостроительные мероприятия развитие сети, 
учет доступности и удаленности социально значи­
мых объектов, адаптация основных микрорайонных 
и межрайонных коммуникаций, адаптация остано­
вок и доступность общественного транспорта, обу­
стройство придомовых территорий и контактных с

+++ ++ + +++

ними зон
12 Реконструкция специализированных медико- 
социалоных учреждений, в том числе
- организация надомно-патронажной службы (до­
ставка продуктов и медикаментов, выезд специа­
листов с необходимым оборудованием),
- организация благотворительных подразделений 
(защита от насилия, наркомании и алкоголизма и 
т Д ),
- развитие групп вспомогательных помещений для 
персонала и оборудования

+++ +++ +++

Социальная реа- 13 Реконструкция и модернизация социальных
билитация служб, занимающихся проблемами 

- обучения и трудоустройства ЛСВ, +++ ___ —

- вынужденной миграции ЛСВ +++ +++ +++
14 Создание сети, приспособление и реконструк­
ция ночлежных домов, приютов для ЛСВ-БОМЖ,

+++ ++ + +++

бывш осужденных и т д
15 Обеспечение доступности государственных и 
коммерческих юридических служб (нотариальные 
и адвокатские конторы и т д ), а также религиоз­
ных объектов (храмы, общины, монастыри и т д )

+++ +++ +++

Социальный пат- 16 Опека одиноко проживающих и семей ЛСВ + + + +++ + +
ронаж («сервис-проект») — компьютеризация жилья экс­

пресс-диагностика, экспресс-анапиз (виртуальный 
доктор), виртуальное общение, покупка/доставка 
через интернет-магазины и интернет-обслужива-
ние
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С П  3 5 -1 14 -200 3

Окончание таблицы 2

Социальные Перечень организационных Возрастные группы, годы
программы и реконструкционных мероприятий (55) 6 0 -6 5 6 5 - 7 5 > 75

1 2 3 4 5

17 Медико-психологическая помощь, в том числе 
компьютерно-телефонные консультации и посеще­
ние по месту проживания.

+ + + + + + ++

18 Уход в стационарных учреждениях (обеспече­
ние материально-технической базы).

+ + + + + + +

19 Юридические и нотариальные услуги на дому.
20 Ритуальные услуги

+ + + + + +

П р и м е ч а н и е  — Степень рекомендуемости применения реконструкционных мероприятий. +++ — высокая; ++ —  
средняя; + — малая.

Т а б л и ц а  3 —  Номенклатура типов жилищ для лиц старших возрастов

Тип домов Тип квартир Вместимость,
чел. Этажность Контингент Обслуживание

1 Специализированные 
дома с обслуживанием* 
(социальное жилище)

1— 2-комнат­
ные

150 —  200 5— 9 в горо­
дах, 1— 2 в 
сельской ме­
стности

Одинокие Л С В  
(супружеские пары) 
и инвалиды

Минимально необ­
ходим ое м едико­
социальное и быто­
вое

2 Дома массовой заст­
ройки

1— 5-комнат- 
ные

По заданию  
на проекти ­
рование

2— 5 —  реко­
м ендуем ая; 
9— 12 —  д о ­
пускаемая

ЛСВ (одинокие и 
супружеские пары); 
семьи с ЛСВ

Надомное

3 Специальные жилые 
комплексы**
Тип А:
- жилой дом с обслужи­
ванием

1— 2-комнат­
ные

1 5 0 -2 0 0 Д о з Одинокие Л С В  
(супружеские па­
ры) и инвалиды

Минимально необ­
ходимое м едико­
социальное и быто­
вое

- дом-интернат Жилые груп­
пы на 20— 25 
чел. с ком ­
натам и  на 
2— 3 чел.

До 50 9— 12 То же (с постоян­
ным уходом)

Полное стационар­
ное

- центр обслуживания 50 —  100 1 -3 Проживающие и 
прикрепленны е  
ЛСВ

М едико-социаль- 
ное и культурно- 
бытовое

Тип Б:
- жилой дом с обслужи­
ванием

- центр реабилитации

1— 3-комнат­
ные

150 —  200 

5 0 — 100

9 -1 2

1— 3

Одинокие Л СВ  
(супружеские па­
ры) и инвалиды, 
главным образом, 
с наруш ением  
ОДА

Минимально необ­
ходимое м едико­
социальное и быто­
вое

Медико-восстано- 
вительное лечение

* Рекомендуемые минимальные параметры земельных участков для условий реконструкции (м2/1 чел.):
специальный жилой дом с обслуживанием для вместимости, чел..
до 50— 100-125
51—100 — 80—100
101-200- 100-125.

Жилой комплекс для ЛСВ вместимостью 200 чел —  100 — 125 
П р и м е ч а н и е  — Справочно-методической основой реконструкции сельских жилых зданий для размещения 

многопоколенных семей с ЛСВ может служить использование проектных материалов институтов ЦНИИЭПграждансель- 
строя (Т П 144-12-13), МосгипроНИИсельстроя, Роснечерноземиндустрпроекта и СевКазЗНИИЭПсельстроя в части инди­
видуальных и типовых проектов сельских усадебных жилых домов для сложных семей с пожилыми родителями
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Т а б л и ц а  4 — Характеристика групп мобильности пожилых людей

Г руппа 
мобильности

Г

Обозначение Характеристика группы Примечания

I

Без ограничений или с легким ограничением 
мобильности, способность к полному самооб­
служиванию.
Активный образ жизни.
Периодический медицинский контроль

Минимально необхо­
димая степень адап­
тации

V_______ J

II

Физическая ослабленность, средняя степень 
ограничения мобильности.
Затрудненное самообслуживание. 
Избирательная социальная активность. 
Постоянный медицинский надзор и периоди­
ческий уход -

Адаптация по типу 
«инвалид на кресле- 
коляске»

Физическая немощность, неспособность к са­
мообслуживанию, неактивные, в том числе не­
дееспособные лев.
Постоянный медицинский надзор, помощь и уход

Рекомендуемое со­
держание в стацио­
наре
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