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П Р Е Д И С Л О В И Е

О дной из актуальн ы х  п р о б л ем  социалистического  градостроительства  на совре

м ен н ом  этапе яв ляется  повы ш ение качества и разнообразия  застройки  гор о д ов . 

П ослед ов ательн ое  реш ение этой задачи им еет  не т о л ь к о  архитектурно-градострои 

тельн ое, ходож ественно-эстетическое, но и социально-политическое значение, спо
собствует  ф ормированию  чувства патриотизма, лю б в и  к  св оем у  го р о д у , гарм онич

н о м у  развитию  личности  сов етск о го  ч еловека .
Б урн ы й  рост гор о д ов , м ассовое ж илищ ное строительство , индустриальны е м е 

тоды  возведения  зданий, увеличение количества  транспортны х средств и техни

ческих параметров инж енерных сооруж ений , развитие ф ункций  центров нередко  

приводят к  потере индивидуальны х особен н остей  исторически  слож и вш и хся  г о 

родов , снижению р о ли  пам ятников  истории и к у л ы у р ы  в ф орм ировании  и х  ар

хитектурн о-худож ествен н ого  о б ли к а .
О дним  из наиболее эф ф ективны х направлений в реш ении задач повы ш ения к а 

чества и своеобразия  план и р овки  и застройки  гор о д ов  с ценны м  и сто р и к о -к ультур 

ны м  наследием  я в ля ется  м акси м альн ое  использование пам ятников , в сех  ценны х 

элем ен тов  исторической  среды , традиционны х архитектурно-градостроительны х 

особенностей  как  гр адоф ор м и р ую щ и х  ф актор ов , оп ределяю щ и х  направленность 

преобразования и развития города, при к отор ой  обеспечивается сохранение и пре

ем ственное развитие своеобразн ы х  черт ар хи тектурн ого  о бли к а , ф ункциональной  

организации и планировочной  стр ук тур ы  города , прием ов его  п ланировки  и застрой

ки , ансам блей  центра и т. д.

И спользован и е пам ятников  истории  и к у л ь т у р ы  к а к  градоф ор м и рую щ и х  ф акто 

ров я в ляется  н еотъ ем лем ой  частью еди н ого  процесса градостроительного  проекти 

рования. И стор и к о -к ультур н ы й  потенциал пам ятников , всей исторической  среды  рас

сматривается к а к  один  из равноправны х ф актор ов , о бу сло в ли в а ю щ и х  направлен

ность рек он струкц и и  и развития гор о д а , наряду с ф акторам и  ландш аф та, развития 

пром ы ш ленности , сети обслуж и ван и я  и т.д.

Сохранение и и сп ользование и сто р и к о -к ультур н о го  потенциала пам ятников  и 
исторической  среды , с одной  стороны , наклады вает  определенны е ограничения на 

градостроительную  деятельность , с д р угой  -  дает м ощ ны й и м п уль с  д ля  преем ствен 

н ого  развития ф ункциональной  организации, планировочной  стр ук тур ы  и простран-
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ственной ком позиц ии  города, твор ческого  п ер еосм ы слен и я  традиций в  прием ах пла

нировки  и застройки. О бе  эти стороны  п р оектн ы х  п ои ск ов  находятся  в  неразры вной 

связи О дн ак о  до  недавнего  врем ени  осн ов н ое  внимание у д е л я л о с ь  аспектам  охраны . 

А к ти в н ое  воздействие и стор и к о -к ультур н ого  н аследи я  на развитие города  практи

чески не рассм атривалось Н астоящ ие У казания  -  первы й д ок ум ен т , посвящ енны й 

п р облем ам  всесторон н его  и активного  и сп ользован и я  пам ятников  истории и к у л ь т у 

ры , ценны х элем ен тов  исторической  среды , их  качеств и взаим освязей , архи тектур 

но-градостроительны х традиций к ак  градоф ор м и рую щ и х  ф акторов  при р ек он стр ук 

ции и развитии с о в р е м е н н о го  города.

В ы б ор  п роектн ы х  реш ений по использованию  пам ятников  к а к  градоф ор м и рую 

щ их ф акторов  зависит о т  м н оги х  услов и й , к отор ы е  нуж даю тся в тщ ательном  изуче
нии на стадии предпроектны х исследований. Это виды  сам их пам ятников  (истории, 

археологи и , градостроительства  и архи тектуры  и т .д . ) , и х  качества (и стор и к о -худо 

ж ественная и градостроительная  ценность, габариты , социально-ф ункциональная зна

чим ость и т .д . ),  в заим освязи  м еж ду собой  и ок р уж ен и ем  (так , пам ятники м о гу т  и г 

рать р о л ь  в ед ущ и х  и ли  ря дов ы х  элем ентов  гор од ск ой  среды , окруж ение м ож ет спо

собствовать  вы явлен и ю  памятника и ли  дисгарм онировать с ни м  и т. д . ) .

Состав исследований , н еобход и м ы х  д л я  определения  градоф орм ирую щ ей  роли  

пам ятников , уточняется  в сравнении с сущ ествую щ ей  практикой  и приводится в 

настоящ их М етодических указаниях.

В М етодических  ук азан и ях  устанавливаю тся п оследов ательн ость  вы яв лен и я  и 

оценки  градоф ор м и рую щ и х  качеств пам ятников  истории и к у ль т ур ы  и состав д о к у 

ментов , даю щ их и сходн ы е данные д ля  этой оц ен к и  и ф и ксирую щ их ее результаты ; 

направленность п ои ск ов  п роектн ы х реш ений по реконструкц ии  и развитию  гор од ов  

и  и х  районов с учетом  использования  гр адоф ор м и рую щ и х  качеств пам ятников  ир- 
чгории и к у ль т ур ы .

В настоящ их У к азан и ях  рассматривается т о л ь к о  асп ект  и сп ользования  градо

ф орм и рую щ и х качеств пам ятников  истории и к у ль т ур ы .

О рганизационны е ф ор м ы  проведения н ео бх о д и м ы х  исследований  и  прорабо

ток  и у с ло в и я  и х  ф инансирования в М етодических ук азан и ях  не рассматриваю тся.
Н астоящ ие М етодические указания  соответствую т требованиям  Закона СССР 

"'О б охране и и спользовании  пам ятников  истории и к у л ь т у р ы ”  и ’ ’П олож ен и я  о б  

охране и использовании  пам ятников  истории  и к у л ь т у р ы ”  и обя зательн ы  при раз

р аботк е  ген еральн ы х планов  и П Д П  гор о д ов  с ценны м  и сто р и к о -к ультур н ы м  насле
дием .



1. ОБЩ ИЕ ПОЛО Ж ЕН И Я

1.1. П о д  градоф ор м и рую щ и м и  ф акторам и  поним аю тся осн ов н ы е у с ло в и я  и  дви

ж ущ ие силы  развития и преобразования гор од ов , определяю щ ие направленность и 

характер их  ф орм ирования . О дин  из этих ф акторов  -  историческая среда города, не

отъ ем лем о й  частью и наи более  я р к и м  вы раж ением  к отор ой  яв ляю тся  пам ятники 

истории и к у ль т у р ы  (п р и л . 1 ) .  П ам ятники  истории и к у ль т у р ы  в дальнейш ем  и зло 

жении рассматриваю тся к а к  важ нейш ие градоф орм ирую щ ие элем ен ты  города  в не

разры вной связи  с и х  и сторическим  окруж ен и ем .

1.2. При рек он струкц и и  гор о д ов  с ценны м  и сто р и к о -к ультур н ы м  наследием  

(в  дальнейш ем  -  исторических  го р о д о в ) н еобходи м о  исп ользовать  памятники и сто

рии и к у л ы у р ы  к а к  градосрормирую щ ие ф акторы , активно определяю щ и е направ

лен и е  преобразования гор о д ск о й  стр ук тур ы  благодаря  и х  соц и ально-культурной , 

и деологи ческой , худож ественной , патриотической, воспитательной  значимости. 
Т а к о е  и спользование пам ятников  подразум евает  вы явлен и е  и х  ценных качеств, 

взаим освязей  д р у г  с д р у го м  и с окруж ен и ем , сохранение и н аи более п олн ое  прояв
лен и е и х  свойств в ф ункциональной  организации и архитектурно-планировочной  
стр ук тур е  города.

1.3. Градоф орм и рую щ ая  р о ль  пам ятников  м ож ет проявляться  непосредственно 

путем  участия в ф орм ировании  ф ункциональной  организации и архитектурно-плани

ровочной  стр ук тур ы  гор ода ; опосредованно  -  в преем ственном  использовании  ис

торических традиций при н ов ом  строительстве, а такж е в направленности преобра

зования и развития города, обеспечиваю щ ей сохранение ц енны х качеств и взаи м освя
зей пам ятников  истории  и к у ль т ур ы .

И сп ользовать  пам ятники  к а к  градоф орм ирую щ ие ф акторы  след ует  на раз

личны х градостроительны х ур ов н я х  -  о т  систем ы  расселения и гор од а  в ц е л о м  до 

ограниченной территории, окруж аю щ ей  памятники, -  при разработке предлож ений 

по ф ункциональной  организации, архитектурно-планировочной  структуре , развитию  

систем  обслуж ивания , систем ы  транспорта и т. д.

1.4. Д л я  оп ределен и я  характера использования пам ятников  в кон кретн ой  гра

достроительной  ситуации н ео бх о д и м о  рассматривать элем ен ты  и сооруж ения , состав

ляю щ и е и стор и к о -к ультур н ое  наследие, с позиций ф орм ирования архитектурно-
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пространственной среды , о п р ед еля я , в каки х  сочетаниях и св я зя х  н аходятся  эти эле 

м енты  и сооруж ения , и оценивать качества пам ятников и их  окруж ения .

П о д  градостроительной  ситуацией понимается сов ок уп н ость  особенностей  го р о 

да и характер разм ещ ения в нем  ц енного  и сто р и к о -к ультур н о го  наследия. К  о сн ов 

ны м  характеристикам  градостроительной  ситуации отн осятся :

численность населения гор од а , тем пы  его  роста, ф ункциональны й  тип и админи

стративный статус, ценность и сохранность  и сто р и к о -к ультур н о го  наследия в ц е ло м , 

региональны е и национальны е особен н ости , ф ункциональная организация, планиро

вочная стр ук тур а  и пространственная к о м п ози ц и я  гор од а ;

разм ещ ение к о н к р етн о го  участка с памятниками истории и к у ль т ур ы  в соци
ально-ф ункциональной  и планировочной  стр ук тур е  города, р о ль  пам ятн и ков  в его  

пространственной ком п ози ц и и , п олож ение в при родн ом  ландш аф те, по отнош ению  к  

д р уги м  территориям  с ценны м  наследием , у с ло в и я  восприятия пам ятников  с их 
окруж ен и ем .

Н аи более активную  градоф ор м и рую щ ую  р о ль  и граю т ансам бли  и соор уж ен и я  -  
доминанты , ф орм ирую щ ие ком п ози ц и он н ую  систем у ; пам ятники  в  окруж ен и и , спо

собствую щ ем  проявлению  и х  ценны х качеств. Градоф орм и рую щ ая  р о ль  пам ятников  

усиливается  при их  ун и кальн ой  историко-худож ественной  ценности и социально- 

ф ункциональной  значимости, а такж е при размещ ении участка с пам ятникам и в о б 

щ его р о д ск о м  центре, на в ы со к и х  точках  рельеф а и на границе с о тк р ы ты м  простран
ством , обеспечиваю щ ем  в о зм о ж н о сть  панорам ного  и си луэтн ого  восприятия . Н аибо
л е е  активно градоф орм ирую щ ая р о ль  пам ятников  п р ояв ляется  в м а лы х  слабо  разви

ваю щ ихся гор о д ах , где  они м о гу т  оказать  реш аю щ ее вли ян и е на в ы бо р  ф ун к ц и он аль
ной организации и характера всей застройки города.

1.5. П ри  использовании  пам ятников  истории и к у л ь т у р ы  к а к  градоф ор м и рую 

щ их ф акторов  след ует  предусм атривать в зависимости о т  к он кретн ой  ситуации:

сохранение сущ ествую щ его  значения пам ятников  в ф ункционально-планиро

вочной организации и пространственной ком позиц ии  города  или  района (в  о тд ель 
ны х аспектах и ли  в с о в о к у п н о с т и );

восстановление утраченного ранее значения;

п одд ер ж к у и развитие значения пам ятников  за счет н ов ы х  элем ен тов  и в заим о

связей;

изм енение р оли  пам ятников  в ф ункционально-планировочной  организации и 
пространственной ком позиц ии  города.

1.6. Разработке п роектн ы х реш ений, обеспечиваю щ их и спользование градоф ор- 

м ирую ш их качеств пам ятников  на стадиях генплана и проекта  детальной  п ланировки  

(П Д П ) в соответствии с действую щ им  зак он од ательств ом  д олж н ы  предш ествовать 

историко-градостроительны е обоснования , вы п олн яем ы е  с ц елью .
в ы яв лен и я  ф ункционально-технических, и стори ко-м ем ор и альн ы х , пространст

венно-планировочны х, объем но-пластических  и худож ественно-эстетических качеств 

и свойств пам ятников  истории и к у ль т ур ы  и связанной с ним и  го р о д ск о й  и природ

ной среды , д ля  оп ределен и я  и х  возм ож н ой  градоф орм ирую щ ей  р оли  в качественно 

новой  градостроительной  ситуации;

определения  ф орм  градостроительной  охраны  наследия, е го  сов р ем ен н ого  и сп оль 

зования и характера реглам ентации строительной  и хозяйственной  деятельн ости ;

определения  характера в о зм о ж н о го  влияния  и сто р и к о -к ультур н о го  н аследия  на 

преобразование города, а такж е прием ов использования пам ятников  д ля  реш ения 

задач ф орм ирования среды  города , е го  ф ункциональной  организации и архитектур-
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но-планировочной  стр ук тур ы  на о сн ов е  п реем ственного  развития устойчивы х тра

диций.
1.7. И стори ко-градостроительны е обосн ов ан и я  в соответствии  с ц елью  и х  в ы п о л 

нения д олж н ы  содерж ать и сследовательски й , п роектн о-регуляти вн ы й  и рек ом ен д а 

тельны й  р а зделы  и разрабаты ваться в у в я зк е  со  стадиями гр адостр ои тельн ого  п р о ек 

тирования с опереж ением  принятой его  п оследовательности . И х  результаты  яв ля ю тся  

И сходной  инф ормацией  д л я  градостр ои тельн ого  проектирования (прий . 3, 
разд. 1 - 3 ) .

1.8. Разработка  истори ко-градостр ои тельн ы х  обосн ован и й  -  единый процесс, 

п одразделяем ы й  на этапы, опереж аю щ ие каж дую  и з стадий гр адостр ои тельн ого  про

ектирования. Разработки  каж д ого  этапа уточняю т и развиваю т м атериалы  преды 

д ущ его  в при вязк е к  планируем ой  территории.

П ри соврем енной  организации градострои тельн ого  проектирования результаты  

и сслед ов а тельск о го  и п р оек тн о -р егуляти в н ого  разделов  м о гу т  входи ть  в состав про

екта зон  охраны , а р ек ом ен дательн ы й  раздел -  в  состав архитектурно-планировоч

н о го  задания на проектирование генеральны х планов и на п роекты  детальной  пла

н ировки  гор о д ов .

1.9. Р езультаты  истори ко-ар хи тектурн ы х  и истори ко-градостр ои тельн ы х  и сслед о 

ваний д олж н ы  бы ть представлены  в в и д е  м атериалов  истори ко-ар хи тектурн ого  о п о р 
н о го  плана.

Регуляти в н ы е  д ок ум ен ты  п о  охране пам ятн и ков  и реглам ентации строительной  

деятельности  долж н ы  бы ть представлены  в составе проекта  зон  охраны  памятни

ков  истории и к у ль т ур ы , специальны х полож ений  по содерж анию  и сто р и к о -к у л ь 

турн ы х  заповедников , и сторических центров -  пам ятников  градостроительства  и 

заповедны х территорий (м е с т ) и специальны х требований ( ’ ’П равил застрой к и ” )  

д л я  всех  территорий в границах П Д П .

Реком ендации  по гр адостр ои тельн ом у  и спользованию  пам ятников  П редставля

ются в виде т ек сто в о го  д ок ум ен та  с поясняю щ им и  схем ам и .

Требов ан и я  к  содерж анию  м атериалов  истори ко-градостр ои тельн ы х  обоснований  
приведены  в разд. 1 - 3  прил. 3.

2. И С П О Л ЬЗ О В А Н И Е  П А М Я Т Н И К О В  И СТОРИ И  
И К УЛ ЬТУРЫ  К А К  ГРАДОФОРМ ИРУЮ Щ ИХ Ф АКТОРО В  
ПРИ Р А З Р А Б О Т К Е  ГЕ Н Е Р А Л ЬН Ы Х  П Л А Н О В  ГО РО Д О В

2.1. На стадии ген еральн ого  плана градоф ор м и рую щ ая  р о ль  пам ятников  долж н а  

учиты ваться при разработке и оп р ед елен и и 1 : народн охозяй ствен н ого  п роф иля  г о р о 

да; расчетной численности населения; р езер вн ы х территорий д ля  разм ещ ения раз

ли ч н ы х  ф ункциональны х зон  гор о д а ; предлож ений  по ф ун к ц и он альн ом у зон и р о

ванию и развитию  систем  обслуж и в ан и я ; предлож ений  по архитектурно-планиро

вочной  стр ук тур е ; оптим альной  систем ы  м агистральны х ули ц  и перспектив разви

тия пассаж ирского  транспорта; принципиальны х реш ений по инж енерном у о б о р у -

*С м . И нструкцию  о  составе, п о р я д к е  разработки , согласовани я  и утверж дения схем  
и п роектов  районной п ланировки , п лан и р овки  и застройки  го р о д о в , п о селк о в  и сель 
ск и х  населенны х п ун к тов  (В С Н  3 8 -8 2 ), п. 3.3.
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дованию , инж енерной п о д го то в к е  и б ла гоу стр ой ств у  территорий ; п рогн озов  терри

тор и альн ого  развития, принципиальны х направлений ф ун кц и он альн ого  зонирова

ния и развития планировочной  с тр ук тур ы 1.

При реш ении всех  перечисленных воп росов  след ует  использовать  в качестве 

исходн ы х  м атериалов  схем ы  (п р о ек ты ) районной планировки , касаю щ иеся охра 

ны и исп ользован и я  и сто р и к о -к ультур н о го  наследия (территории , ценные в истори

к о -к ультур н о м  отнош ении, зон ы  туризм а , общ ая  взаим освязанная система м еропри

ятий по развитию  туризм а , региональны е туристические м арш руты , регламентация 

строительства с ц елью  сохранения ценного  при родн ого  ландш аф та и услоди й  воспри

ятий гор о д ов  с пам ятникам и, региональны е зон ы  охраны  н аследия  и т. д . ) .

2.2. П ри  определении  н ародн охозяй ствен н ого  п роф и ля  и расчетной численности 
населения гор од ов  след ует :

а) во  всех  гор од ах  с  историческим и центрами -  пам ятникам и  градострои тель

ства, архи тектурн ы м и  ансам блям и , дом инантам и, прочими пам ятникам и  архитекту
ры , обладаю щ и м и  ун и кальн ой  историко-худож ественной  ценностью , системами архи

тек тур н ы х  ансам блей  и дом инант в ц елостн ой  среде (п ри л . 2 ) ,  крупны м и  исто

рическими м ем ориалам и , им ею щ им и б у льш ую  социальную  патриотическую  зна

чимость, уникальны м и  дворц ово-парковы м и  ан сам блям и  предусматривать актив

ное развитие туристских  ф ункций и. соответствую щ ее увеличение численности кад 
ров, заняты х в обслуж ивании  туристов ;

б ) в м а лы х  гор од ах , обладаю щ их перечисленны ми в  п. 2.2 ,а объектам и  историко- 

к у ль т у р н о го  н аследи я , предусматривать в ы н ос  из гор од а  вредны х производств , а 

такж е преим ущ ественное развитие туристских, к урор тн о-лечебн ы х, рекреационны х 
ф ункций  и народны х пром ы слов

2.3. При определении  направлений территориального  развития гор од ов  следует :

а ) в гор о д ах  с архитектурны м и ансам блям и , дом инантам и, дворц ово-п арк овы м и  
ан сам блям и , располож енны м и на границе с больш и м и  отк р ы ты м и  пространствами, 

стрем иться сохранять свободн ы м и  территории, граничащ ие с памятниками и ан

сам бля м и  и обеспечиваю щ ие ус ло в и я  их  наилучш его  восприятия, или  занимать 

эти территории под  зон ы  отды ха, м алоэтаж ную  усадебн ую  застройку, спортивные 

устройства  без объ ем н ы х  сооруж ений и т. д .;

б ) при развитии крупны х и крупнейш их гор о д ов  и сближ ении их  с м алы м и  ис

торическим и  городам и , обладаю щ им и о со б о  ценны м  наследием , обеспечивать раз
ры вы , п о зв оляю щ и е  сохранить Природное ок р уж ен и е и о б л и к  последних.

2.4. При разработке предлож ений по ф ун к ц и он альн ом у  зонированию , развитию 

систем  обслуж и вани я , а такж е при вы явлении  территорий д л я  пром ы ш ленны х, ком - 

м унально-складских^селитебны х и д р уги х  зон , следует :
а) в о  в сех  исторических городах  разм ещ ать н овы е п ром ы ш лен н ы е предприятия, 

склады , круп н ы е инж енерно-транспортные соор уж ен и я  за пределам и территорий с 

пам ятникам и ; предусматривать ограничение расш ирения и по возм ож ности  вы нос 
сущ ествую щ и х  предприятий (за  и склю чением  пам ятников  пром ы ш ленной  архи

тектур ы , где доп ускается  размещ ение производств , не угрож аю щ их сохранности 

п а м я т н и к о в );

‘ В городах , д л я  к о тор ы х  разрабатывается Т Э О , перечисленные вопросы  долж н ы  ре

ш аться на этой стадии и детализироваться на стадии ген еральн ого  плана.
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б ) в г о р о д а х  с о б ъ ек т а м и  и ст о р и к о -к у л ь т у р н о го  н аследи я , п ер еч и слен н ы м и  в 

п. 2 .2 ,а, п р ед усм атр и в ать  к о м п л е к с н у ю  организацию  тур и зм а , в к лю ч а ю щ ую  в о п р осы  

сохранения  и и сп о ль зо в ан и я  п ам ятн и к ов , расш ирение состава  и ув ели ч ен и е  о б ъ е м о в  

учреж дений  о б служ и в а н и я  в расчете н а т у р и с т о в  и о тд ы х а ю щ и х ; о п р е д е ля т ь  ф ун к ц и 

о н а ль н о е  н асы щ ение т ур и стск и х  м ар ш р утов  с со зд а н и ем  сети м у з е е в  и учреж дений  

о б служ и в а н и я  на базе  п ам ятн и к ов  с и сп о ль зо в ан и ем  г  радо стр ои тельн о  ц енной  р я д о 

в о й  за стр ой к и , а такж е п р ед усм атр и в ать  ра зм ещ ен и е  гости н и ц  и т у р б а з ;

в )  в го р о д а х  с а н са м бля м и , дом и н ан там и  и и х  си стем ам и  в ц е ло с т н о м  ок р уж ен и и  

не д о п у с к а т ь  ра зм ещ ен и я  п р о м ы ш ле н н о -ск ла д ск и х  зон  на т ер р и тор и ях , гд е  он и  м о 

г у т  наруш ить восп ри яти е важ нейш их панорам  и си лу эт о в  с н аи луч ш и х  точек , и 

п р ед усм атр и в ать  на этих  тер р и тор и я х  разм ещ ен и е сели т еб н ы х  зон  с за стр ой к ой  о г 

раниченной этаж н ости 1, а так ж е  зон  о тд ы х а  н аселен и я ; п ред усм атр и в ать  вк лю ч ен и е  

а р х и тек тур н ы х  а н са м блей  и дом и н ан т  в с т р у к т у р у  о б щ е г о р о д с к о г о  центра в ка 

честве е го  ун и к а льн ы х  о б ъ е к т о в  с и сп о ль зо в а н и е м  по  п ер в он а ч а льн ом у  назначению  

и ли  п од  к у ль т ур н о -п р о св ет и т ельн ы е  учреж дения  (м у з е и , б и б ли о т ек и , вы ставочн ы е 

и к он ц ер тн ы е з а л ы ) ; при расп олож ени и  а н са м б ля  в п р и р о д н ом  ок р уж ен и и  и ли  на 

терри тори и  п ам ятн и ка  са д о в о -п а р к о в о го  и ск усств а  в о зм о ж н о  разм ещ ен и е в н ем  

санаториев, д о м о в  творчества , д о м о в  о тд ы х а  и н ауч н о -и сслед ов а тельск и х  инсти ту

тов  (б е з  эк сп ер и м ен та льн ы х  б а з ) ;

г )  в го р о д а х  с ф рагм ен там и  ц ен н ого  п р и р о д н о го  лан дш аф та , с п ам ятн и к ам и  са

д о в о -п а р к о в о го  и ск усств а  п р ед усм атр и в ать  вк лю ч ен и е  эти х  территорий  в состав  

рек р еац и он н ы х  зон , в о б щ у ю  си стем у  о зе лен е н и я  го р о д а  с и сп о ль зо в а н и ем  п о д  

о б щ е го р о д с к и е  парки , зон ы  к р а т к о в р ем ен н о го  о тд ы ха , сп орта ; при это м  не д о 

п уск ается  в о зв ед ен и е  на терри тори и  ц ен н ы х  лан д ш аф тов  и п а м я тн и к ов  садово-пар

к о в о г о  и ск у сст в а , и скаж аю щ их их к ап и тальн ы х  п о с т р о е к ; п л о т н о с т ь  п осети телей  

на гек та р  территории  д олж н а  оп р ед еля ться  сп ец и альн ы м и  расчетами и обо сн о в ан и 

ям и  в к а ж д о м  к о н к р е т н о м  случ ае  в зави си м ости  о т  ц ен н ости  п ам ятн и ка , е г о  о с о 

бен н остей  и е г о  п р ед п о ла га е м о го  и сп о ль зо в а н и я ;

Д) в го р о д а х , гд е  п ам ятн и к и  и стории  и к у л ь т у р ы  в ц е ло с т н о м  о к р уж ен и и  зани

м аю т значительны е территории , в х од я щ и е  в состав  с л о ж и в ш его с я  о б щ е г о р о д с к о г о  

центра, с л е д у е т  п р едусм атри вать  на этих т ер р и то р и я х  (н а  основании  расчета и х  ем 

к о сти ) п о лн о е  и ли  частичное сохр ан ен и е ф ун к ц и й  о б щ е г о р о д с к о г о  центра при м а к 

с и м а льн о м  и сп ользов ан и и  с у щ еств у ю щ его  ф он да ; ограничивать  разм ещ ен и е н о в ы х  

ф ун к ц и й , и м ею щ и х  тенденцию  к  а к т и в н о м у  развитию , т р еб ую щ и х  б о л ь ш и х  стр ои 

т ельн ы х  о б ъ е м о в , терри тори й  и п р и в лек а ю щ и х  б о л ь ш и е  п о то к и  транспорта.

П р и м е ч а н и я :  1. П р и  эксц ентриситете в ы ш е у п о м я н у т ы х  терри тори й  в с т р у к 

т ур е  го р о д а  и ун и к альн ой  ценности  п ам ятн и ков  с и х  о к р у ж е н и е м  д о п у ск а ет ся  в ы н ос  

г л а в н о го  о б щ е г о р о д с к о г о  центра в  н ов ы е  районы  с сохр ан ен и ем  за и стор и ч еск и м и  

тер р и тор и ям и  ж и лы х , м у зей н ы х  и тури сти чески х  ф ун к ц и й . 2 - П ри  сохранении  ве

д ущ ей  р о ли  и стор и ч еск и х  терри тори й  в с т р у к т ур е  о б щ е г о р о д с к о г о  центра и насы

щ ен и я  слож и в ш ей ся  за стр ой к и  о бслуж и в а ю щ и м и  ф ун к ц и я м и  п р едусм атри вать  со

хранение не м ен ее  1 0 —20 % ж и лы х  ф ун к ц и й .

2 .5 . П р и  р а зр а б о т к е  а р хи тек тур н о -п лан и р ов оч н ой  с т р у к т у р ы  гор о д а  с лед ует :

а ) в го р о д а х , гд е  пам ятн и ки  и стори и  и к у л ь т у р ы  в ц е ло с т н о м  ок р уж ен и и  занима

ю т значи тельн ы е терри тори и , п ред усм атр и в ать  сохранение слож и в ш и х ся  пространст-

1 Д о п у ст и м а я  в ы сота  за стр ой к и  о п р ед еля ет ся  расчетами (с м . при л .  3 ) .
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В ен н о-п лан и ровочн ы х  .характеристик  э т и х  тер ри тори й ; прим енение п ер е х о д н о го  

п ла н и р ов о ч н ого  м о д у л я  и за стр ой к и  см еш анной  этаж ности , ра зм ещ ен и е  п а р к ов  в 

зон ах , н еп осредствен н о  п р и м ы к а ю щ и х  к  тер р и тор и я м  с п ам ятн и кам и  ( ' ’ к о н т а к т 

ны е зо н ы ” ) ; и сп о ль зо в ан и е  н е к о т о р ы х , н а и б о лее  устой ч и в ы х  пространственно- 

п лан и р оЬ оч н ы х  принципов и п р и ем ов  и развитие с лож и в ш и х ся  п лан и р ов оч н ы х  

направлений при ф ор м и р ов ан и и  районов  н ов ой  за стр ой к и ;

б ) в  го р о д а х  с а р хи тек тур н ы м и  а н са м бля м и , дом и н ан там и  и их  си стем ам и  п р ед у 

см атривать, в зави си м ости  о т  к о н к р ет н о й  ситуации, след ую щ и е  варианты : в о сста н ов 

л е н и е  и стор и ч еск ой  к о м п о зи ц и и  в п ер в он ач альн ом  виде (за  счет в о сста н ов лен и я  

утраченны х э л ем ен то в  и в за и м о св я зей , з о н  п р остр ан ств ен н ого  в ли я н и я  д ом и н ан т  и 

у с ло в и й  и х  в о с п р и я т и я ); сохр ан ен и е и стор и ч еск ой  к о м п ози ц и и  в с у щ ес тв у ю щ е м  

ви д е  (ч то  не и склю чает  стр ои тельств а  н о в ы х  о б ъ е к т о в , не и зм ен я ю щ и х  к о м п о з и 

ц и он н ую  си стем у  в ц е ло м , в за и м о св я зи  ее э л ем ен т о в  и у с ло в и я  в о с п р и я т и я ); п о д 

держ ание и стори ческой  к ом п ози ц и и  н о в ы м и  элем ен там и  и в за и м о св я зя м и , д о 

п олн я ю щ и м и  ее, и ли  развитие н о в ой  си стем ы , п остроенной  на о сн о в е  тех  же за к о 

н о м ер н о стей ; в к лю ч ен и е  и стори ческой  к о м п о зи ц и и  в  н о в у ю  си стем у , о т ли ч н ую  от 

и сто р и ч еск о й ;

в )  в м а лы х  го р о д а х , в центрах к о т о р ы х  сохр ан и ли сь  ан сам бли , ар хи тек тур н ы е 

д ом и н ан ты  и их  си стем ы  в ц е ло с т н о м  о к р уж ен и и , сохр ан я ть  и в осстан авли вать  

и сто р и ч еск ую  к о м п ози ц и ю  и в ед ущ ее  значение ее эл ем ен то в  в а р х и тек тур н о -п ла 

н и ровочной  ст р у к т у р е  го р о д а  за счет огран и чен и я  этаж ности  м ассов ой  за стр ой к и ; 

в ы со т ы  и о б ъ е м о в  н о в ы х  а н сам блей , подчинения  их  харак теру  с ло ж и в ш и х ся ;

г )  в активно  р а зви ваю щ и хся  го р о д а х  с систем ам и  ан сам блей , а р х и тек тур н ы х  

д ом и н ан т  в ц е ло ст н о м  о к р уж ен и и  п р ед усм атр и в ать  развитие слож и в ш ей ся  и ли  ф о р 

м и рование новой  к ом п ози ц и он н о й  си стем ы , в к о т о р о й  истори чески е  д ом и н а н ты  и 

а н сам бли  м о гу т  сохр ан и ть  в ед ущ ее  значение д л я  гор од а  в ц е ло м , о тд е л ь н ы х  райо

нов  и ли  л о к а л ь н ы х  уч астк ов  за стр ой к и ;

д ) в гор о д ах  с ар хи тек тур н ы м и  а н са м б ля м и  и дом и н ан там и , ф о р м и р ую щ и м и  

за м к н уты е  заверш енны е с и с т е м ы ', п р едусм атри вать  р асп олож ен и е н о в ы х  ансам б

л е й  и в ер ти к а лей  на расстоянии  о т  слож и в ш и хся , обесп еч и в аю щ ем  в осп р и яти е  

и стори ческой  си стем ы  к а к  ед и н ого  ц е л о го , сохранение зон ы  ее п ростран ствен н ого  

в ли я н и я , что о п р ед еля ет ся  в и зу а ль н ы м  а н а ли зо м  и расчетам и ; в го р о д а х  с ан сам б

л я м и  и дом инантам и , ф о р м и р ую щ и м и  си стем ы  незаверш енны е и ли  с утраченны м и 

элем ен там и , в о зм о ж н о  п р ед усм атр и в ать  в к лю ч ен и е  н о в ы х  ансам блей  и в ер ти к алей  

в и стор и ч еск ую  к о м п ози ц и ю  и ли , р асп олож ен и е  и х  в н еп осредствен н ой  б ли зо сти  о т  

слож и в ш и хся , при о с о б ы х  о б о сн о в а н и я х  м есто п оло ж ен и я , вы соты , габар и тов , ха

р ак тер а  и си луэта  н о в ы х  э л ем ен т о в , о бесп ечи ваю щ и х  и х  соотв етств и е  и стор и ч еск и  

слож и в ш и м ся  устой ч и в ы м  п ростран ствен н ы м  принципам . Во в сех  с луч а я х  при по

и с к е  п р о ек т н о го  р еш ения  п р о в ер я ть  сочетание н о в ы х  ан сам блей  и д ом и н а н т  со 

слож и в ш и м и ся  на п анорам ах  г о р о д с к о г о  ландш аф та, Ь ы п о л н я е м ы х  с п о м о щ ь ю  

ф о то тео д о ли тн о й  с ъ ем к и ;

е ) в о  в сех  го р о д а х  с а р х и тек тур н ы м и  а н са м бля м и , дом и н ан там и  и и х  си стем ам и  

п редусм атривать  ориентацию  о т р е зк о в  н о в ы х  п лан и р ов оч н ы х  направлений  на исто-

1 Х ар ак тер  к ом п ози ц и он н ой  си стем ы  о п р ед еля ет ся  в процессе п р ов ед ен и я  и с т о р и к о 

ар хи тек тур н ы х  и и сто р и к о -гр а д остр ои тельн ы х  и сследован и й .
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рические вертикали ; вк лю чать  зоны  и точки  их наилучш его  восприятия в систем у 

отк р ы ты х  озелен ен н ы х и пеш еходны х пространств города;

ж ) учитывая о со б ую  слож ность  реш ения архитектурно-планировочной  структуры  

и сторического  города, в дополнение к  материалам , указанны м  в ВСН 38-82, разраба

тывать схем у  пространственной ком позиц ии  города  в развитие слож ивш ейся и во 

взаим ной ув я зк е  с планировочны м  реш ением , с прим енением  в качестве п одосновы  

панорам го р о д ск о го  ландш аф та с осн овн ы х  точек зри тельн ого  восприятия, в ы п ол 

ненны х сп особом  ф ототеодолитной  съем ки , и с иллю страцией п роектн ого  реш ения 
на ф отопанорамах.

П р и  м е ч а н и е .  П рием ы  развития исторической  ком позиц ии , ф орм ирования 

новой и их взаим одействия за счет ви зуальн ы х  и планировочны х связей  яв ляю тся  

п редм етом  тв ор ческого  поиска и зависят о т  конкретной  ситуации.
П реем ственное использование традиционных принципов и прием ов построения 

пространственно-планировочной ком позиции  означает творческую  интерпретацию с 

учетом  всей совок уп н ости  природны х, исторических, социальны х и д р уги х  ф акто

ров, обуслов ли в аю щ и х  их  применение в исторической  ком позиции .
2.6. При определении систем ы  м агистральны х улиц  и перспектив развития пас

саж ирского  транспорта следует :
а) в городах  с историческими центрами -  памятниками градостроительства, 

архитектурны м и ансам блям и , доминантами и прочими памятниками архитектуры  

в целостной  среде, с крупны м и  дворц ово-парковы м и  ансам блям и , памятниками 

садово-паркового  искусства  исклю чать транзитны е потоки  через перечисленные тер

ритории и предусм атривать создание в о к р у г  них о бх од н ы х  м агистралей ;

б ) в больш их, к р уп н ы х  и крупнейш их городах  с памятниками архитектуры  или  

ансам блям и  в ц елостной  среде, занимаю щ ими больш и е территории центральны х рай

он ов , предусматривать использование п одзем н ого  пространства, развитие специали

зированного  транспорта д л я  преим ущ ественного  обслуж и вани я  данны х территорий, 

распределение ф ункций развязки  м еж ду н еск ольк и м и  транспортны ми узлам и , от

влечение движ ения на д руги е  у з лы  и участки магистральной сети города, диф ф е

ренциацию слож ивш ейся сети и создание ули ц  одн остор он н его  движ ения во и зб е 

жание их расш ирения и возведения  к р уп н ы х  транспортных сооруж ений и р а зв я зо к ;

в ) в о  всех исторических городах  предусматривать ограничение и ли  запрещ ение 

транспортного  движ ения на ули ц ах  с в ы сок ой  концентрацией пам ятников  и градо

строительно ценной застройки , вход ящ и х , как  правило, в заповедны е территории 

и ли  групповы е охранны е зон ы ; создание на их о сн ове  систем ы  пеш еходны х улиц  

и ли  пеш еходны х зон ;

г )  в городах , где сущ ествую т или  развиваются туристические ф ункции (см . 

п. 2.2 ,а ) , предусматривать: трассировку транспортных и пеш еходны х м арш рутов  

(в  т о м  числе сухоп утн ы х  по берегам  пек и в о д н ы х ) с учетом  наилучш ей последова 

тельности  осм отра  города  в ц ело м , его  ф рагм ентов , ансам блей , о тд ельн ы х  памятни

к о в ; остановки  на м арш руте и ви довы е площ адки  в местах наилучш его  восприя

тия важнейш их панорам, си луэтов , о тдельн ы х  сооруж ений; подъезды  и подходы  к  

объ ек там  осм отра ; размещ ение стоян ок  туристического  транспорта в пеш еходной  

доступности  от  мест прож ивания и обслуж и вани я  туристов .

2.7. При разработке принципиальны х реш ений по инж енерном у оборудованию , 
инженерной п од готов к е  и бла гоустр ой ств у  территории следует :

а) в о  всех  исторических гор о д ах  учитывать регламентации в отнош ении инже

нерной п од готов к и  и п р о к лад к и  ком м ун и кац и й , связанны е с охраной  пам ятников
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истории и к у льтур ы , в т о м  числе пам ятников  археологи и  (п ри л . 3, разд. 3 ) ;  преду

сматривать в качестве первоочередны х м ероприятий инж енерное о бор уд ов ан и е  тер
риторий с пам ятникам и и градостроительно  ценной рядовой  застройкой , а такж е от

д ельн ы х  пам ятников  и ансам блей , и сп ользуем ы х  в народнохозяйственны х ц еля х ;

б ) в гор од ах  с ценными ландш аф тами, пам ятникам и археологии , садово-пар

к о в о го  и скусства  предусм атривать б ла гоустр ой ств о  этих территорий без искаж ения 

их  и сторического  о б ли к а ; защ иту б ер егов ы х  территорий от оп олзн ей  и разм ы ва, у к 

репление ск лон ов  оврагов , м елиоративны е и др уги е  мероприятия , сп особствую щ ие 
сохранению  ц енного  природного  ландш аф та и его  вклю чению  в систем у озеленения  

(см . п 3 .6 ).

2.8. При определении  последовательности  проведения к ом п лек сн о й  р ек он стр ук 

ции след ует  в ы д ели ть  первоочередны е м ероприятия :

в гор од ах  с уникальны м и  пам ятникам и о бщ есо ю зн ого  или м и р о в ого  значения -  

реставрацию этих пам ятников  и регенерацию  территорий, с ними связанны х;

в остальн ы х  городах  с пам ятникам и истории и к у ль т ур ы  -  предотвращ ение про

цессов по разруш ению  пространственной среды  п ам ятников , т. е. капитальны й ре

м онт и рек он струкц и ю  рядовой  застройки  на территориях  с ценным  наследием .

3. И С П О Л ЬЗ О В А Н И Е  П А М Я Т Н И К О В  ИСТОРИИ  
И К У Л ЬТ У РЫ  К А К  ГРАДОФОРМИРУЮ Щ ИХ Ф А К ТО РО В  

ПРИ Р А З Р А Б О Т К Е  П РО ЕК ТО В Д Е Т А Л Ь Н О Й  П Л А Н И РО В К И

3.1. На стадии проектов  детальной  планировки  использование градоф ор м и рую 

щей р оли  пам ятников  д олж н о  предусм атриваться при разработке и уточнении1 

ф ункциональной  организации территории района с  оп ределен и ем  п отребностей  в уч
реж дениях обслуж и вани я  и уточнением  и х  разм ещ ения; планировочной  стр ук тур ы  

района; предлож ений по объем н о-п лан и ровочн ом у реш ению  застройки ; разработке 

воп росов  транспортного  обслуж ивания , инж енерного обор уд ов ан и я , б ла гоустр ой ст
ва и озеленения .

И сходн ы м и  яв ляю тся  м атериалы  генерального  плана, касаю щ иеся и сп ользова

ния пам ятников  истории и к у ль т у р ы  к ак  градоф ор м и рую щ и х  ф актор ов  (см . 

разд  2 ) ,  м атериалы  историко-градостроительны х обоснований , о тн осящ и хся  к  ста

ции ген еральн ого  плана (п ри л . 3 ) .

3.2 . В границах проектов  детальной  планировки  след ует  в ы д еля ть  типы  терри

торий, тр ебую щ и е рек он стр ук ти в н ы х  м ероприятий различного  характера: регенера

ции, ограниченного  и ли  акти вн ого  преобразования (в и д ы  р ек он струкц и и ) 2

3.3. П ри разработке и уточнении ф ункциональной  организации территории рай

она след ует  рук ов од ств ов аться  ее основам и , залож енны м и в генеральном  плане; 

составить соврем енную  и перспективную  н о м ен к ла тур у  н ео бх о д и м ы х  общ ественны х 

зданий и учреж дений обслуж и ван и я ; оп редели ть  возм ож н ости  исп ользован и я  фонда 

ж илы х и общ ествен н ы х  зданий д ля  размещ ения н ов ы х  ф ункций  и ц елесообразн ость

1 Г м  ВСН  38-82 п. 6.2.

’ Содерж ание указанны х мероприятий и характер территорий, требую щ их тех или 

ины х м ероприятий, приведены  в прил. 2.
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сохр ан ен и я  слож и в ш и х ся  ф ун к ц и й  в зави си м ости  о т  ра зм ещ ен и я  п л а н и р уем о го  

района в го р о д е  (ц ен тр альн ое , граничащ ее с ц ен тр ом , п ер и ф е р и й н о е ), о т  р а зм ещ ен и я  

в зон а х  р а зли ч н о го  вида р ек он стр ук ц и и , о т  со в р ем ен н о го  ф ун к ц и о н а ль н о го  и с п о л ь 

зования , с о о тв етств у ю щ его  и ли  не с о о тв етств ую щ его  п ер сп ек ти в н ом у  назначению , 

о т  со стоя н и я  ф онда, в п ер в ую  оч ер ед ь  п ам ятн и к ов  а р х и те к т ур ы  и гр а д о стр о и тельн о  

ц ен н ы х  зданий, и х  габари тов , в м ести м о сти , о т  в о зм о ж н о ст и  и сп о ль зо в ан и я  по пря

м о м у  назначению , п ер еоб ор уд ов а н и я  п о д  д р у ги е  ф ун к ц и и .

В зо н а х  регенерац ии  след ует  и с п о ль зо в а т ь  слож и в ш и й ся  ф о н д  ж и лы х  и о б щ ест 

в ен н ы х  зданий д л я  разм ещ ен и я  о б с л уж и в а ю щ и х , адм и н и стр ати вн ы х  и д е л о в ы х  уч

реж дений  с уч е то м  сохр ан ен и я  тради ц и он н ого  ф ун к ц и о н а ль н о го  и сп о ль зо в ан и я  

ф онда, в т о м  числе п о д  ж и лье, со отв етств и я  с л о ж и в ш его с я  а р х и те к т ур н о го  о б л и к а  

и и нтерьера  здания е го  н о в о м у  ф у н к ц и о н а ль н о м у  назначению  и т ех н о ло ги ч еск о й  

схем е. Н е  с л ед у ет  п р оек ти р ов а ть  н о в ы е  адм и нистративны е и общ еств ен н ы е  здания , 

тр еб ую щ и е  б о л ь ш и х  п лощ адей , п о д ъ е з д о в , п р и в лек аю щ и е  б о ль ш и е  п о то к и  насе

лен и я , а такж е разм ещ ен и е учреж дений о б с луж и в а н и я  в н о в ы х  зданиях  при наличии 

н еи сп ользов ан н ы х  ем к о ст ей  сло ж и в ш его с я  ф онда. Д л я  о б с л уж и в а н и я  населения  с л е 

д ует  п о лн о стью  и сп о ль зо в ать  слож и в ш ую ся  сеть, а при н е о б х о д и м о ст и  развивать  н о 

в у ю  сеть  по принципам  слож и в ш ей ся  (в  б о льш и н ств е  случ аев  это т о р го в а я  ули ц а , 

т о р го в а я  п лощ адь , сеть м е л к и х  м агазинов  и т. д .) с п ереориентацией  ж и лы х  зданий 

п од  о б щ еств ен н ы е  ф ун к ц и и . Д л я  о б с л уж и в а н и я  тур и стов  н е о б х о д и м о  п р ед усм атр и 

вать ш и р о к у ю  сеть  сп ец и али зи рован н ы х  учреж дений т о р го в ли  и о б щ ест в ен н о го  пи

тания в м естах  сосредоточен и я  д р у ги х  о б щ ест в ен н ы х  ф ун к ц и й , в б ли зи  пам ятни

к ов  -  о б ъ е к т о в  о см о тр а , м узеев  и т .  д. Ц е л е с о о б р а зн о  п редусм атри вать  п е р е о б о р у 

дован и е ж и лы х  д о м о в  п од  гости н и ц ы , пансионаты  и и сп ользов ан и е  с о х р а н я ем о го  

ж и ло го  ф онда  д л я  расселен и я  о д и н о ч ек , м а ло сем е й н ы х  и п р естар елы х. Д л я  р а зм е 

щ ения  , уч астк ов  ш к о л  и д етск и х  учреж дений  м о г у т  б ы ть  и сп о ль зо в ан ы : в у с л о в и я х  

усад ебн ой  застрой к и  прием  объ ед и н ен и я  н е с к о л ь к и х  уч а стк ов  с п ер еоб ор уд ов а н и ем  

зданий п о д  к ла ссы  и ли  гр уп п о в ы е  к о м н а ты  д етск и х  са д о в ; в у с л о в и я х  п лотн ой  

за стр ой к и  -  м н о го у р о в н е в о е  и сп о ль зо в ан и е  пространства  (к р ы ш и , д в ухэтаж н ы е 

в н утрен н и е д в о р ы ) и л и  разм ещ ен и е уч а стк о в  ш к о л  за  п р ед елам и  зо н  регенерации.

В зо н а х  о гр ан и ч ен н ого  п реобр азов ан и я  д л я  р а зм ещ ен и я  учреж дений о б с л у ж и 

вания  н ар яд у  с и сп о ль зо в ан и ем  слож и в ш ей ся  за стр ой к и  м о ж ет  предусм атри ваться  

стр ои тельств о  н о в ы х  зданий, со м асш табн ы х  слож и в ш ей ся  среде  и сочетаю щ и хся  с 

со хр ан я ем о й  за стр ой к ой  по этаж ности , м атер и алу  стен, ц в етов о й  га м м е  и т. д . ‘  П ри  

ф орм и рован и и  сети о бслуж и в а н и я  ц еле соо б р а зн о  м а к си м а льн о е  сохранение и ис

п о ль зо в а н и е  типичны х д л я  гор о д а  п р и ем о в  ее  организации . П р и  сохранении  ц ельн ы х  

участков  гр а д о стр о и тельн о  ц ен н ы х зданий с л е д у е т  п редусм атри вать  и х  и сп о ль зо в а 

ние п о д  ед и н ую  и л и  к о м п л е к с  р о д ств ен н ы х  ф ун к ц и й  (ж и ли щ е  с о бслуж и в а н и ем , ад

м инистративны е и о бщ еств ен н ы е  ф ун к ц и и , пансионаты , т ур и стск и е  гости н и ц ы  с 

о б служ и в а н и ем  и  т. д . ) .

В  з о н а х  а к т и в н о го  п р еобр азов ан и я  д л я  р а зм ещ ен и я  в с е х  в и д о в  н еж и лы х  ф у н к 

ций (к р о м е  п р о м ы ш ле н н о -ск ла д ск и х ) в о зм о ж н о  и сп о ль зо в ан и е  слож и в ш и х ся  и 

стр ои тельств о  н о в ы х  зданий, отвечаю щ и х  тр еб ов а н и я м , и зло ж ен н ы м  в п. 3 .5 ,б ,в . 

П ри  ф ор м и р ов ан и и  си стем ы  о б служ и в а н и я  ц еле со о б р а зн о  п рим енение традицион-

1 Т р е б о в а н и я  к  н ов ой  за стр ой к е  разрабаты ваю тся  д л я  к а ж д о го  гор о д а  в составе  

Р ек ом ен д а ц и й  (п р и л . 3, разд. 3 ) .
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н ы х  д л я  го р о д а  при ем ов  с и х  разви ти ем  и м оди ф и кац и ей  в соответстви и  с к о н к р е т 

ны м и  у с ло в и я м и . В зонах  регенерации , о гр ан и ч ен н ого  и а к ти в н ого  п реобр азов ан и я  

не д о п у с к а т ь  ра зм ещ ен и я  п р о м ы ш ле н н ы х  зданий, с к л а д о в , п р едусм атри вая , по в о з 

м ож н ости , в ы н о с  сущ еств ую щ и х .

На терри тори и  без п а м я тн и к о в  и д р у ги х  э л е м е н т о в  ц ен н ого  н аследи я  м о г у т  

бы ть  и сп о ль зо в а н ы  традиц ионны е д л я  го р о д а  принципы  ф ор м и р ов ан и я  о бщ еств ен 

н ы х ц ентров  и организации  си стем ы  о бслуж и в а н и я .

3.4. П ри  р а зр а бо тк е  и уточнении  п лан и р ов оч н ой  ст р у к т ур ы  с л е д у е т  п р ед усм ат 

ривать:

а) в зон а х  регенерации  п о лн о е  сохранение, в о т д е л ь н ы х  случ а я х  — в о сста н ов 

лен и е  п лан и р овочн ой  с т р у к т ур ы  без расш ирения  и ли  п ер ек р ы ти я  у ли ц  и п р о к л а д к и  

м аги стр алей ;

б ) в зон а х  о гр ан и ч ен н ого  п р еобр азов ан и я  в о зм о ж н ы  о тд ел ь н ы е  и зм ен ен и я  п ла

ни ровочн ой  с т р у к т у р ы  с сохр ан ен и ем  в сех  ее  ц ен н ы х  э л ем ен то в  и с уч ето м  традици

о н н ы х  о соб ен н о стей  (п р и ем о в  за стр ой к и , тр а сси р о в к и  у ли ц , п лан и р ов о ч н ого  м о д у 

л я  и т. д . ) .  П р и  это м  н е о б х о д и м о  сохр ан я ть  и в осстан ав ли в ать  с лож и в ш ую ся  иерар

хию  гла в н ы х  и втор остеп ен н ы х  ули ц , в за и м о св я зь  ули ч н ой  сети п ла н и р у ем о го  рай

она  с ц ен тр ом , а такж е с о сн ов н ы м и  а н са м б ля м и  и дом и н ан там и  пространственной  

к о м п о зи ц и и ; сохр ан я ть  то ч к и  с и лу эт н о го , п а н ор ам н о го  и и н тер ьер н ого  (с  п р и легаю 

щ и х у ли ц  и п е р е у л к о в ) в о сп р и я ти я  п а м я тн и к о в . П ри  н е о б х о д и м о с т и  р а зм ещ ен и я  

н о в ы х  адм инистративны х и ли  о б щ еств ен н ы х  п лощ адей  с л ед ует  и сп о ль зо в а ть  м о 

д у л ь  слож и в ш ей ся  п лан и ровочной  с т р у к т у р ы  без наруш ен и я  сети у ли ц , вы би р ая  

к в а р та лы  и территории , не и м ею щ и е п а м я тн и к ов  и гр адостр ои тельи о  ц ен н ы х  зда

ний. П ри  тр а сси р о в к е  п еш ехо д н ы х  направлений  с л е д у е т  создавать  в за и м осв я зан н ую  

си стем у  п еш ехо д н ы х  путей  с п о с ле д о в а те ль н ы м  р а ск р ы ти ем  п а м я тн и к о в , панорам , 

си луэта  в н а и бо лее  в ы го д н ы х  р а к ур са х , не д о п у ск а я  п о я в лен и я  случ ай н ы х  точ ек  
восп р и яти я . Ц е л е с о о б р а зн о  в ы д е л я т ь  п еш ехо д н ы е  зо н ы  (с м .  п. 2.6 , в ) . П ри  п р о ек ти 

ровании  тур и с тс к и х  м ар ш р утов  п р ед усм атр и в ать  в о зм о ж н о с т ь  о см о т р а  в сех  о б ъ е к 

тов  и с т о р и к о -к у л ь т у р н о го  н аследи я  п ла н и р у ем о го  района (к а к  с д альн и х , так  и с 

бли ж н и х  т о ч е к ) , а такж е о ст а ль н ы х  п а м я тн и к ов  го р о д а  с е г о  терри тори и ;

в ) в  зон а х  а к ти в н ого  п р еобр азов ан и я  в случ ае  н ео б х о д и м о ст и  в о зм о ж н ы  и з

м енения  план и р овочн ой  с т р у к т у р ы  с сохр ан ен и ем  ее о тд ел ь н ы х  ц ен н ы х  элем ен т о в  

при со блю д ен и и  х ар ак тер н ы х  д л я  го р о д а  п р и ем ов  ее  п остр оен и я  (ак ц ен ти р ов ан и е  

у з л о в  к о м п о зи ц и и  плана и п ер е к р ест к о в , чередование о т к р ы т ы х  и за м к н ут ы х  п рос

транств , пространственны е р аск р ы ти я , и зм ен ен и я  ш ирины  и тр а сси р о в к и  у ли ц , за

м ы к а н и я  перспектив  и т. д . ) , а такж е п лан и р ов о ч н ого  м о д у л я . Е сли  зо н ы  а к ти в н ы х  

преобразован и й  п р и м ы к аю т  к  т ер р и т о р и я м  н ов ой  за стр ой к и , с л е д у е т  п р ед усм атр и 

вать  п ер еходн ы й  м асш таб  п лан и р ов оч н ы х  членений.

П ри  п роекти рован и и  н о в ы х  п лан и р ов оч н ы х  направлений  и п еш ехо д н ы х  п утей  

с л е д у е т  обесп ечи вать  у с л о в и я  н а и луч ш его  в о сп р и я ти я  п ам ятн и к ов  (о р и ен ти р о в ать  

на них  о тр е зк и  ули ц , трассировать  у ли ц ы  по границам  б о л ь ш и х  о т к р ы т ы х  п рост

ранств, со здавать  в и д ов ы е  п ло щ а д к и  и т, д . ) ,  предусм атри вая  в к а ж д ом  к о н к р е т 

н ом  случае  п о с лед о в а тельн о сть  р аск р ы ти я  п а м я тн и к о в , р асп олож ен н ы х  к а к  на пла

н и р уем ой  территории , так  и за ее п ределам и .

Т у р и с т с к и е  м арш р уты  с л е д у е т  п р о к ла д ы в а ть  та к и м  о б р а зо м , ч тобы  при дви 

ж ении о т  пам ятника  к  п ам ятн и к у  обесп еч и в ать  в о зм о ж н о ст ь  о см о т р а  гр а д о стр о 

и тельн о  ценной  за стр ой к и  и д р у ги х  к у л ь т у р н ы х  ценностей  района;
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г ) на территориях без пам ятников  и д р уги х  элем ен тов  ц ен н ого  наследия -  

при изменении слож ивш ейся и ли  ф орм ировании  новой  планировочной  стр ук тур ы  

и сп ользовать  и преемственно развивать характерны е д ля  города  особенности  и 

традиционные принципы ее построения. В зонах, располож енны х в пределах  к о м 

позиц ионного  вли ян и я  пам ятников  (в  т о м  числе к о н т а к т н ы х ), при п роекти рова

нии новы х  планировочны х направлений, п еш еходны х путей и тури стски х  м арш ру

тов  предусм атривать раскры тие важ ны х ви д ов ы х  качеств и стори ческого  города, 

его  силуэта, панорам, сохранение слож и вш и хся  и, по возм ож н ости , создание н ов ы х  

визуальны х связей п лан и р уем ого  района с центром , осн овн ы м и  ан сам блям и  и д о 

минантами города. В местах их н аилучш его  восприятия предусм атривать разм е

щ ение видовы х  п лощ адок .

П р и м е ч а н и е .  Традиционны е особенности  и характерны е д л я  гор од а  прин

ципы и приемы  ф орм ирования планировочной  структуры , подлеж ащ ие и сп о ль зо 

ванию и развитию , определяю тся  в процессе разработки  историко-градостр ои тельн ы х  

обоснований  в и сслед ов а тельск о м  и р ек ом ен дательн ом  разделах  (с м . при л .  3, 

разд. 1 ,3 ) .

3.5. П ри разработке предлож ений  по объем н о-п ростр ан ствен н ом у реш ению  

застройки следует :

а) в зонах регенерации сохранять  и ли  восстанавливать исторически  слож и в

ш ую ся систем у ком позиц ии , ц елостн ость  о б ли к а  застройки ; предусм атривать м е

ры по исправлению  ранее доп ущ ен н ы х  наруш ений (сн о с  ди сгарм онирую щ их со о р у 

жений, услож нение силуэта, применение м етодов  м аскировочной  ок р аск и , супергра

ф ики и т .д , ) ; доп ускается  взам ен  ветхих  и утраченных зданий ком пенсац ионное 

строительство новы х, с габаритами и архи тектурн ы м  реш ением , полностью  подчи

ненными слож ивш ейся застройке;

б )  в зонах ограниченного  преобразования в о зм о ж н о  развитие пространствениоЙ 

ком позиции  при п о лн о м  сохранении ц енны х элем ен тов , качеств и взаи м освязей  с л о 

ж ивш ейся и на о сн ов е  исп ользован и я  традиционны х принципов и прием ов  ее постро

ения, характерны х д ля  данного  гор од а : принципа разм ещ ения и соподчинения д о 

минант, характера и х  пространственны х связей  м еж ду собой  и о к р уж ен и ем , разм ер

ности и масш таба гор о д ск и х  пространств, соотнош ений с ок р уж аю щ и м  ландш аф 

том , вы сотой  застройки, ш ириной ули ц  и т.д. В о тд ельн ы х  случаях  д оп ускается  раз

мещ ение н ов ы х  дом инант (в зам ен  утраченны х или в случае развития о б щ его р о д ск о й  

системы  ком п ози ц и и ) при соблю дении  услови й , и злож енны х в п. 2.5, а такж е подчи

нении их объем но-пространственного  реш ения, материала стен, цвета характеру 

слож ивш ейся системы . М естополож ение, габариты  и си луэт  новы х  дом инант о б я за 

тельн о  проверяю тся со в сех  точек  и х  восприятия в сочетании с пам ятникам и и их  

окруж ен и ем  путем, построения  перспектив на сним ках го р о д с к о го  ландш аф та, вы 

полненны х ф о тотеод оли том . Утраченны е и сносим ы е по ветхости  здания, не и м ею 

щ ие худож ественной  и градостроительной  ценности, м о гу т  зам еняться н овы м и , со- 

масш табными слож ивш ейся застройке и увязанны м и с ней по вы соте, габаритам , 

м атериалу стен и о т д е л к е  ф асадов, членениям , пластике, разм ерам  д еталей ,'ц в ето 
в о м у  реш ению, характеру к р о в ель  и т. д .; с лед ует  прим енять прием ы  застройки , 

типичные д ля  гор од а  и п лан и р уем ого  района1 ;

1 Регламентация характеристик н ов ы х  зданий и прием ов застройки  устанавливается 

историко-градостроительны м и  обосн ов ан и я м и  (см . прил. 3, разд. 1—3 ) .
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в ) в зо н а х  а к т и в н о го  п р еобр азов ан и я  след ует  разви вать  и при н ео б х о д и м о ст и  

и зм ен я ть  простран ствен н ую  к о м п о зи ц и ю  в у в я зк е  с разви ти ем  о б щ е го р о д с к о й  сис

тем ы  при ус ло в и и  сохр ан ен и я  п ам ятн и к ов  и слож и в ш ей ся  за стр ой к и , их  в к лю ч ен и я  

в н ов ую  си стем у  в качестве в ед ущ и х , р я д о в ы х  и ли  в тор остеп ен н ы х  (р я д о в а я  за

стр ой к а ) э л ем ен то в . П ри  этом  н ео б х о д и м о  сохр ан я ть  слож и в ш и еся  и создав ать  н о 

в ы е  точ к и  и н ап равления  в о сп р и я ти я  п а м ятн и к ов  и д р у ги х  э л ем ен то в  ц ен н ого  н асле 

дия, а такж е сохр ан я ть  уч астк и  гр адостр ои тельн о  ценной за стр ой к и ; при ф о р м и р о 

вании н ов ой  за стр ой к и  со б лю д а т ь  соотв етств и е  хар ак тери сти к  н о в ы х  и с лож и в ш и х 

ся зданий; и сп о ль зо в а т ь  традиц ионны е принципы  п остр оен и я  пространственной  

к ом п ози ц и и  и п ри ем ы  застр ой к и , ин терп рети р уя  их с уч ето м  особ ен н о стей  со в р е 

м енной  ар х и тек тур ы , м асш таба  и габаритов  н о в ы х  зданий и с сохр ан ен и ем  о сн о в 

н ы х  хар ак тер н ы х  черт, во  м н о го м  о б у с л о в л е н н ы х  р еги о н альн ы м и  о со б ен н о ст я м и  

(н априм ер , усадебн ая  за стр ой к а  с "п р о зо р а м и ”  в го р о д а х  средней п о ло сы  РС Ф С Р 

м о ж ет  б ы ть  поддерж ана  при м ен ен и ем  н о в ы х  м алоэтаж н ы х  зданий с уступ чатой  б л о к и 
р о в к о й , расчлененны м и ф асадами, о р ган и зов ан н ы х  в ж ивописны е гр уп п ы  с к у р д о -  

нерами и р а з р ы в а м и ); п лотн ая  застрой к а  с си стем ой  туп и к о в , характерная  д ля  

А зербай дж ан а  и р е с п у б ли к  Средней  А зи и , м ож ет  найти со в р ем ен н о е  вы раж ение в 

н еб ольш и х  за м к н у т ы х  и п о л у за м к н у т ы х  гр уп п ах  д о м о в  со слож н ой  иерархией  в за 

и м о св я за н н ы х  пространств  (к в а р ти р а  -  д в о р  -  о б щ и й  д в о р  д л я  гр уп п ы  д о м о в  -  

ж илая у ли ц а  -  ули ц а  с о бщ еств ен н ы м  о б с л у ж и в а н и е м );

г ) на т ер р и то р и я х  б ез  п ам ятн и к ов  и д р у ги х  э лем ен т о в  ц ен н ого  н аследи я  с л е д у 

ет разви вать  к о м п о зи ц и о н н у ю  идею , за лож ен н ую  в ген ер а льн о м  плане и б а зи р ую щ у

ю ся на и сп ользов ан и и  ус то й ч и в ы х  традиций (с м . п. 2 .5 ) ;  если  на п лан и р уем о й  терри 

тор и и  ген п ла н о м  п р ед ус м о т р ен о  р а зм ещ ен и е  н о в о г о  а н са м бля , то  при п о и ск е  е г о  

к о н к р е т н о го  о бъ ем н о -п р остр ан ств ен н ого  реш ения с л е д у е т  р у к о в о д с т в о в а т ь с я  габа

ритам и , оп р ед еле н н ы м и  в г ен ер а льн о м  плане , и  п р ов ер я ть  е г о  сочетание с историчес

ки м и  дом и н ан там и  со в сех  точ ек  зр и т ел ьн о го  в осп ри яти я . П ри п роекти рован и и  

н овой  за стр ой к и  с л е д у е т  и сп о ль зо в а т ь  традиционны е п р и ем ы  (с м  п. 3.5 ,в ) ,  а в з о 

нах к о м п о зи ц и о н н о го  в ли я н и я  п ам ятн и к ов  ограничивать ее в ы со т у  в соответстви и  

с расчетами (с м . прил. 3, разд. 1 ) .

3,6 . П р и  р а зр а бо тк е  в о п р о с о в  тр ан сп ор тн ого  о бс л уж и в а н и я  и и н ж ен ерн ого  о б о 

р удов ан и я , в д о п о лн ен и е  к  тр ебов а н и я м , и зло ж ен н ы м  в пп. 2 .6  и 3.4. с л ед у ет :

а) в зон е  регенерации обесп ечи вать  тран сп ортн ое  о бслуж и в а н и е  территории , и с

п о л ь з у я  с ло ж и в ш ую с я  сеть у ли ц  без  ее и зм ен ен и я  д ля  п р о п уск а  м естн о го  распреде

л и т е л ь н о го  дви ж ен и я  и д л я  п одъ ездов  к  п еш ехо д н ы м  зон ам , и ск лю ч и в  гр у з о в о е  

движ ение, ограничивая  д о ст у п  транспорта  и ск о р о ст ь  движ ения  на территории  зон . 

С то я н к и  с л е д у е т  р азм ещ ать  на м а ги стр алях , п р о к ла д ы в а ем ы х  в о б х о д  территорий  

с ц ен н ы м  н а след и ем . В о тд ел ь н ы х  случ аях  в о зм о ж н о  разм ещ ен и е п о д зем н ы х  гара

жей и с т о я н о к  в п ериф ерийны х частях  зон ы .

С л е д у е т  и зб е га т ь  и зм ен ен и я  в н еш н его  о б л и к а  сущ еств ую щ и х  инж енерны х со 

оруж ен и й  и стр ои тельств а  н о в ы х  (м о с т о в , н абереж н ы х  и д р . ) .  Н априм ер , при н ео б 

х од и м ости  ук р еп лен и я  б ер его в  рек  с естествен н ы м и  зе л ен ы м и  о тк о са м и  с л ед у ет  

п ри м ен ять  техн и чески е средства , п о зв о ля ю щ и е  сохр ан и ть  и х  внеш ний в и д ; при не

в о зм о ж н о сти  у си лен и я  к о н стр ук ц и и  м оста  д л я  п р о п уск а  п о т о к о в  автотранспорта  

б е з  и зм ен ен и я  е г о  габари тов  и вн еш н его  о б л и к а  с л е д у е т  о тв ести  о т  н его  транспорт

ны е п о т о к и  на д р у ги е  м о сты , в н овь  построен н ы е за  п р ед ела м и  территорий  с ц ен н ы м  

н аследи ем , и с п о л ь з у я  е г о  д л я  о гр ан и ч ен н ого  дви ж ен и я  и ли  к а к  пеш еходн ы й .
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П р и м е ч а н и е .  В и ск лю ч и тельн ы х  случ а я х  в о зм о ж н о  и зм ен ен и е и ли  стр ои 

т е л ь с т в о  н о в ы х  ин ж ен ерн ы х  соор уж ен и й  при сп ец и альн ы х  о бо сн о в а н и я х  и п о лн о м  

сохранении  о б л и к а  с у щ еств ую щ его  соор уж ен и я , всех  харак тери сти к  слож и вш ей ся  

ср еды  и у с ло в и й  в осп р и яти я  п ам ятн и ков  и д р у ги х  э л ем ен то в  н аследи я ;

б ) в зон е  о гр ан и ч ен н ы х  преобразован и й  обеспечивать  тран сп ортн ое  о б с л у ж и в а 

ние терри тори и  по сущ еств ую щ и м  м а ги стр аля м , ограничивая  ск о р о сти  движ ения и 

в ели ч и н у  тр ан сп ортн ы х  п о т о к о в , уточн ять  диф ф еренциацию  м аги стр алей  по назначе

нию . С лед у ет  и ск лю ч и ть  г р у з о в о е  движ ение, п р о к л а д к у  н о в ы х  м агистралей  и ли  

расш ирение сущ еств ую щ и х , устр ой ств о  р а зв я зо к  в р азн ы х  ур о в н я х , к р у п н ы х  стоя 

н о к , м н о го эта ж н ы х  гараж ей. В м естах  сосредоточен и я  п ам ятн и к ов  и д р у ги х  ц ен н ы х  

элем ен т о в  н аследи я  с л ед у ет  п редусм атривать  п еш еход н ы е зон ы . П ри  н ео б х о д и м о ст и  

и зм ен ен и я  и ли  строи тельства  инж енерны х соор уж ен и й  с л ед ует  р у к о в о д ст в о в а т ь ся  

тр ебов ан и я м и , и зло ж ен н ы м и  в п. 3 .6 ,а;

в )  в  зон е  а к ти в н ы х  п реобразован и й  п р оек ти р ов ать  си стем у  м а ги стр алей , не на

р уш ая  сохр ан и в ш и хся  элем ен то в  ценной  п лан и р ов к и , со б лю д а я  норм ати вн ы е рас

стоян и я  д о  п ам я тн и к ов , не расчленяя  участки  гр а д о стр о и тельн о  ценной  застрой к и , 

п р едусм атри вать  у д о б н ы е  п одъ езды  к  м естам  ра зм ещ ен и я  о б ъ е к т о в  о см отр а , о р га 

низацию  ст о я н о к  т ур и стск и х  ав тоб усо в . Р а зв я зк и  в разн ы х ур о в н я х  след ует  пре

д усм атр и в ать  в тех  м естах , гд е  они  не наруш аю т у с л о в и я  в осп ри яти я  п а м я тн и к ов  и 

д р у ги х  э лем ен то в  н аследи я  с точ ек  и х  н аи луч ш его  о б зо р а ; в о с тальн ы х  случ а я х  

п р едусм атри вать  р а зв я зк и  в  о д н о м  ур ов н е . Гараж и, сто я н к и  (к р о м е  т ур и стск и х  ав 

т о б у с о в ) с л е д у е т  р а зм ещ ать  за п р ед елам и  уч астк ов  с ценной  п лан и р ов к ой , градо 

стр ои тельн о  ценной  застрой к ой  и пам ятн и кам и  с уч етом  п олож ен и й , и зло ж ен н ы х  

в п .3.5,в.

П ри  п р оекти рован и и  н о в ы х  и н ж енерны х соор уж ен и й  н ео б х о д и м о  со блю д ать  

требован и я  к  х а р а к тер у  н о в ой  за стр ой к и  (п . 3.5,в ) , не наруш ать в и зуа льн ы х  связей  

с п ам ятн и к ам и  го р о д а  и у с ло в и й  и х  в осп р и яти я  с территории  п л а н и р уем о го  района;

г )  на терри тори и  б ез  п ам ятн и к ов  и д р у ги х  э л ем ен т о в  ц ен н ого  н аследи я  в к о н 

та к тн ы х  зон ах  и в п ределах  к о м п о зи ц и о н н о го  в ли я н и я  п ам ятн и к ов  при проекти - 

ровайии  р а зв я зо к  в разн ы х  ур ов н я х , м н о го эта ж н ы х  гараж ей, ин ж ен ерн ы х соор уж ен и й  

обесп ечи вать  сохр ан ен и е у с ло в и й  в осп р и яти я  п а м я тн и к ов  и ц ен н ого  наследи я  гор о д а  

с точ ек  и х  н а и луч ш его  о б зо р а . В ы сота  этих соор уж ен и й  о п р ед еля ется  расчетами 

(п р и л . 3 ) ;  а р х и тек тур н о е  реш ение и габариты  н ео б х о д и м о  п р ов ер я ть  п утем  п остр о 

ения п ерсп екти в  на в ы п олн ен н ы х  ф о то т е о д о ли т о м  панорам ах г о р о д с к о го  лан д ш аф 

та, в к лю ч аю щ и х  пам ятн и ки .

3.7. П ри  р а зр а б о тк е  в о п р осов  о зе лен ен и я  и б ла гоу стр ой ств а :

а ) в  зон ах  регенерации  и ограниченны х преобразован и й  след ует  сохр ан ять  и ли  

восстан ав ли в ать  слож и в ш и еся  зелен ы е  насаж дения, при н ео бх о д и м о сти  прореж и

вать и и зм ен я ть  и х  ф о р м у  д л я  в осстан ов лен и я  б ла гоп р и я тн ы х  ус ло в и й  восп ри яти я  

п ам я тн и к ов . П р и  проекти рован и и  н о в ы х  з е л е н ы х  насаж дений с л е д у е т  и сп о ль зо в ать  

хар ак терн ы е д л я  г о р о д а  п о р од ы  деревьев  и к у ст а р н и к о в , а такж е п ри ем ы  и виды  

насаж дений (в е р т и к а л ь н о е  о зелен ен и е , вью щ аяся  зелен ь , п ереброш ен н ая  через у з 

к и е  ули ц ы , р я д о в ы е  п о са д к и  в д о л ь  у ли ц , о зе лен ен и е  б ер его в  р ек  и о в р а го в , н и зкая  

партерная зе л ен ь  с к уп а м и  деревьев  в ск в ер а х  и т. д . ) , не наруш ая при это м  восп ри 

яти я  п а м ятн и к ов  и среды  района и гор од а . П р и  о зелен ен и и  вн утрен н и х  пространств  

к в ар талов  с л ед у ет  учиты вать особен н ости  за стр ой к и  (н ап ри м ер , в районах усад еб 

ной застрой к и , ” с п р о зор а м и '\  не загораж ивать густо й  в ы со к о й  зелен ью  располо-
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ж енны е в д али  пам ятн и ки  и т. д . ) . В зонах  регенерации не с л ед у ет  в в о д и ть  о зе л е н е 

ние в районы , д л я  к о т о р ы х  о н о  не хар ак терн о.

П ри  п роекти рован и и  элем ен то в  б ла гоу стр ой ств а  не с л ед ует  п р и м ен я ть  его  э л е 

м енты , характерны е д л я  сов р ем ен н ой  застрой к и  и р езк о  к он трасти рую щ и е со  с л о 

ж ивш ейся средой  района. В б ли зи  п ам ятн и к ов , на участках  гр адостр ои тельн о  ценной  

застройки , о соб ен н о , если  п р ед п ола гается  м узей н ы й  п ок аз о тд ельн ы х  ее ф р агм ен 

тов , ц еле соо б р а зн о  п о лн о е  восстан ов лен и е  и сто р и ч еск о го  б ла гоу стр ой ств а  -  з а м о 

щ ений, ограж дений , ф онарей  и т. д.

Разм ещ ен и е к и о ск о в , п ав и льон ов , т елеф он н ы х  б у д о к , д о с о к  почета, п ам ятн ы х  

зн аков  и т. п. с л ед ует  предусм атри вать  в о с н о в н о м  за  п ределам и  концентрации  па

м я тн и к о в  и  гр ад остр ои тельн о  ценной  за стр ой к и  при сохранении ус ло в и й  в осп р и я ти я  

п оследн и х . Н ео б х о д и м а  тщ ательн ая  п р о в ер к а  и х  сочетания со слож и в ш ей ся  средой .

П р и м е ч а н и е .  В зон ах  регенерации с л ед ует  п рим енять  э л ем ен т ы  в н еш н его  

б ла гоустр ой ств а , сп о со бств ую щ и е  в осстан ов лен и ю  и стор и ч еск о го  о б л и к а  района: 

в ы в еск и , аф иш ны е т у м б ы , св ети льн и к и  и т . д .;

б )  в зон а х  а к ти в н ы х  п реобразований  и на тер р и тор и ях  без  п а м я тн и к о в  и д р у 

ги х  э л ем ен т о в  ц ен н ого  н аследия  при  проекти рован и и  о зелен ен и я  и б ла го у стр о й ств а  

с л ед ует  обеспечивать  у с ло в и я  в и зу а льн о го  в осп р и яти я  п ам ятн и ков  го р о д а  и , по в о з 

м ож н ости , и сп о ль зо в ать  традиц ионны е д л я  го р о д а  п р и ем ы  их ф орм и рован и я .

3.8. У чи ты вая  н ео б х о д и м о ст ь  б о л е е  д етальн ы х  п р о р а бо ток  и в б о л е е  к р у п н ы х  

м асш табах, чем  это  п р ед усм отр ен о  на стадии П Д П , н ео б х о д и м о  в составе  м атер и алов  

этой  стадии разрабаты вать п р о е к т  р ек он стр ук ц и и  территории  в п р ед елах  зо н  охран ы .

Д л я  обеспечения  и сп ользов ан и я  п а м я тн и к ов  к а к  гр а д о ф ор м и р ую щ и х  ф а к тор ов  

н ео б х о д и м о  д л я  к а ж д о го  гор о д а  (и л и  гр уп п ы  в заи м осв я зан н ы х  г о р о д о в ) разраба

ты вать  тр ебован и я  к  п р о ек та м  ж и лы х  и общ еств ен н ы х  зданий и инж енерны х с о о р у 

жений (д л я  территорий  с ц енны м  н аследи ем  и, в о тд ель н ы х  случаях , -  к о н так тн ы х  

з о н ) , а такж е п р оек ты  этих зданий. В о зм ож н о  прим енение специально разработан 

н ы х  д л я  д ан н ого  к о н к р е т н о ^  гор о д а  зданий за в о д с к о го  и зго тов лен и я . П р и м ен е 

ние ти п ов ы х  п р оек тов  о б щ есо ю зн ы х  серий д л я  территории  с ц енны м  н а след и ем  н е

д оп усти м о .

3 .9 . М атериалы  П Д П , касаю щ иеся  и сп о льзо в ан и я  пам ятн и ков  к а к  гр а д о ф о р м и 

р у ю щ и х  ф а к тор ов , а такж е и сто р и к о -гр а д остр ои тельн ы е  о босн ов ан и я , разработан 

ны е перед  стадией П Д П , я в ля ю т ся  и сход н ы м и  д л я  р а зр а бо тк и  п о след ую щ ей  стадии -  

проекта  застр ой к и  (П З ) и о п р ед еля ю т  осн ов н ы е  реш ения  П З , а такж е тр ебов ан и я  

к  п р о ек та м  ж и лы х  и общ еств ен н ы х  зданий, элем ен та м  озелен ен и я  и б ла го у с т р о й 

ства, х ар ак тер у  и сп ользов ан и я  п ам ятн и к ов  и со хр ан я ем ы х  зданий и т. д.

З ЛО . П р и  оп ределен и и  п о след о в а тельн о сти  п роведен и я  к о м п ле к с н о й  р е к о н 

стр ук ц и и  с л е д у е т  р у к о в о д ст в о в а т ь ся  тр ебов ан и я м и , и злож ен н ы м и  в п. 2.8.



П Р И Л О Ж Е Н И Е  1

П еречен ь о б ъ е к т о в  и с т о р и к о -к у л ь т у р н о г о  н а сл е д и я , 
о б л а д а ю щ и х  гр а д о ф о р м и р у ю щ и м и  к а ч е с т в а м и1

1. Н едвиж имы е памятники  истории и к у льтур ы
1.1. П ам ятники  градостроительства и архитектуры ;

а) архитектурны е ансам бли  и к о м п ле к сы ;

б ) исторические центры, кварталы , площ ади, ули ц ы ;
в ) остатки  древней планировки  и застройки  городов  и д р уги х  населенны х пун

ктов ;

г )  сооруж ения граж данской, пром ы ш ленной , военной, к у льтов о й  архи текту

ры , народного  зодчества, а такж е связанны е сн и м и  произведения м он ум ен тальн ого , 
и зобразительного , декоративно-прикладного, садово-паркового  и скусства  и природ

ные ландш аф ты .

1.2. П ам ятники археологи и :

а) городищ а, к ур ган ы ;

б ) остатки  древних поселений, укреплений , производств , каналов , д о р о г ;

в ) древние места захоронений;

г ) участки истори ческого  к у ль т у р н о го  с ло я  древних населенны х п унктов .

1.3. П ам ятники  истории -  здания, сооруж ения и пам ятны е места, имею щ ие исто

ри ко-м ем ориальную  ценность.

2. Э лем енты  исторической  гор од ск ой  среды , не имею щ ие статуса пам ятников  

истории и к у ль т ур ы

2.1. П риродны й ландш аф т, и ли  его  фрагменты , определяю щ ие своеобразие 

пространственно-планировочной организации города, ц елостность его  исторического  

о бли к а , обеспечиваю щ ие услов и я  восприятия силуэта, панорам, ансам блей  и о тд ель 

ны х пам ятников , ви зуальны е связи м еж ду ними.

2.2. П ланировка  (и ли  ее  ф р а гм ен ты ), ф иксирую щ ая направления древних 

ули ц  и д ор о г , обеспечиваю щ ая визуальны е связи пам ятников и ансам блей .

2 .3 .  Рядовая  застройка (м асси вы  и ли  их  ф р агм ен ты ), ф орм ирую щ ая о б л и к  

ц елостн ы х  участков гор од ск ой  среды , площ адей , окруж аю щ ая пам ятники и усили 

ваю щ ая его  градоф орм ирую щ ую  роль .

'П ер еч ен ь  составлен  на основании З акона СССР ” 0 6  охране и использовании  памяти 
ников  истории и к у л ь т у р ы ”  и П олож ен и я  о б  охране и использовании  пам ятников 
истории и к у льтур ы .
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П Р И Л О Ж Е Н И Е  2

В и д ы  р е к о н с т р у к ц и и  у ч а с т к о в  
с  р азл и ч н ы м и  ти п ам и  с р е д ы

Типы  среды Статусы  и ф орм ы Виды рек он струкц и и
(осн овн ы е возм ож н ы е сочета

ния о бъ ек то в  и стор и к о -к уль 

тур н ого  наследия и элем ен 

тов исторической  гор о д ск о й  

среды )

охраны

А р хи тек тур н ы е ансам бли , 

системы  архитектурны х д о 

минант, прочие памятники 
в целостной  исторической  

среде

Территории  памят
ников  град ©строи

тельств а, з апов ед ная 

территория

Регенерация

П ам ятники архитектуры  

(н е играю щ ие дом и н и рую 

щей р о ли ) или садово-пар
к о в о го  искусства  в ц елост

ной исторической  среде

Груп п овая  охран

ная зона

Т о  же, д л я  м а лы х  го р о д о в  

и отдельн ы х  участков ; о г 

раниченное преобразова

ние

Ц елостная историческая 
среда с отдельны м и  пам ят

никами. А р хи тек тур н ы е ан

сам бли , систем ы  доминант, 

отдельн ы е пам ятники в час

тично наруш енной истори

ческой  среде

Зона стр о го го  р егу 

лирования застройки 

с охранны м и зонами- 

отдельны х памятни

к ов

О граниченное преобразо 

вание

Наруш енная историческая 

среда с ценными элем ента

ми или ф рагментами

Зона регулирования

застройки

А к ти в н ое  преобразование

О тдельны е архитектурны е 

дом инанты  (в н е  с и с т е м ы ), 
памятники архитектуры  или  

садово-паркового  и скусства  

в наруш енной среде

Т о  ж е, и охранны е 

зоны  отдельн ы х  па

м ятников

Т о  же

П р и м е ч а н и я :  1. П од  целостной  исторической  средой  (ц ело стн ы м  о к р уж е

нием ) в данном  д ок ум ен те  понимается гор о д ск а я  среда, способствую щ ая  наилучш е-
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м у  проявлению  ценных качеств пам ятников , сохранивш аяся в историческом  виде 
и ли  соответствую щ ая по св ои м  характеристикам  исторической. П о д  частично нару
ш енной исторической  средой  (ок р уж ен и ем ) понимается историческая среда с отд ель 

ны м и дисгарм онирую щ им и  вклю чениям и , и ли  с утратой  отдельн ы х  элем ентов . П о д  

наруш енной исторической  средой  (о к р уж ен и ем ) -  среда, характеристики к оторой  

не соответствую т исторической , 2. Виды рек он струкц и и : регенерация, ограниченное 

преобразование, активное преобразование. И злагаю тся общ и е  полож ения ; их  содер

жание уточняется  в каж дом  отдельн ом  случае при р азработке проекта зон  охраны .

Регенерация -  сохранение и восстановление градостроительны х качеств па

м ятн и ков  и среды  (п ланировки , пространственной организации, застройки, памят

ников , ви зуальн ы х  связей  м еж ду ним и  и  с окруж аю щ ей  средой  и  т. д . ) . Вклю чает 

реставрацию пам ятников , санацию застройки, реставрацию или  модернизацию  сох 

раняем ы х зданий, ф ункциональное насы щ ение застройки (в  соответствии с м естом  

объ ек та  в г о р о д е ),  ком пенсационное н о в ое  строительство  взам ен  утраченных 

зданий, полностью  подчиненное слож и вш ем уся  и основанное на учете исторических 

традиций; б ла гоустр ой ств о  и озеленение, характерное д ля  объекта  регенерации.

О граниченное преобразование -  сохранение градостроительны х качеств памяти 

ников  и среды  и и х  развитие на осн ове  использования исторических традиций. В к лю 

чает реставрацию пам ятников , модернизацию  зданий (гр а д  о  строительно ценных и 

опорны х по ф изическим  к ач еств ам ), снос в етхого  и м алоц ен н ого  фонда, р азуп лотн е

ние, сохранение системы  пространственной ком позиц ии , ви зуальн ы х  связей ; ф ун к 

циональную  переориентацию застройки в соответствии с потребностям и  города; но

вое  строительство, сом асш табное слож ивш ейся застройке, с соблю дением  основны х 
прием ов, характерны х д л я  исторической застройки, регламентацией вы соты , габа

ритов, материала стен и о тд елк и  фасадов новы х  зданий, и х  членений, пластики, 
ц в етов ого  реш ения, характера к р о в ель  и т. д .; б ла гоустр ой ство , озеленение без 

радикальны х изменений характера среды . На участках, гд е  нет ценной планиро

вочной стр ук тур ы , в озм ож н о  укрупнение планировочны х членений.

А к ти в н ое  преобразование -  изменение градостроительны х качеств среды  с 

частичным их сохранением . Вклю чает: реставрацию памятников , снос неоп ор н ого  

ф онда (к р о м е  худож ественно и градостроительно ценных здан и й ), модернизацию  

и капитальны й рем онт сохраняем ы х зданий, сохранение или  изменение планировоч

ной структуры , ф ункциональной  и пространственной организации. В озм ож но ф орм и

рование н овы х пространственных систем  в ув я зк е  со слож ивш им ися. Н овое  стро

ительство д олж н о  вестись на основе преем ственного  развития устойчивы х тради

ций ф орм ирования застройки.



П Р И Л О Ж Е Н И Е  3

И ст о р и к о -г р а д о с т р о и т е л ь н ы е  о б о с н о в а н и я
(Требования к  составу и содержанию материалов и документов)

1. И сследовательски й  раздел

На стадии Т Э О  генерального  плана д олж ен  бы ть проведен  анализ города  с п риго

родной  зоной, вклю чая бы вш ие пригородны е объекты . Г о р о д  рассматривается в про

цессе исторического  ф орм ирования и в сущ ествую щ ем  состоянии. Р езультаты  и ссле

дований ф иксирую тся в историко-архитектурном  оп ор н ом  плане, разрабаты ваем ом  

в соответствии со  ст. 29 ’ ’П олож ен и я  о б  охране и использовании пам ятников  истории 

и к у л ь т у р ы ”  и п. 1.13 ВС Н  38-82*.

И сторико-архитектурны й опорны й план города  долж ен  содерж ать инф ормаци

онны е материалы , раскры ваю щ ие основны е аспекты  к ультур н ой  ценности наследия.

И нф ормационны й материал и сторико-архитектурного  оп орн ого  плана я в л я 

ется р езультатом  историко-архитектурны х и и сгори  ко-градостроительны х и ссле

дований, п роводи м ы х  в связи с разработкой  проекта  зон  охраны  пам ятников  дан

н о го  города.

П  р и м е ч а н и е .  П еречисленны е исследования вы полняю тся  архитекторами- 

градостроителям и  совм естно с и скусствоведам и , архитекторами-реставраторами, 

археологам и , историками, этнограф ами с привлечением  други х  н еобходи м ы х  специ

алистов.
И сторико-архитектурны й опорны й план долж ен  разрабатываться д л я  генерально

го плана и детализироваться  и уточняться  д л я  проекта  детальной  планировки.
И нф ормационны е материалы  и сторико-архитектурного  оп орн ого  плана д олж н ы  

вклю чать:

историко-архитектурны е и градостроительны е граф ические и тек стов ы е  д о к у 

менты  (архивны е планы, исторические акты , переписи и т. д . ) ; аналитические 

схем ы  реконструкции , раскры ваю щ ие процесс ф орм ирования планировки , застрой

ки, ком позиц ии  города на осн овн ы х исторических этапах; и зобразительны е матери

алы , характеризую щ ие исторический и современны й о б л и к  города  в ц е л о м  и о тд ель 

ны х ф рагментов его застройки (в и д ы  гор од ов , ф отограф ии, архитектурная граф ика 

и т. д . ) ;

аналитические фиксационные, граф ические и текстовы е материалы , раскры ва

ю щ ие архитектурно-градостроительны е особенности  соврем енного  состояния  ценно

го  наследия. Состав этих м атериалов:

а) планировочная схем а  города  с пригородной  зоной . В ы полняется  в м асш табе 

1:10000, д л я  крупны х и крупнейш их гор о д ов  -  в  масш табе 1:25000. На сх ем е  д о лж 

ны  бы ть показаны :

*  В настоящ их М етодических указаниях процесс исследований, м етоди ка  составле

ния п роектно-регулятивной  докум ентации  не рассматриваются. П риводятся  ли ш ь  

требования к  вы ходн ы м  д ок ум ен та м  каж дого  раздела  историко-градостроитель
ны х обоснований.
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места располож ения территорий с ценны м  наследием  в гор о д е  и его  пригород 

ной зон е (к а к  правило, это центральный район в границах и сторического  города  

X I X  в., за городн ы е усадьбы  и м онасты ри, исторические поселения, вош едш ие в чер
ту  сов р ем ен н ого  гор о д а  и е го  пригородной  з о н ы ) ;

важ нейш ие исторические трассы  и планировочны е связи периф ерийных терри

торий (бы в ш и е  при гор одн ы е усадьбы , монасты ри и т. д .) с и сторическим  центром  
и м еж ду собой ;

визуально-пространственны е взаи м освязи  в ы сотн ы х  дом инант го р о д с к о го  знаг 
чения, располож енны х на периф ерийных территориях и в историческом  центре;

осн овн ы е направления о бзор а  и точки  зрительного  восприятия исторических 
территорий с подъездов  и подходов  к  ним ;

зон ы  ком п ози ц и он н ого  влияния  дом инант го р о д с к о го  значения; 
территории рядовой  застройки, ф орм ирую щ ей своеобрази е о б ли к а  города; 
участки гор о д ск о й  среды  различны х типов;

ценные элем ен ты  п ри родного  ландш афта, обеспечиваю щ ие благоприятны е у с 

л о в и я  восприятия исторических панорам и в и довы е раскры тия;

массивы  застройки, круп н ы е инж енерные сооруж ения , зелен ы е массивы , нару

ш ающ ие исторически  слож ивш ую ся  стр ук тур у  и пространственную  организацию  

города, а такж е у с ло в и я  восприятия пам ятников и г о р о д с к о го  ландш аф та;

территории с н еблагоприятны м и  д ля  пам ятников  ги д р огеоло ги ч еск ой  и гео 

ло ги ч еск ой  ситуациями, источники повы ш енного  загрязнения в о зд уш н ого  бассей

на, источники и зон ы  вибрации;

б )  план территории с ценным  наследием  (и стори ческого  центра, территорий уса

деб, монасты рей, исторических поселений, вош едш их в черту гор од а1)  .В ы полняется  

в масш табе 1:2000, д ля  круп н ы х  и крупнейш их гор о д ов  -  в масш табе 1 :5000  с  дета

лизацией отдельн ы х  участков  в м асш табе 1 :2000 (при  разработке  П Д П ) . Н а плане 
долж н ы  бы ть прказаны :

историко-архитектурная  оценка сущ ествую щ ей  застройки: пам ятники архитек

туры  и градостроительства  (состоящ и е на охране и вн ов ь  вы яв лен н ы е ) с указанием  

этажности, м атериала стен, врем ени возведения ; места утраченны х зданий, подлеж а

щ их учету при р ек он стр ук ц и и ; участки градостроительно ценной рядовой  застройки 

и градостроительно  ценные здания; памятники истории -  здания, сооруж ения  и па

м ятны е места, связанны е с историческими собы тиям и ; 
границы зем левладен и й ;

хрон ологи ч еск ая  дифференциация сущ ествую щ ей планировки  и  оценка степени 

сохранности ее элем ен тов , относящ ихся  к разны м  историческим  периодам ; границы 

исторической  части гор од а ;
ценные элем ен ты  природного  ландш афта, обеспечиваю щ ие благоприятны е у с л о 

вия восприятия п ам ятников , ценной застройки, а такж е связь  гор од а  с его  о к р уж е

нием ;

участки ц енного  озеленения  и благоустройства ;

пам ятники ар хеоло ги и  и границы археологически  ц енного  к у ль т ур н о го  с л о я ; 

элем ен ты  планировки , застройки, озеленения , инж енерно-технического о б о р у 

дования и благоустройства , наруш ающ ие исторически слож ивш ую ся  стр ук тур у  и

1 В больш инстве случаев вы п олн яется  в составе и сслед ов ательск о го  раздела перед 
стадией П Д П .
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пространственную  организацию  гор од а , у с ло в и я  в осп ри яти я  п ам ятн и к ов  и г о р о д 

ск и х  пространств и создаю щ и е у г р о з у  сохр ан н ости  п ам ятн и к ов ;

в ) сх ем а  к о м п о зи ц и о н н о го  анализа  п ространственно-планировочной  с т р у к т у р ы  

территории  с ц енны м  н аследи ем . В ы п олн я ется  в м асш табе 1 :2000 , д л я  к р у п н ы х  и 

к р уп н ей ш и х  г о р о д о в  в м асш табе 1 :5 000. На с х е м е  показы ваю тся :

стр у к т ур н о е  зон и р ован и е территории  с ценны м  наследи ем  (к р е м л ь ,  креп ость , 

посады , с л о б о д ы  и т. д . ) ;

в ы сотн ы е  д ом и н ан ты  г о р о д с к о г о  и л о к а л ь н о г о  значения;

ком п ози ц и он н о -п лан и р ов оч н ая  св я зь  д ом и н ан т  м еж д у  собой  и с о к р у ж е н и е м ; 

зон ы  к о м п о зи ц и о н н о го  в ли я н и я  дом и н ан т ;

точк и  восп ри яти я  п ам ятн и ков  и д р у ги х  ц енны х элем ен тов  н аследи я ; 

диф ф еренциация п лан и о о в к и  п о  ее и стор и к о -гр а д остр ои тельн ой  ц енности ; 

диф ф еренциация участков  и элем ен то в  п р и р од н ого  ландш аф та по их  истори 

к о -гр ад остр ои тельн ой  ценности ;

зонирование территории  по п ростран ствен н о-п лан и ровочн ы м  хар ак тер и сти к ам  

го р о д с к о й  среды  с в ы д елен и ем  участков  ц ело ст н о го , частично н ар уш ен н ого  и п о л 

ностью  н ар уш ен н ого  ок р уж ен и я  п ам ятн и к ов , а такж е участков  п лан и р ов к и  и за

стройки , хар ак терн ы х  д ля  о б л и к а  го р о д а  и данной  территории  ( ’ ’т и п о л о ги я  ср ед ы ” ) .

П  р и м е ч а н и я :  1. П ри  н е б о л ь ш о м  о б ъ е м е  инф орм ации  д о п у ск а ет ся  с о в м ещ е 

ние чертеж ей, ук азан н ы х  в п. 1,6,в д ан н ого  п рилож ения . 2. В случае  н ео б х о д и м о ст и  

м о гу т  бы ть  в ы п олн ен ы  д о п о лн и тельн ы е  схем ати чески е  п остроения  панорам  го р о д а  и 

развертки  отд ельн ы х  ули ц . М асш таб п р ои зв ольн ы й ;

г )  аналитические с х ем ы . В ы п олн я ю тся  в м асш табе 1 : 500  и ли  1 :1 0 0 0  при  д етали 

зации о тд ельн ы х  участков  (д л я  разработки  ф рагм ен тов  в составе П Д П  в соотв етст 

вии с п. 6,9,л  В С Н  38-82 и ли  п р оек тов  р ек он стр ук ц и и  на территории  о хр а н н ы х  з о н ) .

На осн ов н ой  схем е  п ок азы ваю тся :

границы  уч астк ов  р а зн охарактерн ой  за стр ой к и ;

хар ак терн ы е д л я  гор о д а  и ли  района типы  соор уж ен и й , элем ен ты  и ф р агм ен ты  

п лан и р овки , о зелен ен и я , б ла гоу стр ой ств а , м ощ ен и я ;

важ ны е элем ен ты  к ом п ози ц и и  го р о д а  и ли  района, в т о м  числе: д ом и н ан ты , от* 

мечаю щ ие границы  зон , в ъ езд ы , у з л о в ы е  точ к и , создаю щ и е акц ен ты  на п ан ор ам ах  г о 

рода  и ли  района; ц епочки  л о к а л ь н ы х  д ом и н ан т  (с у щ ес тв у ю щ и х  и у т р а ч е н н ы х ), св я 

занны х о б щ и м  п лан и р ов оч н ы м  направлением  и п о след о в а тельн о  раск р ы в аю щ и хся  

по м ер е  движ ения ;

точ к и  и направления в осп р и я ти я  п а м ятн и к ов  и элем ен то в  и х  о к р у ж е н и я ; 

диф ф еренциация зданий р я д ов ой  застрой к и  по важ нейш им  х ар ак тер и сти к ам  

(с  в ы д елен и ем  о д н о р о д н ы х  г р у п п ) : по  ц в ету , стилю , врем ен и  в о зв ед ен и я , р о ли  в 

к ом п ози ц и и  ули ц ы  и ли  квартала , м атер и алу  стен, степени м о р а ль н о го  и  ф и зи ч еск о 

го  и зн оса ;

вы данны е о тв о д ы  с и х  диф ф еренциацией на соотв етств ую щ и е  и н е со отв етст 

в ую щ и е  в и д у  р ек о н стр ук ц и и  на д анной  территории .

На прочих аналитических  сх ем а х  раскр ы ваю тся :

хар ак терн ы е особ ен н о сти  п лан и р ов к и : ш ирина и ф о р м а  трасс, п лан и р овочн ы й  

м о д у л ь  кв ар талов , кон ф и гур ац и я  ли н и и  застрой к и , п ри ем ы  соеди н ен и я  и в за и м о 

связи  гла в н ы х  и в тор остеп ен н ы х  у ли ц  района;

хар ак терн ы е к о м п ози ц и он н ы е  о со б ен н о  c m : п ри ем ы  организации  за стр ой к и , че

редование с в о б о д н ы х  и  за стр оен н ы х  п ространств ; к о м п о зи ц и я  г ла в н ы х  у л и ц  и  п л о 

щ адей.
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П р и м е ч а н и е .  Д альнейш ая детализация качеств планировки  и застройки по

казы вается  при разработке проекта  застройки ;

д ) расчеты  вы соты  н овой  застройки, безопасной  д л я  к ом п ози ц и он н ого  вли ян и я  

пам ятников , и  схем а  зонирования территории гор од а  по  эти м  вы сотам ;

е ) панорам ы  го р о д с к о го  ландш афта, вы полненны е м ето д о м  ф ототеодолитной  

съ ем к и  с осн овн ы х  точек  восприятия территорий с ценны м  наследием . В ы полняю т

ся  при наличии технических в озм ож н остей . В исклю чи тельн ы х  случаях  м о гу т  бы ть 

зам енены  ф отоф иксацией  сущ ествую щ его  п олож ен и я ;

ж ) тек стов ы е  м атериалы :

аннотированные списки пам ятников  истории и к у льтур ы , к а к  стоящ их на о х 

ране, так  и в н овь  в ы яв лен н ы х  (д л я  последн и х  приводятся  обоснования  и х  постанов

ки  на охр ан у  с кратким и  историческим и справкам и и указанием  врем ени  в о зв еде

ния, худож ественной  ценности, материала стен, этажности, первоначального и  сов р е

м ен н ого  ф ун к ц и он альн ого  использования , ф изического  состояния с прилож ением  
м атериалов  ф отоф иксации;

пояснения к  планам  и  схем ам  (п . 1 ,а - д )  дан н ого  прилож ения, раскры ваю щ ие 

в т о м  числе:

характерны е особен н ости  систем ы  пространственно-планировочной к ом п ози 

ции (о тк ры тая , допускаю щ ая  доп олн ен и я  новы м и  элем ентам и , зам кн утая ; п о л 

ностью  сохранивш аяся в  историческом  виде? с отдельн ы м и  утратами, наруш ениям и; 

линейно-осевая, глубинно-пространственная и т. д . ) ;

традиционные д л я  данного  гор о д а  и подлеж ащ ие п реем ствен н ом у и сп ользо 

ванию принципы и прием ы  ф орм ирования пространственно-планировочной стр ук 
туры , общ ественны х центров и организации систем ы  обслуж ивания ; прием ы  за

стройки , озеленения , благоустройства , а такж е типы  ж илы х и общ ественны х зда

ний (м о г у т  сопровож даться  и л лю стр а ц и я м и )1 ;

д р уги е  особенности  города , подлеж ащ ие учету  при проектировании.

П р и  м е ч а н и я :  1 .В  кон кретн ой  ситуации каж дого  гор од а  м о гу т  п отр ебо 

ваться доп олн и тельн ы е исследования и м атериалы  историко-архитектурного  оп ор 

н о го  плана, отраж ающ ие особенности  города. 2. М атериалы  и стори ко-архи тектурн ого  

оп ор н ого  плана утверж даю тся в устан овлен н ом  п ор яд к е  и представляю тся в составе 

проекта  зон  охраны .

2. П роектно-регулятивны й  раздел

П р оек т  зон  охран ы  пам ятников истории и к у ль т ур ы  разрабатывается, к а к  

правило, перед  стадией ген еральн ого  плана. В и склю чи тельн ы х случаях , при дейст

вую щ ем  генплане -  перед  стадией П Д П . Реж имы  зон  охраны  детализирую тся при 

разработке р егуля ти в н о го  раздела  и сторико-градостроительны х обоснований  пе
ред  стадией П Д П .

П р оек т  разрабатывается на основании ст. 33 Закона СССР ” 0 6  охране и и сп оль 

зовании пам ятников  истории и к у ль т у р ы ”  и  п. 1.14, 3,8,а, табл . 2 ВСН  38-82, в со от 

ветствии с инструкцией  на основе данны х и сторико-архитектурного  о п ор н о го  плана.

1 Описание приемов застройки , озеленения , благоустройства , типов ж и лы х  и общ ест

венны х зданий в ы п олн яется  ii и сслед ов ательск ом  разделе историко-градостроитель

ны х обоснований  перед  стадией П Д П .
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В состав зон  охраны  в ходят : охранная зона, зона регулирования  застройки, зона 

охр ан я ем ого  природного  ландш афта, зона охраны  к у льтур н о го  слоя .

П р оек т  зон  охраны  вклю чает:

а) о сновной  чертеж, вы п олн яем ы й  в масш табе и сторико-архитектурного  оп ор 

н ого  плана (чертеж а плана территории с ценным  н а сл ед и е м ). На нем  долж ны  бы ть 
показаны :

памятники истории и к у льтур ы  (со стоя щ и е на государственной  охране и в ы яв 

лен н ы е в  процессе исследований ) с разделением  по врем ени  и х  возведения , материа
л у  стен;

границы территории пам ятника (п а м я т н и к о в ), охранной  зоны , зон ы  р егули р о 

вания застройки, зоны  охр ан я ем ого  п риродного  ландш афта и зон ы  охраны  к у ль т ур 
н о го  с л о я ;

основны е точки  восприятия пам ятников  ;

зонирование охран яем ы х  территорий по в ы соте  новой  застройки, безопасной 
д л я  ком п ози ц и он н ого  вли ян и я  пам ятников ;

участники сохраняем ой  исторической  застройки.
П р и м е ч а н и я :  1. При наличии на территории б ли зк о  располож енны х па

м ятников  предусм атривается единая групповая  охранная зона д ля  в сех  пам ятников. 
2. З он ы  регулирования  застройки м о гу т  им еть  н еск о льк о  градаций реж има: зоны  

стр о го го  регулирования , зон у  ограничения габаритов застройки и др . 3. З оны  охраны  
к у льтур н о го  с лоя  м о гу т  бы ть разм ещ ены  к а к  в пределах  охран яем ы х  территорий, 

так и за их пределам и в зависим ости  от  распространения к у ль т ур н о го  с лоя . 4. При 

н ебольш ом  объ ем е  инф ормации чертежи историко-архитектурного  оп ор н о го  плана 

и п роекта  зон  охраны  м о гу т  бы ть совм ещ ены ;

б ) с х ем у  ф ункциональны х и пространственно-планировочны х ограничений д л я  

всей территории гор од а  и е го  пригородной  зоны , в ы п олн я ем ую  в масш табе 1:10 0 0 0 -  

1:25 000 в зависим ости  о т  величины  города. Н а ней долж н ы  бы ть показаны :
территории, на к о тор ы х  ограничивается или  ие допускается  размещ ение про

м ы ш лен н ы х предприятий, складов , круп н ы х инж енерны х сооруж ений, сооруж ений 
внеш него  транспорта, п р ок лад к а  ж елезны х д ор о г , ск ор остн ы х  магистралей ;

территории, на к о тор ы х  ие доп ускается  дальнейш ее развитие застройки  гор од а ;

участки природного  ландш афта, подлеж ащ его  сохранению ;
изолинии вы соты  новой  застройки, безопасной д ля  к ом п ози ц и он н ого  влияния  

пам ятников ;
территории, на к отор ы х  реглам ентируется  н о в ое  строительство (вы сота , габари

ты , назначение, масш таб планировки и т. д . ) ;
виды  регламентации, зависящ ие от  к он кретн ы х  услови й ;

в ) пояснительная записка к  п роекту  зон  охраны  долж на содерж ать:

описание границ зон  охраны ;
описание характера ф ункциональны х и пространственно-планировочны х ограни

чений;
техн и ко-эконом ические показатели , в т о м  числе: общ ая  территория зон  охраны  

с подразделением  по видам ; процентное отнош ение территорий зон  охраны  к о  всей 

территории города ; общ ая  п лощ адь пам ятников  и градостроительно ценны х зданий 

(р а зд ельн о ) с  подразделением  на ж илы е и неж илы е; процентное отнош ение неопор

н о го  фонда, подлеж ащ его  сохранению (пам ятники  и градо строительно ценные зда

ния) к о  в сем у  истори ческом у ф онду.
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Специальны е п олож ения  по  охране и содерж анию  и стор и к о-к ультур н ы х  заповед

н и ков , исторических центров-памятников градостроительства  и заповедны х терри

торий разрабатываю тся д ля  каж дого  кон к р етн ого  случая о с о б о  в соответствии со 

ст. 3 5 -3 8  ’ ’П олож ен и я  о б  охране и использовании пам ятников истории и к у л ь т у р ы ” .

Специальны е требования к  застройке ( ’ ’П равила застройки” )  разрабатываю тся 

на о сн ов е  данны х историко-архитектурного  оп ор н ого  плана и вклю чаю тся в состав 

архитектурно-планировочного  задания на р азработку проекта детальной планиров
ки (в  доп олн ен и е к  требованиям , определенны м  ВС Н  38-82, прил. 1, разд. П, У ) . 

Специальны е требования к  застройке долж н ы  вклю чать тек стов ы е  и граф ические 

м атериалы , реглам ентирую щ ие:
изменения ф ункциональной  организации и пространственно-планировочной 

стр ук тур ы  с учетом  сохранения ком позиц ионно-видовы х раскры тий памятников 

и р о ли  дом инант;

разм ещ ение п ром ы ш лен н ы х предприятий, складов , к ом м ун а льн ы х  зон ; опреде

ляется  н ео бход и м ость  вы вода  сущ ествую щ их;
трасси ровку н овы х  м агистралей;

снос ф онда;
осн овн ы е параметры  п роекти руем ы х  зданий и сооруж ений (габариты , материал 

стен, пластика, стилистика, цветовое реш ение, ритм членений -  вертикальны х и г о 
ри зон тальн ы х ) ;

приемы  застройки ;

ф ункциональное использование слож ивш ейся застройки, пам ятников , сохраня

ем ы х  ф рагм ентов гор о д ск о й  среды, природны х ландш аф тов;

работы  по инж енерном у оборудованию , озеленению , б ла гоустр ой ств у  террито

рии;

виды  реконструкции .
П р и м е ч а н и е .  Специальные требования к  застройке разрабатываю тся д ля  

всех  районов исторических городов .

3. Реком ендательны й  раздел

М атериалы  раздела разрабатываю тся на основе историко-архитектурны х и исто

рико-градостроительны х исследований с учетом  реж им ов зон ы  охраны  и д р уги х  рег

лам ентирую щ их д ок ум ен тов  д ля  каждой из стадий градострои тельн ого  проектиро

вания.

Реком ендации на стадии генерального  плана касаются:

перспектив развития народнохозяйственного  проф иля города  с учетом  ф ункций, 

связанны х с использованием  ценного и стор и к о -к ультур н ого  наследия (тур и зм , ре

креации и т. д . ) ;

направления территориального  развития города  и его ф ункционального  зониро

вания с учетом  сохранения памятников и услов и й  их восприятия ;

требований к  развитию  ф ункциональной  организации города  с учетом  историчес

ких традиций, д оп уск аем ой  вм естим ости  территорий с пам ятникам и и их ц е ле со о б 

разного  ф ун к ц и он альн ого  использования;

направлений развития системы  центра с учетом  использования  исторических ан

сам блей , ценны х территорий, уникальны х сооруж ений и ландш аф та в  его  струк 

тур е ;
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направлений и ф ункциональной  стр ук тур ы  туристских  м арш рутов д ля  показа 

ценного наследия, создания сети м узеев  на базе пам ятников ;
развития и использования  о сн овн ы х  планировочны х принципов, залож енны х в  

исторической части города, при реконструкц ии  слож ивш ихся и строительстве но

вы х  районов;
организации улично-дорож ной сети, создания инж енерно-транспортных соор уж е

ний без ущ ерба  д ля  территорий с памятниками истории и к у льтур ы , с учетом  уд о б 

ны х подъездов  к  ун и к альн ы м  сооруж ениям , создания о б зо р н ы х  м арш рутов , ви д о 
в ы х  п лощ а д о к ;

принципиальных направлений развития всей пространственной ком п ози ц и и  г о 

рода  на осн ове  преем ственного  использования  устойчивы х традиций, с учетом  места 

в ней исторической  систем ы  и ее э л ем ен т о в ;
требований к  ф ормированию  н овы х  ансам блей , развивающ их слож ивш ую ся  к о м 

позицию, к  характеру и си луэту  н овы х  доминант, и х  соотнош ениям  со слож и вш и м и 

ся;
строительного  зонирования по вы соте м ассивов новой  застройки ; 

защ иты  от неблагоприятны х геоло ги ч еск и х  процессов, ги др огеоло ги ч еск и х  у с ло 

вий, повы ш енного  загрязнения атм осф еры  и прочих видов загрязнения среды . 

Реком ендации на стадии проекта детальной  планировки  к асаю тся : 

в о зм о ж н о го  ф ун кционального  использования  территории района, пам ятников , а 

такж е ж илы х и общ ественны х зданий с учетом  ц елесообразности  сохранения исторй- 

ческ ого  характера сети обслуж ивания , допустим ой  ем кости  сохр ан яем ого  фонда, 

ограничений вы соты  и габаритов н ов ого  строительства  и т. д .; 

определения видов  рек он струкц и и ;

осн овн ы х традиционных принципов и прием ов планировки и  особен н остей  стр ук 
туры  и м и к р остр ук тур ы , подлеж ащ их п реем ственном у развитию ; м о д у л я  н ов ой  пла

нировки  и планировочны х направлений, связанны х с архитектурны м и доминантами, 

особен н о  в контактны х зонах;

принципиальных направлений построения ком позиции  района на о сн ов е  преем ст

венного  использования традиций;

уточнения места и характера н ов ы х  ансам блей  и ком п ози ц и он н ы х  акцентов , пред
лож ен н ы х  на ур овн е генплана;

направлений пространственной организации новой  застройки на о сн ов е  развития 

традиционных особенностей  исторической  застройки ;

масш таба гор о д ск и х  пространств ули ц  и площ адей  в зонах регенерации, ограни

ченного и активного  преобразования, в контактны х зонах; 
ком п ози ц и он н ого  построения главн ы х  ули ц  и площ адей ; 

развития специф ических черт застройки ;

требований к  н овой  застройке (п о в е е м  харак тери сти кам ,вклю чая  худож ествен 
ный о б л и к ) , к  типам ж и лы х и общ ественны х зданий;

требований к  озеленению , б ла гоустр ой ств у , инж енерном у оборудованию .
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