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1. Общие положения

1.1. Настоящие Рекомендации предназначены для  использова
ния при планировании, проектировании, стр ои тельств е  и сдаче  в 
эксплуатацию  экспериментальны х жилых ком плексов, возводимы х в 
различных климатических районах С ов етск ого  С ою за  в рамках ре
шения важнейшей народнохозяйственной проблем ы  0.55.04 (задание 
01).

1.2. Рекомендации направлены на повышение эффективности и 
качества ж илищ но-гражданского стр ои тельства  на уровне е го  ко
нечного народнохозяйственного результата., повышение архитектур
ных качеств  жилой застройки, улучш ение обслуж ивания населения, 
б о лее  рациональное использование территории, м атериальны х и тру
довых ресурсов.

Рекомендации разработаны с  учетом  Положения о градострои
тельн ом  ком плексе (разработано ЦНИИП градостр ои тельства  сов 
м естно с ЦНИИЭП ж илищ а), который рассм атривается  зд е с ь  как 
сдаточная очередь ж илого комплекса, а такж е Основны х положений 
на проектирование экспериментальных жилых ком плексов в различ
ных климатических районах С оветского  Сою за, подготовленны х
ЦНИИЭП жилища в качестве основы для составления п рограм м - 
заданий на проектирование Экспериментальных жилых комплексов.

Постепенный переход к застройке жилыми ком плексам и мож ет 
бы ть осущ ествлен  в тех  городах, гд е  уже созданы  необходимы е для 
э то го  организационные и производственно-технические предпосылки: 
служ ба единого заказчика, квалифицированные кадры проектиров
щиков и строителей , а также накоплен полож ительный опыт приме
нения выш еуказанного Положения.

1.3. Жилой комплекс -  э то  архитектурно-строительны й объект, 
в котором  жилые дома, общ ественные здания обслуж ивания и бла
гоустроенная территория функционируют как целостны й элем ен т  с о 
циальной, пространственной и эстетической  организации застройки, 
гармонично сочетающий условия для сем ейного  и общ ественного 
быта ж ителей. Ж илой комплекс размещ ается на не пересекаемой 
транспортом, ограниченной м агистралям и , улицами и естественны ми 
планировочными преградами территории, разм ер  которой, интенсив
ность и характер использования определяю тся социально-эконом иче
ской необходимостью  и принятой планировочной организацией с ели 
тебной  территории.



П ринятое определение ар хи тектур н о-стр ои тельн ого  объекта  для  
ж илого ком плекса  обуслов ли в ает  н еобход и м ость  рассм отрения е го  
как н еи зм ен н ого  ц ело го  на в сех  этап ах  планирования, проектирова
ния. с тр ои тельств а  и при сдаче  в эксплуатацию . Э то  полож ение яв
ля ется  основополагаю щ им  в Реком ендациях.

1.4. П роцесс формирования ж илого  ком плекса  можно раздели ть  
на ч еты ре п ослед овательн ы х  этапа ;

-  предпроектный этап ,
-  проектирование,
-  с тр ои тельств о ,
-  приемка и ввод в эксплуатацию .
В  ходе  непреры вного процесса  планирования ж илого  ком плек

са , на каж дом этап е  е го  формирования реш аются определенны е за 
дачи, т .е .  каж дому этап у  формирования ком плекса  с оо т в ет с т в у е т  
определенны й этап  планирования.

2. Предпроектный этап

2.1 . На первом  этап е  формирования ж илых ком плексов  в горо
де  единый заказчик, в лице исполком а город ск ого  с ов ета  народных 
деп утатов  или предприятия, обязан  вы полнить следую щ ее:

-  своеврем енно выявить п редп олагаем ы е государственны е
капитальны е вложения на предстоящ ую  пятилетку  по в сем  направ
лениям и источникам финансирования ж илищ но-граж данского строи
т е л ь с тв а  с целью  их централизации в дальнейш ем  в руках исполко
мов городских сов етов  или предприятий, осущ ествляю щ их функции 
единого заказчика;

-  заблаговрем ен н о  орган и зовать  вы полнение необходимы х пла
нировочных работ, в том  чи сле  по разработке или корректировке 
необходимы х проектов детальной  планировки (П Д П ),  связанны х с  
разм ещ ением  объектов  ж илищ но-ком м унального и к ультур н о -бы то 
в ого  с тр ои тельств а  на первую  очередь реализации ген ер альн ого  
плана развития города; устан ови ть м естополож ение будущ их жилых 
ком плексов;

-  определить ген ер альн ого  проектировщика и ген ер альн ого  под
рядчика по каж дому ж илому ком плексу;

-  разработать  и утверди ть задания на проектирование жилых 
ком плексов, которы е должны содерж ать данные об объем ах  строи
т ельств а , а такж е укрупненные расчеты  объем ов  капитальны х в ло 
жений для  е го  осущ ествления -  основы  для  определения лимитов 
капитальных вложений и строительно-м онтаж ны х работ и последую 
щ его их включения в пятилетний план;

-  утвердить в соста в е  п ятилетн его  плана лимиты  капитальных

4



влож ений и с тр о и т ель н о -м о н та ж н ы е  р аботы  на каждый ж илой ком п
л ек с  о тд ельн ой  стр ок ой , а так ж е  у с та н ов и ть  п лан овы е  сроки  их 
в о звед ен и я ;

-  о п р ед ели т ь  источники финансирования, д о л е в о е  уч а ст и е  ми
н и стер ств  и в ед о м ств  в финансировании п лан и р уем ы х  ж илы х ком п
л ек с о в ;

-  п р ед у с м о т р ет ь  в п я т и лети ем  п лан е  п р о е к т н о -и зы с к а т е ль ск и х  
р абот  н еобход и м ы е  задан и я , с р е д ст в а  и ли м и ты  д ля  проектирования 

ж илы х к ом п лек сов .
2.2 . Д ля  ф ормирования св од н о го  п я т и л е т н е го  п лана , с в о е в р е 

м ен н ого  вы явления и объединения го суд а р ств ен н ы х  к ап и тальн ы х 
влож ений в р уках  и сп олк ом ов  гор од ск и х  (о б л а с т н ы х ) С о в е т о в  ми
н и стер ств а  и в е д о м с т в а  долж ны  о б е с п еч и т ь  п р ед ста в лен и е  в  гор од 
ск и е  п лан овы е  ком и сси и  п од вед ом ствен н ы м и  п р ои зводствен н ы м и  
объединениям и  и предприятиям и, находящ им ися в г о р о д е , сн а ч а ла  
осн овн ы х  п о к а за те лей , а  з а т е м  и утвер ж д ен н ы х  п лан ов  на ж илищ ное, 
к ом м у н а льн о е , к у л ь т у р н о -б ы т о в о е  с т р о и т е л ь с т в о  и с т р о и т е л ь с т в о  
о б ъ ек то в  просвещ ения, зд р авоохран ен и я  и т о р го в л и .

2 .3 . При р а зр а б о тк е  или  кор р ек ти р овке  п р оек тов  д ет а льн о й  
планировки  н еобход и м о  о б р а т и т ь  о с о б о е  вним ание на р е а л ь н о с т ь  и 
о б о сн о в а н н о сть  т е х  реш ений, к отор ы е  ок а зы в а ю т  о сн ов н ое  влияние 
на о б ъ ем ы  кап и тальн ы х  влож ений :

-  общ ая п лощ адь ж илищ ного  фонда и э т а ж н о ст ь  ж илы х зданий 
(и н т е н си в н о с т ь  и сп ользов ан и я  т ер р и т о р и и );

-  с о с т а в , ф ункциональная е м к о с т ь  и р асп олож ен и е  учреж дений  
обслуж и ван и я ;

-  р а сч ет н о е  н а с е лен и е  ж и ло го  к ом п лек са  и р а с ч ет н о е  н а с е л е 
ние на каждый о б ъ ек т  обслуж и ван и я .

В  с о с т а в  ж и ло го  к о м п л е к с а  долж ны  б ы ть  вклю чен ы  лиш ь т е  
здания и соор уж ен и я , с т р о и т е л ь с т в о  к отор ы х  м о ж ет  б ы т ь  о с у щ е с т 
в лен о  в п ланируем ы й  ср ок , т .е .  они б у д у т  р ес ур со о б есп еч ен ы .

2 .4 . Задание на п р оекти рован и е н еобход и м о  в ы д ать  г е н е р а л ь 
н ом у  проектировщ ику в м е с т е  с  п р оек то м  д ета льн о й  планировки  с о 
отв етств ую щ и х  территорий . В  задании  на п р оекти рован и е долж ны  
б ы т ь  уточ н ен ы  границы  тер ри тор и и , и н тен си в н ость  е е  и сп ользов ан и я  

(э т а ж н о с т ь  ж илы х зд а н и й ), общ ая  п лощ ад ь  ж илищ ного  фонда, с о с т а в  
учреж дений  обслуж и ван и я  и их в м е с т и м о с т ь , у с л о в и я  присоединения 

к гор од ск и м  инж енерны м  с е т я м , н еобход и м ы е  вн еп лощ адочн ы е к ом 
м ун а ль н ы е  р аботы . Задание д олж н о  с о д ер ж а т ь , к р о м е  т о г о ,  данны е 
о б  о б ъ е м а х  с т р о и т е л ь с т в а  ж и ло го  к ом п лек са , а  та к ж е  укрупненны й 

р а с ч е т  о б ъ е м о в  к ап и тальн ы х  влож ений  на е г о  о с у щ е с т в л ен и е . Н а  
о сн о в е  э т и х  данны х уточ н я ю тся  ли м и ты  к ап и тальн ы х  влож ений и 
с т р о и т е ль н о -м о н т а ж н ы х  р а б о т  на с т р о и т е л ь с т в о  ж и ло го  к ом п лек са ,
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который долж ен  бы ть  показан в п яти летн ем  п лан е  о тд ельн ой  с т р о 
кой.

2 .5 . Задания на проектирование ж илы х ком п лексов  долж ны  
бы ть  разработаны  единым заказчи ком  с  привлечением  ген ер а льн о го  
проектировщ ика одновременно с  формированием п я ти летн е го  плана 
капитального  стр ои тельств а  и увязаны  с  ним по р есур са м  и срок ам  
проектирования и возведения ж илы х ком п лексов . Задания на проек
тирование утверж даю тся исполком ам и городски х  (о б л а с т н ы х ) С о в е 
тов  народных деп утатов  или со гла сов ы в аю тся  ими в с л у ч а е »  к огд а  
функции единого заказчика вы полняю т предприятия (о бъ ед и н ен и я ) 
м инистерств  и ведом ств .

Е сли  в с о с та в е  ж илого  ком п лекса  п р ед усм отр ен о  с т р о и т е л ь 
ств о  зданий или сооруж ений с  п р едп олагаем ой  с то и м о ст ью  стр ои 
т е л ь с т в а , превышающей установленны й лим ит, предназначенны й для  
утверж дения исполкомами городских  С ов етов , т о  задан и е на проек
тирование с л е д у е т  с о г л а с о в а т ь  в С о в е т е  М и н и стров  р есп убли к  и 
оформить поручение и сп олком у го р о д ск о го  С о в ета  на утверж дение 
проектн о-см етн ой  документации незави си м о о т  стр ои м ости  о т д е л ь 
ных зданий и сооруж ений.

2.6. При определении в задании на проектирование объ ем ов , 
источников и направлений финансирования объек тов  обслуж ивания, 
размещ енны х в общ ественны х центрах, с л е д у е т  и м еть  в виду, ч то  
часть  таких объектов  м ож ет ф инансироваться з а  с ч е т  ж илищ ного 
стр ои тельств а  (6  % ) и что таки е  объекты  м о г у т  о б служ и в а ть  н асе 
ление не т о льк о  ж илого ком плекса .

2.7. При определении объем ов  капитальны х влож ений в зад а 
нии на проектирование необходим о к полной стои м ости  жилищ ного 
стр ои тельств а , определенной в соотв етств и и  с * М етоди чески м и  ука
заниями к разработке государственны х планов экон ом и ческ ого  и с о 
циального  развития С С С Р *  (М * , Эконом ика, 1980), д обави ть  з а  
с ч е т  капиталовлож ений на народное образован и е необходи м ы е з а т 
раты на стр ои тельств о  общ еобразовательн ы х  ш кол и д етск и х  учре
ждений (ориентировочно в п ределах  9-13%  о т  капитальны х вложений 
на жилищное с т р о и т е л ь с т в о ).

В  с лу ч а е  размещ ения в ж илом  к ом п лек се  поликлиник д ля  д е 
тей  и в зр ослы х  и учреждений общ ественны х центров необходим о 
п р ед усм отр еть  дополнительны е капитальны е влож ения:

-  на поликлиники д ля  д етей  и в зр ослы х , а такж е раздаточны е 
пункты м олочны х кухонь -  з а  с ч ет  капитальны х влож ений на объек 
ты  здравоохранения, что  с о с т а в л я ет  до 2% о т  капиталовлож ений на 
жилищное с тр ои тельств о ;

-  на объекты  тор говли , общ ествен н ого  питания, бы тов о го  о б 
служ ивания, к ультуры  и сп орта  -  з а  с ч ет  соответствую щ и х  о т р а с -
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лей  в о б ъ е м а х , н еобход и м ы х  д ля  их в о зв ед ен и я  в у с та н ов лен н ы е  

сроки .

3. П роекти рован и е

3 .1 . О сн овой  д ля  об есп еч ен и я  с т р о и т е л ь с т в а  ж илы х к ом п лек 
с о в  п р о е к т н о -см е т н о й  д окум ен тац и ей  долж ны  с т а т ь  п я т и летн и е  п ла 
ны п р о е к т н о -и зы с к а т е ль ск и х  р абот , у в я зан н ы е  с о  сводн ы м и  планам и  
к а п и та льн о го  с т р о и т е л ь с т в а  в го р о д е .

При с о с т а в лен и и  п р оек тов  э ти х  п лан ов  с л е д у е т  у ч и т ы в а ть  не
о б х о д и м о ст ь  за б ла го в р е м ен н о й  р азр аботк и  п р о е к тн о -см етн о й  д ок у 
м ентации  на р азви ти е  и рекон струкц и ю  ули чн о -д ор ож н ой  с е т и , с т р о 
и т е л ь с т в о  го ло в н ы х  сооруж ен и й  и прокладку м а ги стр а льн ы х  с е т е й  
к о м м у н а ль н о го  х о зя й с т в а , а такж е на инж енерную  п о д го т ов к у  и ин
ж ен ерн ое  обор уд ован и е  терри тори и  ж илы х к ом п лек сов .

3 .2 . П р о ек т н о -с м ет н а я  д окум ен тац и я  на ж илой к ом п лек с  или 
на е г о  п ервую  сд а точ н ую  о ч е р е д ь  долж на р а зр а б а ты в а т ься , как пра
ви ло , в д в е  стади и :

-  п р оек т  с  в е д о м о с т ь ю  сдаточн ы х  о ч ер ед ей  (г р а д о с т р о и т е л ь 
ных к о м п л е к с о в ) и свод н ы м  см ет н ы м  р а сч ет о м ;

-  рабочая  д окум ен тац и я  с о  см ет а м и  и в ед о м о стя м и  товарной  
с тр о и т ель н о й  продукции.

Н а стади и  '■'проект* вы п олн яю тся  след ую щ и е  р аботы :
-  оп р ед еля ю тся  общ ая ар хи тектур н о-п лан и ровочн ая  о р га н и за 

ция и ген ер альн ы й  план  за стр ой к и  в с е г о  ж и ло го  к ом п лек са , е г о  
с т о и м о с т ь  с  разбивкой  на сд а то ч н ы е  оч ер ед и  (гр а д о с т р о и т е л ь н ы е  
к о м п л е к с ы );

-  оп р ед еля ю тся  общ ие о б ъ ем а  с тр ои т ель н о -м о н та ж н ы х  р абот  и 
с м ет н а я  с т о и м о с т ь  по первой  сдаточн ой  очер еди  ж и лого  к ом п лек са , 
их с о о т в е т с т в и е  утверж ден н ы м  ли м и там  капитальны х влож ений и 
с тр о и т ель н о -м о н та ж н ы х  р абот :

-  р а зр аба ты в аю тся  о с т а л ь н ы е  п р о е к т н о -см е т н ы е  м атер и алы , 
п р ед усм отр ен н ы е  для  э той  стад и и  проектирования действую щ ей  * Ин
струкц и ей  о с о с т а в е , п орядке р азработки , с о гла со в а н и я  и утв ер ж д е
ния п р оек тн о -см етн о й  докум ен тац и и  С Н -2 0 2 -8 1 " .

На стади и  "р а б о ч а я  докум ен тац и я " в уста н ов лен н ы е  сроки  р а з 
р аба ты в а ется  полны й к ом п лек т  рабочих ч ертеж ей  с о  см ет а м и  и ве
домостями  товарной  с тр ои тельн ой  продукции.

3 .3 . П р о ек тн о -см ет н а я  докум ен тац и я  на втор ую  и п оследую щ ие 
очер еди  с т р о и т е л ь с т в а  ж и лого  к ом п лек са  долж на б ы ть  разработан а  
в одну стади ю  -  рабочий п роект. Н аряду с р азр аботк ой  п роектн о
с м ет н ы х  м атер и алов , п р ед усм отр ен н ы х  И нструкцией  С Н -2 0 2 -8 1  f на 
этой  стади и  н еобход и м о  кор р ек ти р овать  и уточ н и ть  ген еральн ы й  
план застрой к и .
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3 .4 . В  св я зи  с  т е м , ч т о  д ля  вы полнения с т р о и т е л ь н о -м о н т а ж -  
ных р абот  по первой сдаточн ой  очер еди  ж и лого  к ом п лек са  м ож ет 
во зн и к н уть  н е об х о д и м ость  проведения внеплощ адочкы х работ  на 
терри тори и  д р у ги х  сд а точ н ы х  очер ед ей  (д о р о ги , п р оезд ы , инж енер
ны е к ом м ун и кац и и ), в п р о ек те  первой очер еди  ж и ло го  к ом п лек са  
с л е д у е т  п р ед у с м о т р ет ь  та к и е  работы , а р абочую  докум ен тац и ю  на 
них н еобход и м о  п ер ед а ть  ген е р а л ь н о м у  подрядчику за б ла го в р е м ен н о , 
в с о гл а с о в а н н ы е  с  ним сроки .

3 .5 . В  п р оц ессе  р а зр аботк и  п р о ек тн о -см етн о й  докум ен тац и и  
на ж илой  к ом п лек с  единый зак а зч и к , при участи и  ге н е р а л ь н о го  про
ектировщ ика, долж ен  п р ов ести  дальн ей ш ую  конкретизацию  и д е т а ли 
зацию  п лан овы х  заданий по ж и лом у  к ом п лек су :

-  п р овер и ть  в за и м о ув я зк у  п лан овы х ли м и тов  к ап и тальн ы х в ло 
жений и с тр о и т ель н о -м о н та ж н ы х  р абот  как  м еж ду с об о й , так  и с  
проектны м и объ ем ам и  с т р о и т ель н о -м о н та ж н ы х  р абот  и с м ет н ы м  
р асч етом  с т о и м о ст и  ж и лого  к ом п лек са ;

-  у точ н и ть  п оэл ем ен т н ую  с т р у к т у р у  к ап и тальн ы х  влож ений с  
ук а за н и ем  источников  и направлений ф инансирования, а та к ж е  д о л е 
вое  уч а сти е  в н ем  м и н и стер ств  и в е д о м с т в  по в с е м  э л е м е н т а м ;

-  эы д е л и т ь  в год ов ы х  п лан ах  к а п и та льн о го  с т р о и т е л ь с т в а , в е 
д у щ его с я  подрядны м  с п о с о б о м , для  к аж дого  ж и ло го  к ом п лек са  еди
ны е т и т у л ы  на п ервую  и п ослед ую щ и е очер еди  с т р о и т е л ь с т в а ;

-  у в я з а т ь  го д о в ы е  планы  п р о е к т н о -и зы с к а т е ль ск и х  р абот  с  
граф иком  с т р о и т ель н о -м о н т а ж н ы х  р абот ;

-  одн оврем ен н о  с  у тв ер ж д ен и ем  п р о е к тн о -см етн о й  д о к ум ен та 
ции о п р ед ели т ь  порядок  передачи  ж и ло го  к ом п лек са  д ольщ и кам  в 
эксп луатац и ю .

3 .6 . К а к  правило , с м е т н а я  с т о и м о с т ь  ж и ло го  к ом п лек са  и про
ектн ы е  о б ъ ем ы  с т р о и т ель н о -м о н т а ж н ы х  р абот  не долж н ы  превы 
ш ать п лан овы е  ли м и ты . В  с л у ч а е  н еоб х о д и м ости  корректировки  ли 
м и тов  в с т о р о н у  ув ели ч ен и я  с л е д у е т  с о г л а с о в а т ь  э т о  ув ели ч ен и е  
в у с та н ов лен н о м  п орядке с о  в с ем и  м и н и стер ств а м и  и в ед ом ств а м и , 
принимающими д о л е в о е  у ч а с т и е  в финансировании.

3 .7 . П ри уточнении  с т р у к т у р ы  к ап и тальн ы х  влож ений по и сто ч 
никам  и направлениям  ф инансирования долж ны  б ы ть  в ы д елен ы  капи
та лов ло ж ен и я  на осн овн ы е об ъ ек ты  и р аботы , о б я за т е л ь н ы е  для  
к аж дого  ж и ло го  к ом п лек са : с т р о и т е л ь с т в о  ж илы х зданий , д ет ск и х  
дош кольн ы х  учреж дений , о б щ е о б р а зо в а т е ль н ы х  ш к о л ,б л а го у с т р о й с т в о  
и обор уд ов ан и е  территории , и д о п олн и т ельн ы е  объ ек ты , к отор ы е  м о 
г у т  в х о д и т ь  в с о с т а в  ж и ло го  к ом п лек са , но м о г у т  и н е  входи ть : 
о б ъ ек ты  обслуж и ван и я  в о бщ еств ен н ы х  ц ен трах , поликлиники и т .п .

К а п и та льн ы е  влож ения и с т р о и т е л ь н о -м о н т а ж н ы е  р аботы  на 
осн ов н ы е  объ ек ты  п лан и рую тся  в с о о т в ет с т в и и  с  ч и с ле н н о ст ь ю  и
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со ст ав о м  населения ж илого  ком плекса. К ап и тальн ы е влож ения  и 

строи тельн о -м он таж н ы е работы  по дополнительны м  объ ек т ам  м огут  

бы ть связаны  с проектируем ой численностью  н аселен и я  не только  

данного ж илого  ком плекса , ко и планироваться  на н еск ольк о  ж илы х  

ком плексов , в соответствии  с общ егородской  или районной схем ой  

разм ещ ения учреждений обслуж ивания.
3.8 . К  капитальны м влож ениям  на ст р о и т ель ст в о  основны х  

объектов жилых ком плексов  необходим о отн ести  следую щ ие за т р а 
ты:

а )  П о  р азд елу  "Ж илищ ное ст р о и т ель ст в о ":
-  на освоение и инженерную п одготовку  территории  в п р ед елах  

ж и лого  ком плекса ;
-  на инж енерное оборудование территории в п р ед е ла х  ж илого  

ком плекса , вклю чая сети  и инженерные сооруж ения ;
~  на благоустрой ство  и о зелен ен и е  ж илой территории , вклю чая  

игровы е и спортивны е площадки и м алы е архитектурны е формы;
-  на строительство  встроенны х, встроен н о -п ри строен н ы х и от

дельно стоящ их помещений (пом ещ ения эксплуатационны х служ б, 
клубны е помещ ения и д р у ги е ), связанны х с  обслуж и ван и ем  н асе 
ления ком плекса и эксплуатацией  жилищ ного фонда (в  сч ет  5%  об
щ его лим ита государственны х капитальны х влож ений на жилищ ное 
с т р о и т е л ь с т в о ).

б )  П о р азд елу  "Н арод н ое  о б р азо в ан и е ":
-  на строи тельство  детских дош кольны х учреж дений ;
-  на благоуст рой ст в о  и озелен ен и е  у ч аст к ов  д етски х  дош коль

ных учреждений;
-  на строи тельство  общ еобразовательны х ш кол;
-  на благоуст рой ст в о  и озелен ен и е  ш кольны х участков .
в )  П о разделу  "З дравоохран ен и е":
-  на строи тельство  раздаточны х пунктов м олочны х кухонь.
3.9, К  капитальны м вложениям на ст ро и т ель ст в о  дополнитель

ных объектов жилых ком плексов должны бы ть отнесены  следую щ ие  

затраты :
а )  П о р азд елу  "Ж илищ ное ст р о и т ель ст в о ":
-  на строи тельство  и оборудование помещ ений > встроенны х в 

первы е этаж и  жилых дом ов, а  такж е встроен н о-п ри строен н ы х и от
дельно стоящ их зданий предприятий розничной тор гов ли  и общ ест
венного питания, вклю чая универсам ы  и т орговы е центры, книжные 

м агазины , м агазины  "С о ю зп еч ат и ", аптеки, библиотеки , сберкассы  

(в  счет  5% общ его лимита государственны х капитальны х вложений, 
направленны х на жилищное ст р о и т ель ст в о );

-  на строи тельство  встроенны х и отдельн о  стоящ их зданий  

предприятий бы тового обслуж ивания населения : приемны х пунктов
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п рачеч н ы х, дом овы х встроенны х п рачечны х, п ар и к м ах ер ск и х , м а с 
т е р с к и х  по рем он ту  обуви  и одеж ды , а т е л ь е  по пош иву одеж ды  и 

обув и , пунктов  проката предм етов  б ы тов ого  н азн ач ен и я , а  так ж е  

д р у ги х  предприятий бы тового  обслуж и ван и я  (в  сч ет  0 ,4%  лим ита к а 
п итальны х влож ений , н аправляем ы х на ж илищ ное с т р о и т е л ь с т в о );

-  н а  ст р о и т ель ст в о  встроенны х пом ещ ений п о ч т о в о -т е л е г р а ф 
ны х отд елен и й  св я зи  (в  р а зм е р е  0 ,2 % ), а  т а к ж е  зданий  А Т С  (в  

с ч е т  0 ,4%  лим ита капитальны х влож ений на ж илищ ное ст р о и т е л ь с т 
в о ) .

б )  П о  р а зд е л у  "Т о р г о в л я  и общ ествен н ое  п и т ан и е ":
-  н а  ст р о и т ель ст в о  ун и версам ов , ун и в ер м аго в  и р ест о р ан о в , а  

т ак ж е  спец и али зи рован н ы х м агази н о в , е с л и  они входят  в с о с т а в  

м естн ы х общ ественны х центров (в  с ч е т  ц елев ы х  к ап и т ало в лож ен и й ).
в )  П о  р а зд ел у  "Б ы т о в о е  о б сл у ж и в ан и е ":
-  на ст р о и т ель ст в о  помещ ений и зданий д ля  предприятий бы 

т о в о го  обслуж и ван и я  (с в е р х  0,4%  от общ его  лим ита го су д ар с т в ен 
ны х кап и тальн ы х влож ений, нап равляем ы х на ж илищ ное с т р о и т ел ь 
с т в о ) .

г )  П о  р а зд е л у  "З д р ав о охр ан ен и е":
-  на ст р о и т ель ст в о  поликлиник д ля  в зр о сл ы х  и д етей  (в  р а з 

м ер е  2% лим ита капитальны х влож ений , н ап р ав ля ем ы х на ж илищ ное  

с т р о и т е л ь с т в о ) .
3 .10* Ф инансирование м и н истерствам и  и в ед ом ст в ам и  основны х  

кап и таловлож ен и й  о сущ ест в ляет ся  пропорционально д оля м  вы д еляе 
м о го  им фонда в ж илом  ком п лексе . Д о л е в о е  у ч аст и е  в финансиро
вании дополнительны х капитальны х влож ений  м и н и стерствам и  и в е 
д ом ствам и  долж но бы ть у к азан о  в п остан овлен и и  го р о д ск о го  с о в е 
та  народны х депутатов  об утверж дении  п р оек т н о -см ет н о й  докум ен 
тации и оф орм лено актом  со гласо в ан и я .

4 . С т р о и т ель ст в о

4 .1 . О сновой  для непреры вного планирования ж илы х к ом п лек 
с о в  долж ен  служ и т ь  сводный пятилетний план  кап и т альн ого  ст рои 
т е л ь с т в а , подлеж ащ его  осущ ествлению  в гор од е  подрядны м сп о со 
бом. Каж ды й жилой ком плекс долж ен  зн ач и т ься  в п еречн е  ст р о я 
щ ихся объ ектов  как отд ельн ая  строй ка  с о  своим и  титульны м и сп и с
кам и , причем  на каждую оч ер ед ь  ст р о и т ел ь ст в а  (г р а д о с т р о и т е л ь 
ный к о м п лек с ) долж ен вы деляться  единый титул.

Годовы е задания (н а  планируем ы й и следую щ ий г о д ) ,  преду 
см отрен н ы е пятилетним  планом , долж ны  со о т в е т ст в о в ат ь  утверж ден 
ной см етной  стоим ости  работ , входящ их в титулы  каж дого  ж и лого  

к о м п лек са .
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4.2. Д ля  организации в городах непрерывного процесса стро
ительства  жилых комплексов необходимо:

-  утвердить генерального подрядчика по строи тельству  жилых 
комплексов и возлож ить на него ответственность за  строительно
монтажные работы, поставку строительных конструкций и деталей , 
а такж е за  сдачу в эксплуатацию готового  объекта;

-  обеспечить своевременное участие в строи тельстве  специа
лизированных строительно-монтаж ных организаций, ведущих строи
тельств о  жилых домов, общественных зданий и осуществляющих 
благоустройство  и оборудование территории жилых комплексов;

-  координировать работу предприятий строительной индустрии, 
специализирующихся на выпуске конструкций и деталей  для строи
т е л ь с тв а  жилых домов и общественных зданий, а такж е для благо 
устройства территорий.

4.3. Функции генерального подрядчика по строи тельству  жилых 
комплексов м огут  бы ть возложены на строительно-монтаж ны е тре
сты , дом остроительны е комбинаты, отдельны е строительно-м онтаж 
ные управления или приравненные к ним организации, выполняющие 
в данном городе основные объемы работ по строительству жилых 
домов, объектов культурно-бы тового назначения и коммунального 
хозяйства.

4.4. С троительство  и сдача в эксплуатацию жилых комплексов 
как единых объектов обязы вает генерального подрядчика комплекс
но осущ ествлять строительно-монтаж ны е работы  и индустриализа -  
цию строи тельства  жилых зданий, учреждений и предприятий обслу 
живания, а такж е инженерного оборудования и благоустройства тер 
ритории.

4.5. Работы  по нулевом у циклу и инженерному оборудованию 
территории являю тся первоочередными и должны выполняться в 
необходимых объем ах до начала строительства основных жилых и 
общ ественных зданий.

4.6. П оточное строительство  жилых комплексов подрядным 
сп особом  в масш табе города следует  организовы вать на основе 
ком плексного укрупненного сетевого  графика (К У С Г ) ,  который раз
рабатывается на основе пятилетнего плана размещения строитель
ства  в соответствии  с  установленными планами товарной строитель
ной продукции, лимитами капитальных вложений и строительно-м он
тажных работ, а также нормативными сроками проектирования и 
строи тельства  жилых комплексов.

К У С Г  составляется  на основе сводных проектов организации 
строи тельства  по отдельны м  жилым комплексам и сдаточны м оче
редям.

4.7. В  связи  с  повышением роли финансово-кредитных рыча-
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гов  в интенсификации производства и повышении к ачества  конечной 
продукции, укреплением  хозр асчета  и у си лен и ем  реж има экономии 
ц елесообр азн о  увязы вать при с т р о и т ель ст в е  ж илы х к ом п лексов  об 
разование прибыли и поощ рительны х фондов подрядчика и заказчи 
ка с о  сдачей  товарной строительной  продукции и введением  д оп ол
н и тельн ого  премирования за  сдачу ж и лого  к ом п лекса  в ц елом ,

4 .8 . Товарную  строительную  продукцию при с т р о и т е л ь с т в е  жи
лы х  ком п лексов  с лед уе т  оп ределять с у ч е то м  н еск ольки х  уровней 
готовн ости  к потреблению  и оказанию у с л у г .

П олная готовн ость  как высший ур овен ь  товарной  стр ои тельн ой  
продукции -  жилой комплекс в целом . П о с л е  сдачи  в эксплуатацию  
ком п лекса  в целом  в установленны й срок  производится  полный рас
ч ет  с ген еральн ы м  подрядчиком и вы п лата  ем у  премий в полном  
объем е .

П ром еж уточная готовн ость , или средний ур овен ь  товарной 
строи тельн ой  продукции, -  сдаточная оч ер ед ь  (гр а д остр ои тельн ы й  
к ом п лек с ).

Е сли  стр ои тельство  уклады вается  в два года , подрядчик м о
ж ет и сп ользов ать  льго тн ое  кредитование на в е с ь  срок  с т р о и т е л ь с т 
ва сдаточной  очереди. Готовность к потреблен и ю  и оказанию  у с л у г ,  
или товарн ость  сдаточной очереди, я в ля ется  отн оси тельн ой  и о б е с 
печивается  временными мерами до сдачи  ж и лого  к ом п лек са  в це
лом . Р а с ч ет  з а  сдаточную  очередь производится  в п р ед елах  с м е т 
ной стои м ости  с  выплатой премий в о б ъ е м е  до 2,2%.

4.9 . У словная  готовн ость , или низший уровен ь товарной  строи 
тельн ой  продукции, -  о тд ельн ое  ж илое здание. Э т о т  уровен ь с л е д у 
ет  рассм атри вать  как возможный, но н еж елательн ы й .

С дача отд ельн ого  объекта долж на б ы ть  о гов ор ен а  следую щ им и 
условиям и :

-  к зданию обеспечен  благоустроен н ы й  подход  и п одъезд  
ср ед ств  транспорта;

-  оно обеспечено всем и предусм отренны м и п р оек том  видами 
инж енерного оборудования;

-  прилегаю щ ая к зданию территория вы делен а  и б л а го у с т р о е 
на;

-  обесп ечен  доступ  к учреж дениям обслуж ивания, располож ен
ным на прилегаю щ ей территории;

-  с оста в лен а  специальная см ет а  на сдаваем ы й  объек т  с о г л а с о 
ванная с  подрядчиком. За сдачу о тд е ль н о го  д ом а  подрядчик п олу
ч а ет  то льк о  с тои м ость  здания, определенную  специальной  см етой . 
Премии м о гу т  бы ть выплачены п осле  заверш ения и приемки сда 
точной очереди.
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5. П рием ка и ввод в эксплуатацию

5.1 . К  мом енту заверш ения строительства последней сдаточ 
ной очереди и сдачи ж и лого  ком плекса в целом  единый заказчи к  

подготавливает  паспорт ж илого ком плекса, имеющий в со ст ав е  от
корректированный генеральны й план (М  1:2000) и технико -эконом и 
ческие п оказатели , включающие:

-  балан с  территории жилого ком плекса;
-  жилищный фонд -  общая площадь, средняя площ адь квартиры, 

распределение жилищного фонда по этаж ности зданий;
-  плотность жилищного фонда брутто и нетто;
-  расчетная  численность населения ж илого ком плекса ;
-  ем кость  учреждений обслуживания -  общ ая по видам о б сл у 

живания и раздельно  по каждому зданию и сооруж ению ;
-  уровень инженерного оборудования, благоуст рой ст в а  и о з е 

ленения (протяж енность сетей , площадь проезж ей  части , площ адь  

о з е л е н е н и я );
-  стои м ость  общ ая и по основным составляю щ им : ж илы е зд а 

ния, детски е  дош кольны е учреждения, школы, общ ественны е центры  

культурн о -бы тового  обслуживания (по  каж дому составляю щ ем у да
ется  общ ая стоим ость, а  также отдельно стоим ость  зданий и инже
нерного оборудования, благоустройства и озеленения  территории, на  

которой разм ещ ены  эти зд ан и я ).
П асп орта  должны бы ть направлены в исполкомы  городских  

С ов етов  и Госстрой сою зны х республик для передачи служ бам  эк с 
плуатации, а  такж е для  формирования банка данных и последую щ его  

их использования в качестве информационного м атери ала .
5 .2 . П рем ия з а  ввод в действие законченны х объектов жилищ

ного  ст рои т ельств а  устанавливается  на основании П олож ения, ут
верж денного Госком трудом  С С С Р ,  Госстроем  С С С Р  и В Ц С П С  11.9. 
79 г . ,  в р а зм ер е  2,7%  от стоимости. При этом  долж ен бы ть преду
см отрен  следующ ий порядок выплаты премий: з а  сд ачу  в срок  от
дельны х очередей  (градостроительны х ком плексов ) в ы п лач и в ат ь2,2%  

от их стоим ости , з а  сд ачу  в срок ж илого ком плекса в целом  0,5%  

от  стоим ости  в се го  ж илого  ком плекса, вклю чая стои м ость  т ех  оче
редей , которы е были сданы  с опозданием  и по которы м не вы пла
чи вали сь  премии в р азм ер е  2,2%.

5 .3 . С тройка м ож ет быть закры та только п о сле  сдачи  в эк с 
плуатацию  ж и лого  ком плекса в целом  и только в с л у ч а е  полного  

заверш ения в сех  предусм отренны х проектом  работ . С д ач а  в эк сп лу 
атацию  последней  очереди  ж илого ком плекса не явля ет ся  основани
ем  д ля  закры тия стройки.
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