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П р е д и с л о в и е

ХХУ1 съезд КПСС определил основные направления 
совершенствования хозяйственного механизма. Важ
ность вопросов управления и планирования подчеркива
лась на Пленумах ЦК КПСС и в Постановлении ЦК КПСС и Совета 
Министров СССР от 12 июля 1979 года, № 695 ”06 улучшении пла
нирования и усилении воздействия хозяйственного механизма на 
повышение эффективности производства и качества работы”

Одним из резервов повышения эффективности ис
пользования капитальных вложений в жилищно-граж
данском строительстве является применение методов 
комплексного непрерывного планирования и поточного 
строительства.

Сущность комплексного непрерывного планирования 
поточного жилшцно-гражданского строительства заклю
чается в сосредоточении в одном центре организацион
ных, координирующих и контролирующих функций управ
ления поточным строительством с целью обеспечения 
своевременного ритмичного ввода объектов жилищно
гражданского назначения в эксплуатацию с соблюдени
ем принципов комплексности застройки территорий го 
рода.

Опыт свидетельствует об экономической эффектив
ности этих методов, в результате применения которых 
обеспечивается ритмичный ввод жилья, существенно 
снижается себестоимость и продолжительность строи
тельства, повышается уровень комплексности городской 
застройки, создаются более благоприятные условия для 
резкого улучшения качества возводимых зданий и соо
ружений и эффективного использования капитальных вла- 
жений.

Непрерывность планирования обеспечивается тем, что 
в середине каждого года разрабатывается план на сле
дующий двухлетний период. При этом план первого года 
двухлетки является рабочим, а план второго года -  пер
спективным, имеющий характер рабочего прогноза. Этот 
план подвергается корректировке (в  пределах 10—15 % ) ,
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обеспечивает непрерывность в планировании и служит 
для обоснования строительного задела.

Руководство поможет проектным институтам и едино
му заказчику, трестам Оргтехстрой и строительным ор
ганизациям в составлении проектно-технологической до
кументации для комплексной застройки городов. Руко
водство подготовлено в развитие "Инструкции по орга
низации и комплексному осуществлению в городах по
точного строительства жилых домов, объектов культур
но-бытового назначения и коммунального хозяйства" 
(СН  508-78).

Разработано ЦНИИП градостроительства (инженеры 
Н.П. Сугробов, О.ГГ. Яковлева) совместно с НИИОУС 
при МИСИ им. В.В. Куйбышева (канд. техн. наук Г.Л. 
Исаева, инж. М.Е. Горелик), ВНИПИ труда в строи
тельстве Госстроя СССР (канд. техн. наук Н.А. М а
ме д-Заде) , НИИСП Госстроя УССР (канд. техн. наук 
П.И. Недавний, инженеры Э.С. Инге и Б.Б. Щвец) и 
ТНИЛОЭС Белорусского политехнического института 
(канд. техн. наук И.Т. Хачатрянц, инж. П.П Ткачик), 
ЦНИИОМТП Госстроя СССР (кандидаты техн. наук 
Е.Н. Большее, И.Ф. Стальной, инженеры В.З. Перль- 
штейн, Н.В, Манукьянц).



1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ

1.1. В Руководстве излагается порядок и методика 
разработки проектно-технологической документации в 
условиях непрерывного планирования; оно предназначе
но для подразделений исполкомов местных Советов на
родных депутатов (единого заказчика) или предприя
тий, осуществляющих функции заказчика по застройке 
города, проектных и строительно-монтажных организа
ций.

1.2. Руководство разработано с учетом требований 
по улучшению планирования и расширению в городах 
практики комплексного поточного строительства жилых 
домов, объектов культурно-бытового назначения и ком
мунального хозяйства. В основу планирования капиталь
ных вложений положен утвержденный пятилетний план 
капитального строительства (с  распределением по го
дам), сбалансированный с материально-техническими, 
трудовыми и финансовыми ресурсами, а также с мощ
ностями строительных организаций.

l f3, При организации комплексного поточного жи
лищно-гражданского строительства город рассматрива
ется как единая строительная площадка, на которой 
совместно действуют строительные и монтажные орга
низации и находящиеся в их ведении предприятия и хо
зяйства, Эта деятельность направлена на организацию 
комплексной застройки города по единому проектному 
документу, обеспечивающему непрерывный и ритмичный 
ввод в эксплуатацию объектов в виде отдельных зданий, 
жилых комплексов и микрорайонов.

1.4. При переходе к комплексной застройке городов 
(городских районов) на основе непрерывного планирова
ния предусматривается создание долговременного взаи
моувязанного потока проектных и строительно-монтаж
ных работ, т.е. организацию проектно-строительного 
конвейера. При этом в основу организации работы 
строительных организаций принимаются поточные ме
тоды.
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1.5. Для внедрения методов комплексного поточно
го строительства и организации проектно-строительно
го конвейера при застройке города (городского райо
на) на основе непрерывного планирования предусмат
ривается:

сосредоточение капитальных вложений на строи
тельстве объектов, подлежащих осуществлению в дан
ном городе, в основном у единого заказчика (в  испол
коме местного Совета народных депутатов), или у 
предприятия (организации) министерства или ведомст
ва, осуществляющего в городе основные объемы стро
ительства объектов производственного и непроизводст
венного назначения;

выполнение функций единого заказчика по жилищно
му, коммунальному и культурно-бытовому строительст
ву, осуществляемому в городе подрядным способом, 
Управлением капитального строительства рай(обл)ис
полкома;

выполнение обязанностей генерального подрядчика 
одной из территориальных подрядных строительно-мон
тажных организаций соответствующего строительного 
министерства;

сосредоточение проектных работ в основном в однрй 
проектной организации (городской, областной) -  у ге
нерального проектировщика, координирующего деятель
ность других проектных и изыскательских организаций, 
ведущих разработку проектов для строительства в дан- 
ном городе;

улучшение планирования размещения объектов жи
лищного, культурно-бытового и коммунального строи
тельства в городе, а также совершенствование управле
ния строительно-монтажных и других градостроительных 
работ;

создание задела проектно-сметной документации не 
менее, чем на один-два года;

перевод на долговременный поток строительных ор
ганизаций на основе равномерной загрузки бригад;

создание условий для внедрения АСУС.
1.6. Основополагающими документами при организа

ции комплексной застройки городов на основе непрерыв-
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Рис. 1. Схема организации разработки проектно-тех
нологической документации комплексной застройки го
рода на основе непрерывного планирования

ного планирования являются: утвержденные генеральный 
план города и проекты детальной планировки; проекты 
застройки микрорайонов и проекты на воз
ведение объектов; пятилетние планы размещения объек
тов жилищного, культурно-бытового и коммунального 
строительства; комплексные планы экономического и 
социального развития.

1.7. Проектно-технологическая документация в соот
ветствии с инструкцией СН 508-78 разрабатывается сле
дующая:

комплексный укрупненный сетевой график (КУСГ) 
застройки города на период 7-8 лет;

сводный проект организации строительства (свод
ный ПОС) городского района на 3-5 лет;

сводный проект производства работ (сводный ППР) 
городского района на двух-трехлетний период.

Схема разработки проектно-технологической доку
ментации показана на рис. 1.

Проектно-технологическая документация должна 
разрабатываться с целью рационального сочетания от-
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Гзриспалкам ИКС

П л а н
капитального строительства 

на 5 лет

I ~
План

размещения строительства 
в городе объектов на 5лет

Подрядное
строительная организация

Комплексный
укрупненный сетевой график 

застройки города

Сводные ПОСы 
на Застройку 

гора до пая районов

1
Сводный ПНР 
на застройку 

городских районов

Рис. 2. Структура взаимосвязи плановой и проектно
технологической документации комплексной застройки 
городе

раслевого и территориального принципов планирования 
в городах, обеспечивающего гармоническое и сбалан
сированное развитие городских районов и города в це
лом на основе сводных пятилетних планов жилищно- 
коммунального и культурно-бытового строительства.

Структура плановой и проектно-технологической до
кументации показана на рис. 2.

1.8. В  городах, где первая очередь строительства 
совпадает по срокам с планируемой пятилеткой, проект 
первой очереди строительства служит градостроитель
ной основой для составления проектно-технологической 
документации на планируемую пятилетку. Для обеспече
ния рационального планирования жилшцно-гражданского 
строительства следует разрабатывать проект размеще
ния объектов жилищного, культурно-бытового и комму
нального строительства на 5 лет.

1.9. В  Проекте размещения предусматривается рас
пределение объектов строительства по территории горо
да, опережающее проектирование и строительство инже
нерных сетей и сооружений, завершение строительства 
ранее начатых районов, застройку основных городских 
магистралей и реконструкцию общегородского центра.



1.10. Объемы жилищного, культурно-бытового и ком
мунального строительства должны назначаться в соот
ветствии с Проектом размещения и учетом потребностей 
единого заказчика, предприятий, учреждений, организа
ций, которым разрешено выступать в роли самостоя
тельных заказчиков.

1.11. В  Проекте размещения должны быть приведены 
расчеты потребности города в объектах жилищного, 
культурно-бытового и коммунального строительства в 
том числе:

а) жилищного строительства -  по районам застройки;
б) культурно-бытового строительства -  детских до

школьных учреждений, общеобразовательных школ, объек
тов торговли, объектов общественного питания, предпри
ятий бытового обслуживания, объектов здравоохранения, 
кинотеатров, библиотек, гостиниц, сберегательных касс, 
аптек, почтовых отделений, объектов физкультуры и 
спорта, зеленого строительства, объектов благоустрой
ства;

в) коммунального строительства-водоснабжения, хо
зяйственно-бытовой канализации, дождевой канализации, 
теплоснабжения, электроснабжения, телефонизации и 
радиофикации, улично-дорожной сети, электротранспорта

Расчеты объектов строительства, приведенные в по
яснительной записке, должны быть дополнены схемами 
застройки микрорайонов с указанием на них возводи
мых объектов.

1.12. К объектам городского назначения следует от
носить здания и сооружения общественного и комму
нального назначения, не связанные с обслуживанием 
населения отдельного жилого района (табл. 1). Объек
ты культурно-бытового назначения должны воз
водиться одновременно с застройкой жилых районов. 
Возведение учреждений и предприятий районного зна
чения, рассчитанных на обслуживание населения жилого 
района, следует также увязывать с жилой застройкой 
микрорайонов.

1.13. Строительство объектов жилищно-гражданского 
назначения в микрорайоне или квартале предусматрива
ется Проектом застройки в виде градостроительного
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Т а б л и ц а  1

Отрасли Учреждения и предприятия

городского зна районного и микрорай
чения онного значения

1 2 3
Просвещение Университеты, ин- Детские сады-ясли,

статуты, технику- школы, щколы-интер- 
мы, профессио- наты 
нально-технические 
училища

Здравоохра- Больницы, станции Аптеки, раздаточные 
нение скорой помощи, са-пункты молочной кух-

нитарно-эпидемио- ни, поликлиники, диа
логические учреж- пансеры 
дения, дом сани
тарного просвеще
ния

Физическая Общегородской Спортзалы, бассейны, 
культура и комплекс спорт ив- открытые площадки 
спорт ных сооружений,

специализирован
ные спортивные со
оружения

Культура и Общегородской дом Клубные помещения 
искусство культуры, специали-(встроенные), клубы, 

зированные библио- библиотеки, кинотеат- 
тёки, станции юных ры, Дома пионеров и 
техников (натура- школьников 
листов), театры, 
концертные залы, 
цирки, универсаль
ные зрелищно-спор
тивные залы

Торговля, Магазины продоволь-Магазины продоволь- 
обществен- ственных (непродо- ственных (непродоволь- 
ное питание вольственных) това-ственных товаров, р ес - 

ров, рестораны, ка - тораны, кафе, столовые* 
фе, рынки закусочные
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Продолжение табл. 1

Отрасли Учреждения и предприятия

городского значе районного и микро-
ния районного значения

______1 _______ 2 3

Бытовое об-Дома быта, фабри- Комплексные приемные 
служивание ки-прачечные, фаб- пункты с мастерскими 

рики-химчистки, спе-и парикмахерскими, 
циал изированны е бани
предприятия, пред
приятия централизо
ванного выполнения 
заказов

Коммуналь- Гостиницы, мотели, Жилшцно-эксплуатаци- 
ное пожарное депо, кре- онные конторы, пункты

материи, кладбища приема вторичного 
сырья

комплекса, состоящего из группы жилых домов и объек
тов обслуживания.

1.14. Состав проектно-технологической документации 
определяется категорией рассматриваемого города и 
сложностью его административного строения. Города по 
численности населения разделяются на S категорий: I
категория -  крупнейшие города (с  населением свыше 
500 тыс.чел.); II -  крупные (до 500 тыс.чел,); III -  
большие (до 250 тыс.чел.); 1У -  средние {до 100 тыс. 
чел.); У -  малые (до 50 тыс.чел.).

1Л5. Состав проектно-технологической документации 
для комплексной застройки городов различных катего
рий показан на рис. 3.

1.16. Для крупнейших, крупных и больших городов, 
имеющих в своем составе городские (административные) 
районы разрабатывается следующая проектно-технологи
ческая документация:

комплексный укрупненный сетевой график (КУСГ) 
застройки города;

п



Наименование
документа

к а т е г о р и и  г о в в д о в
Г

Крупней
шие 

Свыше 
500тысяч 
человек

и

Крупные
500тысяч 
человек

ш

Б ольш ие
До 250тысяч 
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Рис. 3. Состав проектно-технологической документации 
для комплексной застройки городов различных катего
рий
1 -  документация разрабатывается на административный 
район; 2 -  документация разрабатывается на город в 
целом*, в том числе КУСГ

сводные проекты организации строительства [свод
ный (П О С )]п о  всем районам города;

сводные проекты производства работ (сводный ППР) 
по всем районам города.

1.17. В  больших, средних и малых городах без ад
министративного членения на районы, проектно-техноло
гическая документация составляется на город в целом:

сводный проект организации строительства (сводный 
ПОС) города с разработкой КУСГа;

сводный проект производства работ (сводный ППР) 
комплексной застройки города.

1.18. Комплексный укрупненный сетевой график раз
рабатывается за U5 года до начала очередной пяти
летки. После получения контрольных цифр и экономи
ческих показателей на пятилетку КУСГ уточняется. 
Эта работа должна быть завершена за шесть месяцев 
до начала следующей пятилетки.
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1.19. Сводный проект организации строительства 
городского района (города) разрабатывается на основе 
комплексного укрупненного сетевого графика застройки 
города. Разработку сводного ПОС начинают за 12 ме
сяцев и завершают за четыре месяца до начала строи
тельства первого планируемого года. В ходе разработ
ки сводного ПОС составляются рабочие задания всем 
участникам строительства.

1.20. Сводный проект производства работ городского 
района (города) разрабатывается после составления 
комплексного укрупненного сетевого графика застройки 
города и сводного ПОС на застройку городского райо
на.

1.21. При разработке проектно-технологической до
кументации следует учитывать многообразие видов го
родского строительства, а также районирование произ
водственной деятельности строительных организаций. 
Принцип районирования способствует упорядочению го
родского строительства, позволяет концентрировать про
изводственную деятельность строительных организаций 
в пределах определенной части города.

1.22. Основой целенаправленного развития города 
служит сводный пятилетний план жилищно-коммунально
го и культурно-бытового строительства, который разра
батывается с учетом потребностей организаций и пред
приятий, дислоцирующихся на его территории, а также 
их финансовых и материальных возможностей.

1.23. При наличии в городе предприятий (организа
ций) министерств и ведомств, осуществляющих самосто
ятельное строительство жилых домов, объектов культур
но-бытового назначения необходимо учитывать планиру
емые объемы проектных и строительных работ, разме
щение объектов, обеспечивая комплексность застройки и 
завершение всех работ по благоустройству территории.

1.24. Комплексный укрупненный сетевой график и 
сводные ПОС разрабатываются генеральной проектной 
организацией, а сводный ППР -  подрядчиком или по 
его заданию трестом Оргтехстрой*
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2. ПРОЕКТИРОВАНИЕ ОРГАНИЗАЦИИ ПОТОЧНОЙ 
ЗАСТРОЙКИ ГОЮДА

2.1. При организации поточного жилищно-граждан
ского строительства в масштабе города последний рас
сматривается как единая строительная площадка. За
стройка города осуществляется при участии государст
венных, партийных, советских органов, научно-исследо
вательских и проектно-изыскательских институтов, 
конструкторских, строительных, монтажных и пускона
ладочных подрядных организаций, плановых органов и 
банков, характерной особенностью которой является 
комплексная застройка территории.

2.2. Жилищное строительство должно осуществляться 
жилыми комплексами (жилой район, микрорайон, квар
тал). Кроме жилых зданий, в него входят обслуживаю
щие учреждения социального, культурно-бытового наз
начения, включая малые архитектурные формы.

2.3. В комплексе жилищного строительства возво
дятся следующие основные городские здания и сооруже
ния: предприятия торговли, общественного питания и 
бытового обслуживания; предприятия коммунального об
служивания; лечебно-профилактические учреждения; 
культурно-просветительные учреждения; спортивные 
здания и учреждения; детские дошкольные учреждения и 
школы, гаражи-стоянки для автомашин, автоматические 
телефонные станции; здания и сооружения энергетики и 
санитарной техники; специальные городские гидротехни
ческие сооружения, малые архитектурные формы, тонне
ли для подземных коммуникаций и других сооружений 
городского хозяйства; парки и зоны отдыха.

2.4. Особенность комплексной застройки города, в 
отличие от комплексной застройки отдельного микрорай
она, заключается в том, что действия всех участников 
городского строительства направляются на непрерывное 
планирование строительства и ритмичный ввод в эксплу
атацию жилищно-гражданских объектов в виде отдельных 
жилых комплексов.

2.5. Проектирование организации непрерывного потока 
по застройке города основано на тех же принципах не-
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прерывности и равномерности производственных процес
сов, которые заложены в проектировании поточного
строительства при возведении отдельных зданий и соору
жений, массивов или микрорайонов. Однако городское 
строительство в условиях непрерывного планирования 
имеет определенные особенности, которые должны учи
тываться при проектировании застройки города.

2.6. Застройка города может осуществляться не 
только на свободных территориях, но и в застроенной 
сложившейся части города. Отсюда вытекают некото
рые особенности при проектировании организации стро
ительства. Эти особенности можно разбить на две 
группы.

К первой группе строительства относятся:
применение типовых проектов как для возведения 

зданий, так и для проведения инженерной подготовки 
строительной площадки;

наличие постоянно действующих строительно-мон
тажных организаций, специализированных в области 
градостроительства, и предприятий, обеспечивающих 
строительство сборными деталями, полуфабрикатами, 
строительными и транспортными машинами;

наличие городских дорог и городского транспорта;
возможность обеспечения строительства водой и 

электроэнергией от действующих городских сетей, что 
сокращает время и расходы на строительство.

Ко второй группе относятся:
большой объем подготовительных работ на строи

тельной площадке, особенно при реконструкции террито
рии, связанной со сносом существующих зданий, пере
кладкой подземных коммуникаций и другими работами;

ограниченность и стесненность строительной пло
щадки, затрудняющие размещение строительного хозяй
ства;

необходимость обеспечения нормальных условий жиз
ни населения в зданиях, прилегающих к возводимым 
объектам;

особые требования при перевозке строительных 
грузов в черте города;
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дополнительные требования по охране труда и тех
нике безопасности.

2.7. Для учета особых условий городского строи
тельства необходимо на всех стадиях разработки про
ектной документации возможно полнее выявлять усло
вия строительства. Основными источниками получения 
этих данных являются материалы изысканий, паспорт 
участка, сведения по инженерной подготовке строитель
ной площадки, производственные характеристики подряд
ных строительных организаций.

2.8. При разработке документации по организации 
городского строительства следует учитывать особеннос
ти, отражающие не только комплексность застройки, но 
и многообразие видов городского строительства, а так
же районирование производственной деятельности строи
тельных организаций,

2.9. По городскому строительству должен состав
ляться сводный план капиталовложений, в котором соб
людаются принципы планомерного (пропорционального) 
развития всех отраслей городского хозяйства, исклю
чающий диспропорцию между ростом жилого фонда и 
строительством коммунальных и культурно-бытовых 
зданий и сооружений в данном районе. Комплексность 
застройки городской территории дает возможность осу
ществлять застройку улиц, кварталов, площадей, набе
режных и т.д. по единому архитектурно-планировочно
му замыслу методом ансамблевой застройки.

2.10. Районирование производственной деятельности 
строительно-монтажных организаций является рацио
нальным при большом объеме городского строительст
ва, а особенно в масштабе города. Принцип райониро
вания способствует упорядочению городского строи
тельства. В этом случае производственная деятель
ность строительной организации не распыляется, а кон
центрируется в пределах определенной части города. 
Этот принцип следует учитывать при распределении 
плана работ по их исполнителям.

2.11. Проектирование комплексного поточного жи
лищно-гражданского строительства в масштабе города 
предусматривает организацию непрерывного строитель-
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ного потока| включающего все плановые объекты с 
обеспечением ритмичной бесперебойной работы всех 
участников застройки города на протяжении пятилетне
го периода в соответствии с перспективным планом 
строительства и генеральным планом развития города,

3. ОРГАНИЗАЦИЯ СТРОИТЕЛЬСТВА ГОРОДСКОГО 

РАЙОНА

3.1. Проектирование организации строительства го
родских районов должно осуществляться в соответствии 
с утвержденным генеральным планом города, проектами 
детальной планировки жилых районов, проектом разме
щения объектов жилищного> культурно-бытового и ком
мунального строительства и проектами застройки мик
рорайонов, исходя из последовательного и планомерного 
развития города.

3.2- Строительство жилых районов (микрорайонов) 
рекомендуется осуществлять градостроительными комп
лексами, последовательно сдаваемыми в эксплуатацию. 
Состав градостроительного комплекса должен опреде
литься в результате анализа технико-экономических по
казателей на стадии разработки проектов детальной 
планировки жилых районов или проектов застройки мик
рорайонов.

3.3. В градостроительный комплекс жилого микро
района должны включаться жилые дома и определенные 
мощности объектов общественного обслуживания, в том 
числе -  необходимые объемы работ по инженерному 
оборудованию и благоустройству территории0

3.4. Объемы строительства градостроительных ком
плексов должны устанавливаться с учетом:

величины жилых микрорайонов;
условий размещения жилых микрорайонов в струк

туре жилых районов города;
объемов капитальных вложений на жилищно-граж

данское строительство, предусматриваемых в пятилет
них и годовых планах капитального строительства, а 
также возможностей материально-технической базы 
строительства в каждом городе.
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3.5. Работы по освоению территории, инженерной 
подготовке и инженерному оборудованию пускового 
комплекса и в целом микрорайона должны предшество
вать основному строительству и обеспечивать необхо
димый задел в соответствии с нормами задела (СН  
104-80).

3.6. Застройка городского района (жилого района) 
должна осуществляться объектными и специализирован
ными строительными потоками по следующим группам 
объектов и видам работ:

магистральные инженерные сети городского значе
ния и коммунального хозяйства, объединяемые при не
обходимости в коллекторах, а также сооружения в них;

коммуникации, инженерное оборудование территории, 
улицы и проезды микрорайонного значения;

возведение подземной части жилых домов и зданий 
культурно-бытового назначения;

возведение надземной части жилых домов, сгруппи
рованных по признакам технологической и конструктив
ной однородности (крупнопанельные, со стенами из кир
пича, объемно-блочные и т.п.);

возведение зданий культурно-бытового назначения, 
также сгруппированных по признакам конструктивной и 
технологической однородности;

вертикальная планировка и благоустройство террито
рий.

Вне потока рекомендуется выполнять работы по под
готовке территории (снос строений, водопонижение, на
мыв грунта, перекладка существующих сетей коммуника
ций и др.), благоустройству, озеленению и строительст
ву малых архитектурных форм, а также по строительст
ву отдельных сложных по своим техническим решениям 
коммунальных и общественных зданий и сооружений, но 
в увязке с общими сроками застройки городского района

3.7. Общий ритм поточного строительства, число па
раллельных потоков и их интенсивности следует опреде
лять исходя из запланированных годовых объемов строи
тельно-монтажных работ, нормативной продолжительности 
возведения объектов, действующих норм задела в строи
тельстве, а также из необходимости равномерного в те -
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чение года и каждого квартала ввода объектов в экс
плуатацию в виде законченных градостроительных 
комплексов и микрорайонов.

3.8. Интенсивность объектных потоков по инженер
ной подготовке и инженерному оборудованию застраи
ваемых территорий должна быть подчинена общему 
ритму поточного строительства, по возведению под
земной части жилых домов и зданий культурно-быто
вого назначения.

3.9. При комплексной застройке поточными метода
ми жилых районов (микрорайонов) необходимо учиты
вать следующие организационные и технологические 
принципы:

прокладка магистральных коммуникаций, представ
ляющая законченный этап работ, должна осущест
вляться в увязке с очередностью застройки микрорай
онов и строительством отдельных объектов, входящих в 
городской или жилой район;

прокладка внутриплощадочных ( внутримикрорайон
ных) коммуникаций должна вестись в первую очередь 
к объектам, с которых начнутся строительные работы. 
При этом работы следует производить последовательно 
по участкам, очередность освоения которых должна 
устанавливаться сводным ПОС, Городского района, ис
ходя из наибольшей экономической и организационной 
целесообразности. Наиболее гкономично начинать стро
ительство с участков, непосредственно примыкающих к 
существующей части города (населенного пункта) и 
имеющимся или сооружаемым (в порядке подготовки к 
строительству) магистральным дорогам и подземным 
коммуникациям,

объекты, строительство которых предусмотрено пла
ном, должны группироваться по назначению, конструк
тивным и объемно-планировочным решениям, этажности;

строительство жилых домов и объектов культурно- 
бытового назначения следует проектировать в два эта
па:

1 этап -  работы нулевого цикла (включая объектную 
инженерную подготовку территории) выполнение кото
рых рекомендуется возлагать на соответствующие спе-
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диализированные подразделения генерального подрядчи
к у

II этап -  работы по возведению надземной части 
каждой группы зданий.

ЗЛО, Работы второго этапа рекомендуется осущест
влять силами специализированных подразделений гене
ральных подрядчиков (ДСК, СМУ) с привлечением к 
застройке территорий субподрядных организаций. При 
этом в целях создания условий для широкого примене
ния бригадного подряда на подразделения генерального 
подрядчика целесообразно возлагать выполнение всех 
общестроительных работ по возведению надземной части 
зданий, включая и отделочные работы.

ЗЛ1. В зависимости от годовых объемов работ и 
условий размещения объемов строительства каждая 
группа объектов распределяется на объектные потоки 
(группы объектов, последовательно возводимые в те
чение планового периода). В соответствии с местны
ми условиями отдельные потоки могут компоноваться 
из разнотипных объектов. За каждым объектным пото
ком следует закреплять.соответствующее структурное 
подразделение генерального подрядчика и комплексные 
бригады, выполняющие на объектах отдельные виды 
специальных работ.

3.12. Мероприятия по применению прогрессивных 
форм и методов планирования, организации и управле
ния строительством должны предусматривать:

первоочередное выполнение подготовительных работ, 
в том числе устройство подъездных путей и дорог, 
внутриплощадочных коммуникаций, дренажа, планировки 
площадки;

непрерывность и поточность в производстве строи
тельно-монтажных работ с равномерным использовани
ем материальных ресурсов и производственных мощ
ностей строительных организаций и базы;

концентрацию рабочей силы и материальных ресур
сов на ограниченном числе объектов для обеспечения 
своевременного и комплексного ввода объектов в экс
плуатацию со всеми вспомогательными сооружениями, 
необходимыми для нормальной их эксплуатации;
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комплексную механизацию работ с применением наи
более экономичных строительных машин и максималь
ным использованием их производительности, а также 
применение средств малой механизации;

уменьшение объема временного строительства за 
счет первоочередной постройки и использования для 
нужд строительства постоянных зданий и сооружений 
(дорог, жилых зданий, инженерных коммуникаций и др.), 
применение передвижных, контейнерных и сборно-раз
борных инвентарных зданий, сооружений и механизиро
ванных установок, а также монтажа конструкций непо
средственно с транспортных средств;

применение прогрессивных и экономичных конструк
ций, изделий, полуфабрикатов и материалов, поставляе
мых предприятиями строительной индустрии, а также 
местных материалов;

соблюдение правил по производственной санитарии, 
охране труда, техники безопасности, а также требований 
по взрывной, взрыво-пожарной и пожарной безопасности;

выполнение мероприятий по охране природы и рекуль
тивации сельскохозяйственных земель и лесных угодий, 
нарушенных при производстве строительных работ.

3.13. При разработке проектных материалов по 
организации строительства городского района должны 
быть максимально использованы типовые проекты 
производства работ по возведению жилых и культур
но-бытовых зданий, эталоны и примеры проектов ор
ганизации строительства микрорайонов, а также типо
вые решения и схемы комплексной механизации, ти
повые технологические карты трудовых процессов, а 
также учтены:

объемы и порядок выполнения подготовительных 
работ;

продолжительность строительства жилого района и 
отдельных микрорайонов, сроки строительства отдель
ных зданий и сооружений;

распределение капитальных вложений по годам 
строительства;

технологическая последовательность, порядок и 
темпы производства работ;
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потребность в основных материально-технических и 
трудовых ресурсах, необходимых для осуществления 
строительства.

Поточный метод строительства основан на примене
нии принципов непрерывности и равномерности процес
сов в строительном производстве. В связи с этим для 
его создания необходимо:

комплекс работ по возведению объекта или застрой
ке микрорайона (пускового комплекса) расчленить на 
составляющие процессы. Кроме того, разделить труд 
между исполнителями работ закреплением одного или 
нескольких составляющих процессов за бригадой или 
звеном рабочих;

рассчитать производственный ритм на участках;
максимально совместить во времени и пространстве 

выполнение составляющих процессов.
3.14. Организация строительства городского района 

основана на четких принципах календарного планирова
ния, которые являются одной из форм моделирования ка
питальных вложений по видам строительства жилых до
мов, объектов культурно-бытового назначения и комму
нального хозяйства.

3.15. Календарное планирование на стадии сводного 
проекта организации строительства городского района 
заключается в определении общей продолжительности за
стройки микрорайонов, отдельных объектов, строительст
ва магистральных коммуникаций, сроков поставки мате
риалов, конструкций, деталей, полуфабрикатов технологи
ческого оборудования и его монтажа, сроков выдачи 
технической документации, в определении количества ра
бочих кадров, машин и механизмов.

3.16. При разработке директивного графика комп
лексной застройки городского района в составе свод
ного ПОС должна быть предусмотрена надежность его 
функционирования. Для этого при определении продол
жительности действия строительных потоков должна 
приниматься во внимание фактически достигнутая вы
работка на соответствующих видах работ генподряд
ных строительных организаций, скорректированная с 
учетом намечаемого роста производительности труда.
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3.17. Директивный график комплексной застройки
городского района, скорректированный по ресурсам,
должен устанавливать очередность работ как в подго
товительный так и в основной периоды строительства, 
потребность в материалах и полуфабрикатах с распре
делением этой потребности по годам и периодам стро
ительства*

3.18. При проектировании организации строительства 
городского района выявляются данные, необходимые для 
определения типа монтажных кранов, емкости складов, 
временных инвентарных зданий и сооружений, разме
щения подсобных предприятий, определения пропускной 
способности автомобильных дорог, а также определения 
календарных сроков выполнения работ. Более деталь
ные указания о методах организации работ для отдель
ных объектов даются в сводных проектах производства 
работ.

3.19. При разработке директивного графика стои
мость работ, объектов и сооружений принимается на 
основании сметной документации, выдаваемой проектной 
организацией. При проектировании организации строи
тельства определяют: стоимость временного строитель
ства; стоимость заготовительно-складских и транспорт
ных операций на площадке, входящей составным эле
ментом в калькуляцию стоимости материалов при сос
тавлении смет по отдельным объектам^ стоимость до
полнительных зимних работ.

3.20. При проектировании организации строительства 
необходимо учитывать:

положение жилых районов или микрорайонов в сис
теме городского района и планировочную их структуру;

сложившуюся производственную и экономическую ба
зу строительных организаций;

факторы, влияющие на дальнейшее развитие произ
водственной и экономической базы и определяющие воз
можность роста городского района, в том числе: нали
чие энергетических ресурсов, наличие трудовых ресур
сов, транспортные и территориально-планировочные ус
ловия.
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3.21. Весьма важным этапом в организации строи
тельства городского района является установление 
очередности его застройки. В связи с этим территорию 
района необходимо разделить на очереди строитель
ства и сделать выбор наиболее рациональной после
довательности строительства жилых районов или мик
рорайонов, Очередность определяют с учетом возмож
ности ввода в эксплуатацию инженерных коммуника
ций каждой очереди независимо от других.

3.22. Экономическое обоснование очередности за
стройки городского района производится путем расче
та и сопоставления объемов и стоимости задела по 
инженерному оборудованию той или иной территории 
при разных вариантах строительства.

3.23. Очередность застройки определяется в такой 
поеледовательности:

отдельно по каждой очереди застройки выявляют 
трассы инженерных сетей и дорог, которые необходи
мо проложить для обеспечения ввода зданий в эксплу
атацию;

по каждой очереди застройки подсчитываются объе
мы и стоимость инженерного оборудования территории.

Показатели затрат на инженерное оборудование тер
ритории по вариантам выбора первой очереди застрой
ки сводят в таблицу.

3.24. При определении очередности застройки учи
тывается также ряд факторов, например:

рельеф территории строительства;
наличие на территории строений, подлежащих сносу, 

и переносимых инженерных сетей;
возможность временного использования некоторых 

постоянных зданий для нужд строительства;
возможность присоединения внутриплощадочных ком

муникаций к магистральным.
3.25. Важным этапом проектирования организации 

поточной застройки жилого района или отдельного мик
рорайона является формирование строительных потоков.

Распределение зданий как жилого, так и культурно- 
бытового назначения по строительным потокам произ
водится с учетом принятой очередности застройки мик-
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Т а б л и ц а  2
Продолжительность действия строительных потоков

Наиме Этаж Номер Коли Продолжител ьность
нова ность здания чество действия потока
ние в пото■объек при различных ва-
объек ке по тов в оиант<ах Сан,
та и гене потоке I п ш
его се рально
рия му пла

ну______

рорайона (участков, кварталов); территориального рас
положения зданий и размещения коммуникаций и дорог; 
конструктивной характеристики возводимых здайий;
обеспечения комплексной застройки и одинаковой про
должительности функционирования каждого потока на 
участке и в целом на микрорайоне. Принцип группировки 
зданий основан также на подборе объектов, имеющих 
примерно одинаковые объемы работ и кратные сроки 
монтажа конструкций надземной части.

3.26. Одним из важнейших факторов оценки формиро
вания строительных потоков является принцип однород
ности зданий (крупнопанельные, крупноблочные, кирпич
ные, монолитные и т.п.). Жилые здания рекомендуется 

группировать в потоки по сериям, этажности и сек - 
ционности. Наиболее целесообразна группировка жилых 
зданий в потоки, когда в поток входят две-три серии 
жилых домов одинаковой этажности и кратные по
объему работ.

3.27. Для выбора оптимального варианта формиро
вания строительных потоков производится расчет про
должительности действия каждого потока. Возможные 
варианты формирования строительных потоков приведе
ны в табл. 2.

3.28. Разнотипные здания по объемным и конструк
тивным решениям, а также по секционности и этажнос
ти формируются в строительные потоки следующим об-
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разом: сначала в поток включают объекты одной серии 
и этажности, затем другой серии с учетом рациональ
ного перемещения бригад и звеньев с одной группы 
проектируемых объектов на другую. Если объекты раз
нотипные и их нельзя сформировать в однородные пото
ки, следует проектировать неритмичные потоки. К та
ким зданиям и сооружениям относятся: отдельно стоя
щие магазины, поликлиники, торговые центры, гаражи 
и прочие уникальные и индивидуальные объекты.

3.29. При проектировании поточного строительства 
следует установить структуру и мощность комплексно
го потока, общий срок строительства, состав строи
тельных потоков и их количество, план финансирования 
и ввода объектов в эксплуатацию. При установлении 
структуры объектных потоков определяют прежде всего 
ведущие ( несовмещаемые), а затем совмещаемые спе
циализированные потоки.

3f30. Условия технологической увязки строительных 
потоков в комплексной застройке определяются в сле
дующей последовательности:

определяются объемы работ для каждого строитель
ного потока;

устанавливаются точки технологической увязки спе
циализированных потоков, начала работ основного
объектного потока и окончания строительства одного из 
объектов потока;

определяются объемы работ в денежном выражении 
для каждого строительного потока, которые должны 
быть выполнены для обеспечения застройки участка 
(комплекса зданий);

определяется продолжительность технологического 
цикла (периода развертывания) объектных и специали
зированных процессов;

разрабатывается расчетная схема строительного 
потока, на которой указывается объем готовой продук
ции в жилой площади и денежном выражении каждого 
потока в точках технологической увязки.

Каждый объектный поток состоит из ряда 
специализированных ведущих и совмещенных потоков, 
увязанных между собой во времени и пространстве, ко-
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личество которых зависит от планировочно-конструктив
ной характеристики .объектов. Окончание предыдущего 
специализированного потока открывает фронт для по
следующего. Совокупность ведущих специализированных 
процессов определяет продолжительность технологичес
кого цикла объектных потоков.

3.32. Совмещаемыми и специализированными пото
ками могут быть охвачены кровельные и термоизоля
ционные работы, остекление, прокладка кабелей, сани
тарно-технические и электромонтажные работы. Каж
дый специализированный поток состоит из ряда частных 
потоков, число которых предопределяет продолжитель
ность его технологического цикла. В пределах участка 
ведущие и совмещаемые специализированные потоки вы
полняются одновременно, не влияя на продолжитель
ность технологического цикла объектного потока. Про
должительность технологического перерыва между спе
циализированными потоками и технологически обосно
ванные суточные трудоемкости определяют на основании 
данных технологических карт.

3.33. Пространственное развитие объектных и спе
циализированных потоков и порядок включения их в 
комплексный поток обусловливается требованиями обес
печения необходимого фронта работ по ведущему Потоку -  
возведению надземной части зданий. Устройство ин
женерных сетей, автодорог, строительство культурно- 
бытовых зданий, благоустройство территории увязыва
ется с возведением надземной части зданий. При этом 
необходимо руководствоваться следующими положениями:

до возведения основных объектов прокладывается не
обходимая часть наружных внутриплощадочных инженер
ных сетей и коммуникаций (подземные водопроводные и 
канализационные магистрали, дорогй, необходимые для 
нужд строительства);

в основной период строительства осуществляется 
прокладка остальных внутриплощадочных коммуникаций, 
электросиловых и слаботочных сетей;

инженерные магистральные сети прокладывают до 
начала застройки жилого микрорайона.

3.34. Возведение надземной части жилых домов и
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культурно-бытовых объектов на каждом участке мик
рорайона необходимо предусматривать только после 
полного завершения комплекса работ по прокладке 
внутриллощадочных коммуникаций и устройства посто
янных и временных автодорог.

4. КОМПЛЕКСНЫЙ УКРУПНЕННЫЙ СЕТЕВОЙ ГРАФИК 
ЗАСТРОЙКИ ГОРОДА

Назначение документа

4Л . Комплексный укрупненный сетевой график
(КУСГ) -  это основной директивный документ, разра
батываемый на семь-восемь лет, в котором определя
ются пути реализации сводного пятилетнего плана жи
лищно-коммунального и культурно-бытового строитель
ства в городе, распределение объемов строительства 
по годам пятилетнего периода, по городским районам 
и микрорайонам, общественным центрам и другим функ
циональным зонам, намечаемым к застройке в течение 
планового периода, а также взаимоувязку деятельности 
единого заказчика, проектной, строительной и снабжен
ческой организацией,

4.2, Комплексный укрупненный сетевой график дол
жен определять и интенсивность жилшцно-гражданского 
строительства крупных (по основным видам) объектов в 
данном городе исходя из необходимости выполнения ус
тановленных плановых заданий и комплексного осущест
вления строительства объектов. Балансировать объемы 
жилищно-гражданского и коммунального строительства с 
мощностями генеральных подрядных и проектной орга
низаций, планами производства местных строительных 
материалов, а также мощностями производственных баз 
предприятий ( организаций), осуществляющих самостоя
тельное строительство.

4.3, В КУСГе определяются сроки начала и оконча
ния проектных работ и застройки жилых районов и мик
рорайонов, в том числе пусковых комплексов, сроки 
строительства объектов общегородского и районного зна
чения, обеспечивающих комплексность и целостность
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застройки городского района, подготовки территории 
строительства и устройство инженерных сетей и соору
жений.

4,4. КУСГ служит основой для разработки сводных 
ПОС для застройки городских районов (города) и поз
воляет:

обеспечивать планомерную реализацию генеральных 
планов города и проектов детальной планировки жилых 
районов;

комплексно осуществлять застройку жилых районов 
и микрорайонов и улучшать за счет этого общественное 
и коммунальное обслуживание населения;

эффективно использовать капитальные вложения, 
направленные на развитие города, трудовые и матери** 
альные ресурсы.

Состав и содержание документа

4,8, Комплексный укрупненный сетевой график за
стройки города разрабатывается в следующем составе:

графическая модель с технико-экономическими по
казателями;

схема застройки города (рис, 4, табл, 3).
4,6. Графическая модель КУСГа (см. прил.1, форма 

I ) разрабатывается в виде многоцелевой модели, число 
событий которой и степень детализации определяются 
категорией города и объемами работ. Для городов пер
вых трех категорий, где проектно-технологическая до
кументация разрабатывается в составе КУСГ, С ПОС и 
СППР, в комплексном укрупненном сетевом графике ре
комендуется предусматривать:

разработку и утверждение проектно-сметной доку
ментации на стадии технического проекта, рабочих чер
тежей;

осуществление комплекса подготовительных меро
приятий, в том числе предоставление квартир жителям 
домов, сносимых намечаемым строительством. Снос 
строений, разбивку в натуре красных линий застройки и 
прочие подготовительные работы, определяются в со
ответствии с Руководством по единой системе подго
товки строительного производства;
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Рис. 4. Схема застройки

прокладку магистраль
ных инженерных сетей го
родского хозяйства итран
спортных магистралей го
родского и районного зна
чения;

застройку жилых микро
районов и комплексов;

строительство объектов городского и районного зна
чения и общественных центров.

4.7. В городах третьей, четвертой и пятой катего
рий, не имеющих административного деления, комп
лексный укрупненный сетевой график может совме
щаться со сводным ПОС города, разрабатываемыми 
на три-пять лет. В этом случае степень детализации 
его должна быть более высокой.

4.8. В зависимости от категорийности города и пла
нируемых объемов работ в комплексном укрупненном 
сетевом графике застройки города, помимо указанных в 
п.4.2., можно включать следующие виды работ:

разработку титульных списков и их утверждение; 
оформление и утверждение документации на осво

бождение строительных площадок;
экспертизу проектно-сметной документации; 
оформление заявок на поставку оборудования и фон

дируемых материалов заказчика;
оформление заявок на поставку материалов и конст

рукций подрядчика;
разработку и утверждение генерального плана за

стройки города;
разработку проектов детальной планировки городских 

районов;
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Т а б л и ц а  3
Характеристика проектируемого микрорайона

1Шфр Наименование Едини Все^
мик- показателей ца из

го 1
ро- мере 1

райо- ния
на

В том числе

1981 1982 1983 1984 1985

г 73,0 5,0 26,0 23,0

,2 19,0 5,0 12.0 2.7
площади
Снос ть
Стоимость ТЫС* И 680,0 800,0 4160,0 3680,0 1440,0 1600,0

строительства руб.
Стоимость ТЫС0 512^ 130,0 312,0 70,2 -
сноса руб.
Стоимость ТЫС, 209,8 14,0 75,0 66,0 26,0 28,8

ПИР___________ руб.___________________________________________
Суммарные ТЫС, 12402,0 944,0 4547,0 3816,0 1466,0 1628,8
затраты руб.

разработку пятилетних планов капитального строи
тельства жилых домов, объектов культурно-бытового 
назначения и коммунального хозяйства;

разработку пятилетних планов размещения строи
тельства;

разработку проектно-технологической документации 
по организации поточной застройки города в условиях 
комплексного непрерывного планирования.

4.9. Схема застройки города (см . рис.4) разрабаты
вается с использованием материалов генерального плана 
и проекта размещения объектов жилищного, культурно- 
бытового и коммунального строительства. На схеме ука
зываются (в  пределах красных линий) жилые районы, 
микрорайоны, которые намечается застроить в течение 
планируемого периода, общественные, коммунальные 
здания и сооружения. Должны быть приведены расчет
ные единицы мощности (общая площадь жилых домов, 
число мест в детских учреждениях и др.).
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4Л0. КУСГ застройки города должен сопровож
даться технико-экономическими показателями, в ко
торых указываются планируемые капитальные вложе
ния на жилищное, культурно-бытовое и коммунальное 
строительство в целом по периоду и с разбивкой по 
годам на проектно-изыскательские и строительно-мон
тажные работы; ввод жилой площади, культурно-быто
вых и коммунальных объектов»

Исходные данные и порядок разработки КУСГ

4 Л 1. Исходными данными для составления КУСГ 
являются:

генеральный план застройки города; 
проекты детальной планировки жилых районов; 
пятилетний план размещения в городе объемов 

строительства жилых домов, объектов культурно-быто
вого и коммунального назначения;

пятилетний план жилищно-коммунального и культур
но-бытового строительства;

плановая структура жилищного и культурно-бытового 
строительства;

заявки предприятий на долевое участие в жилищно
гражданском строительстве в соответствии с перспек
тивным планом развития предприятий;

протоколы передачи предприятиями единому заказчи
ку капитальных вложений на строительство объектов 
жилищно-гражданского назначения на ближайшую двух-* 
летку с учетом передачи лимитов на проектно-изыска
тельские работы будущих лет и на подрядные работы 
планируемой двухлетки;

результаты инвентаризации проектно-сметной до
кументации и земельных участков ь городе;

пятилетний план развития мощности строительных 
организаций;

перечень застройщиков, которые будут самостоя
тельно выполнять функции заказчика и привязка их объ
ектов к общим объемам строительства в городе;
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нормы проектирования и строительства объектов.
4.12. Разработку КУСГ необходимо начинать до полу

чения окончательных данных об объемах строительства 
на планируемый период в соответствии с заданиями
сводного пятилетиего плана жилищно-коммунального и 
культурно-бытового строительства в городе. В связи с 
этим, при разработке КУСГ (з а  полтора года до начала 
очередной пятилетки) в качестве исходных данных могут 
быть приняты плановые (расчетные) и отчетные показа
тели по непроизводственному капитальному строительст
ву в городе за годы текущей пятилетки, а также про
ектные материалы, содержащиеся в составе утверж
денной проектно-планировочной документации (гене
ральный план, проект размещения объектов жилищного, 
культурно-бытового и коммунального строительства на 
очередную пятилетку, проекты детальной планировки).

4.13. На основе контрольных цифр по основным по
казателям и экономическим нормативам на предстоя
щую пятилетку, сообщенных исполкому городского Со
вета, а также предприятиям (организациям) союзного 
подчинения (з а  год до начала очередной пятилетки) 
уточняется графическая модель КУСГ и технико-эконо
мические показатели застройки города. Разработка 
КУСГ завершается за шесть месяцев до начала оче
редной пятилетки.

4.14. При разработке комплексного укрупненного 
сетевого графика застройки города должен быть поло
жен принцип установления взаимоувязки выполнения 
работ всех участков проектно-строительного конвейера. 
Кроме того, следует учитывать:

последовательность строительства и ввод объектов 
в эксплуатацию;

сроки разработки проектной документации и прове
дения проектно-изыскательских работ;

реальные возможности строительно-монтажных орга
низаций, а также сроки поставок технологического обо
рудования;

последовательность застройки микрорайонов города в 
соответствии с утвержденным Генеральным планом, а 
жилых районов -  на основе проекта детальной плани
ровки;
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комплексность застройки микрорайонов, обществен
ных центров и других градообразующих зон. При этом 
необходимо предусматривать наиболее равномерное ос
воение капитальных вложений и ввод объектов в эксплу
атацию, не допуская значительного и длительного
омертвления средств в виде незавершенного строитель
ства нормативную продолжительность строительства воз
ведения жилых и культурно-бытовых объектов и дирек
тивную (расчетную) продолжительность застройки мик
рорайона или жилого района в целом (см, прил.4).

& I &  в  комплексном укрупненном сетевом графике 
важно выделить этапы проектных работ, в том числе: 

разработку проекта застройки и рабочих чертежей 
микрорайона;

разработку проекта строительства отдельных объектов или 
комплекса общественных зданий;

разработку комплекта рабочих чертежей, необходимо
го для начала строительства объекта или градострои
тельного комплекса (первой очереди застройки микро
района);

разработку рабочей документации необходимой для 
составления заказной спецификации на оборудование.

В зависимости от категории города перечисленный 
состав проектных работ может несколько видоизме
няться, например может выделяться разработка мон
тажных чертежей, уникальных и общественных зданий 
и т.п. Если КУСГ охватывает более ранний период 
подготовки проектной документации, то в этом случае 
в графике (модели) необходимо отражать разработку 
проекта детальной планировки жилого района, развития 
и реконструкции улично-дорожной сети, развития и ре
конструкции головных сооружений и магистральных се
тей коммунального хозяйства, строительства и рекон
струкции других объектов, размещаемых на селитеб
ной территории города. Проектную документацию необ
ходимо заблаговременно разрабатывать, чтобы обеспе
чить ею объемы градостроительных работ, предусмот
ренные на планируемый и следующий за ним год.
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4.16. Строительство отдельных уникальных объектов 
показывают в КУСГе следующими укрупненными про
цессами:

подготовительные работы;
возведение объекта с расчленением на два этапа:

I  -  работы нулевого цикла и II -  работы по возведе
нию надземной части;

монтаж встроенного и технологического оборудова
ния;

сдача объекта в эксплуатацию,
4.17. Обеспечение объекта или микрорайона фонди

руемыми материалами, оборудованием и изделиями по
казывается в КУСГ размещением и оформлением зака
зов; изготовлением и комплектной поставкой оборудо
вания на строительную площадку.

Если предполагается установить новое оборудование 
(например, в объектах коммунального хозяйства, театре 
и т.д,), в график включаются работы: заключение до
говора на конструирование оборудования, испытание, до
водка, монтаж, наладка и пр.

4.18. Степень детализации КУСГ должна быть доста
точной для установления взаимосвязей между проекти
рованием, строительством и обеспечением материально- 
техническими ресурсами, для определения продолжи
тельности работ и сроков застройки микрорайонов, для 
решения вопросов планирования капитальных вложений? 
ввода объектов в эксплуатацию, полезной площади по от
дельным периодам и районам города.

4Л 9. Комплексный укрупненный сетевой график за 
стройки города разрабатывается в такой последователь
ности (рис. 5 ):

Первый этап -  построение комплексной сетевой 
модели (по вариантам) в соответствии с положениями, 
изложенными выше. В модели отражают организацион
ные и технологические зависимости между работами и 
объектами. Последовательность проектирования и стро
ительства объектов и микрорайонов, связанная с ог
раниченностью ресурсов и другими организационными 
условиями, при построении сетевой модели не учиты
вается. В этом случае следует составить несколько
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Рис. 5. Порядок разработки комплексного 
укрупненного сетевого графика застройки го
рода

вариантов комплексной сетевой модели застройки го
рода.

Второй этап -  анализ вариантов моделей КУСГа. 
Для удобства проведения анализа график строят в мас
штабе времени в календарной форме.

В соответствии с сетевыми графиками определяют 
различные показатели, в том числе: освоение капиталь
ных вложений, ввод полезной площади, потребность в 
рабочих кадрах по годам или кварталам на первые пять 
лет и т.д. Варианты моделей КУСГ застройки анализи
руют по:

продолжительности строительства отдельных объек
тов, комплексов, микрорайонов и жилых районов;

характер освоения объемов капитальных вложений и 
строительно-монтажных работ (равномерности, интен
сивности, ритмичности и другим показателям);
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потребности в материально-технических ресурсах. 
Третий этап -  составление рабочего КУСГа застрой

ки города и уточнение объемов капитального строитель
ства по городским (жилым) районам. При составлении 
КУСГа выполнение работ и объектов должно планиро
ваться по городским районам с соблюдением последо
вательности ввода объектов, установленной в сетевой 
модели строительства микрорайона.

Четвертый этап -  выбор и оптимизация окончатель
ного варианта КУСГа. Выполнение проектных работ и 
строительство объектов должно планироваться с такими 
резервами времени, которые позволят:

сгладить "пики и провалы" в эпюре освоения объе
мов капитальных вложений и строительно-монтажных ра
бот;

не превысить нормативную или директивную продол
жительность строительства;

обеспечить ритмичную работу строительных и про
ектных организаций и сдачу в эксплуатацию полезной 
площади.

4.20. КУСГ дает возможность решения следующих уп
равленческих задач, связанных с выполнением строи
тельства поточными методами:

определение максимального количества одновременно 
возводимых зданий, сооружений и наружных коммуника
ций;

определение последовательности выполнения специ
ализированных потоков и очередности возведения объ
ектов;

формирование объектных потоков, а также -  специ- 
ализированнь№ потоков по возведению подземной и 
надземной частей зданий и сооружений;

определение оптимальной мощности специализиро
ванных и объектных потоков в увязке с мощностями 
строительно-монтажных организаций.
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5. СВОДНЫЙ ПРОЕКТ ОРГАНИЗАЦИИ СТРОИТЕЛЬСТВА 
ГОРОДСКОГО РАЙОНА

Назначение проекта

5,1^ Сводный проект организации строительства де
тализирует планируемые КУСГом объемы проектных и 
строительно-монтажных работ, определяет перечень ра
бот инвестиционного периода, сроки исполнения основ
ных видов работ и исполнителей.

В сводном проекте организации строительства го
родского района (сводный ПОС), разрабатываемом на 
срок три-пять лет, конкретизируются основные 
плановые показатели по отдельным объектам и микро
районам городского значения с целью организации сов
местной деятельности всех участников строительства и 
координации их взаимодействия в планово-проектно- 
строительном конвейере по застройке города.

5.2. Назначение сводного ПОСа городского района 
вытекает из особенностей проектирования городского 
строите л ьствас Сводный ПОС разрабатывается в целях:

увязки деятельности всех организаций, участвующих 
в застройке города, установления сроков и последова
тельности работ при строительстве городских объектов;

установления порядка развертывания работ по го
родскому району, обоснования возможности строитель
ства отдельных объектов, комплексов или микрорайонов 
в установленные сроки;

определения технологически целесообразных сроков 
строительства и на этой основе определения необходи
мого финансирования строительства на двухлетний пе
риод;

установления потребности в лимитах на материаль
но-технические ресурсы по видам работ в увязке с 
производственной мощностью заводов и строительных 
потоков;

выработки принципиальных решений по поточному вы
полнению работ, инженерной подготовке территории, 
возведению отдельных зданий, сооружений и комплек
сов в составе микрорайонов;

38



обеспечения непрерывности и равномерности произ
водства работ;

установления структуры непрерывного долговремен
ного потока по городскому строительству и особеннос
ти его организации;

обоснования формирования годовых планов строи
тельных организаций с учетом их мощности, специали
зации и районирования;

определения технико-экономических показателей 
комплексного поточного строительства городского района.

Сводный ПОС должен предусматривать эффективную 
комплексную застройку территорий городского района* 
проведение ее в оптимальные сроки с учетом реальной 
мощности подрядных строительных организаций и при 
соблюдении заданных технико-экономических показате
лей,

5.3. Генеральный проектный институт разрабатывает 
сводный проект организации строительства городского 
района до 1 августа года, предшествующего планируе
мому. Единый заказчик передает сводный проект орга
низации строительства генеральной подрядной органи
зации до 1 сентября года, предшествующего началу 
строительства.

Состав и содержание проекта

5.4. Сводный проект организации строительства го
родского района разрабатывается в составе:

директивного графика комплексной застройки город
ского района (города) (прил. 1, форма 2);

ситуационного плана застройки городского района, 
сводной ведомости объемов строительных и монтаж

ных работ по городскому району (прил0 1, форма 3 );
сводной ведомости потребности в конструкциях, 

строительных деталях, полуфабрикатах и основных ма
териалах (прил. 1, форма 4 );

сводной ведомости основного технологического обо
рудования, кабельной продукции и других материалов и 
изделий, поставляемых на строительство по линии за
казчика (прил. 1, форма 5 );
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ведомости основных строительных машин и механиз
мов (прил. l f форма 6).

Дополнительные документы, входящие при необходи
мости, в состав сводного ПОС городского района, при
ведены в прил, 2.

Исходные данные для разработки проекта

5.5, Исходными данными для разработки сводного 
проекта организации строительства городского района 
являются:

КУСГ застройки города;
сводный пятилетний план жилищно-коммунального и 

культурно-бытового строительства города;
план экономического и социального развития го

родского района;
проекты детальной планировки жилых районов; 
проекты застройки жилых микрорайонов и

отдельных зданий и сооружений;
проекты организации строительства микрорайонов и 

отдельных общественных и индивидуальных объектов;
титульные списки строек на первый планируемый 

год и проект титульных списков строек на второй год;
титульные списки проектно-изыскательских работ 

на первый планируемый год и проект титульных 
списков проектно-изыскательских работ на второй год;

график освоения строительных площадок (прил, 1, 
форма 7 );

пятилетние планы подрядных работ генеральных 
строительных организаций;

график переноса коммуникаций (прил. 1, форма 8 ); 
годовые задания по вводу в эксплуатацию общей 

площади жилых домов, мест в детских дошкольных уч
реждениях, школах и других учреждениях и предприяти
ях общественного обслуживания, а также направляемые 
на это строительство объемы капитальных вложений 
(прил. 1, форма 9 ).

5.6. Перечень инструктивно-нормативной и методоло
гической документации, необходимой для разработки 
сводных ПОС, приведен в прил. 5.
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Порядок разработки проекта

5.7. Порядок разработки сводного проекта организа
ции строительства в каждом отдельном случае опреде
ляется в зависимости от объемов работ, срока продол
жительности застройки микрорайонов, мощности строи
тельных организаций и других факторов. Как правило, 
порядок разработки должен быть следующий:

на основе изучения проектных решений и исходных 
данных рассматриваемый городской район относят к оп
ределенной классификации городов и принимают соответ
ствующие решения об организации строительства;

производят распределение комплекса работ на от
дельные микрорайоны, функциональные зоны, центры с 
целью установления технологической последовательности 
их выполнения;

исходя из общей заданной или определенной по нор
мам продолжительности строительства намечают органи
зационно-технологические схемы работ и составляют мо
дели директивных графиков комплексной застройки;

составляют ведомости объемов строительных и 
монтажных работ по отдельным объектам, микрорайону 
и городскому району в целом;

производят технико-экономическое сопоставление 
организационно-технологических схем производства 
строительно-монтажных работ;

разрабатывают директивный график комплексной за 
стройки городского района;

определяют потребности строительства в основных 
видах материально-технических ресурсах и составляют 
графики обеспечения этими ресурсами, в том числе 
кадрами рабочих;

разрабатывают ситуационный план застройки город
ского района и транспортную схему доставки конст
рукций и материалов от источников их получения в го
роде до мест потребления;

определяют потребности в основных строительных 
машинах и механизмах, транспортных средствах9 пог
рузочно-разгрузочных машинах и средствах малой ме
ханизации;
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I  эт ап

Рис. 6. Порядок разработки сводного про
екта организации строительства городско
го района

составляют ведомости объемов строительно-монтаж
ных работ и потребности в материально-технических 
ресурсах на выполнение работ подготовительного перио
да;

определяют потребность строительства во всех ви
дах энергоресурсов и воде;

составляют ведомости основного технологического 
оборудования, кабельной продукции и график их постав
ки;

составляют пояснительную записку к проекту с 
обоснованием принятых решений.

Общая схема разработки сводного ПОС городского 
района приведена на рис. 6.

5.8. Ситуационный план городского района должен 
включать: существующие и проектируемые здания и со
оружения; городские улицы и магистральные сети ком
мунального хоэяйства9 жилые районы, микрорайоны и 
прочие жилые образования; производственные здания и 
сооружения (ДСК, заводы ЖБИ, склады, площадки для
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сборки конструкций и т .д .); места для размещения
грунта, вынутого из котлованов и траншей.

5.9. Ситуационный план городского района разраба
тывается на основе материалов генерального плана, 
геологических и гидрогеологических изысканий, данных 
инженерно-экономических изысканий, директивного гра
фика потребности в материалах и конструкциях.

5.10. На ситуационном плане должны быть нанесены 
временные коммуникации и дороги. Данные о рельефе 
микрорайона служат для обоснования рационального раз
мещения объектов строительного хозяйства, выбора нап
равлений временных дорог, а также для решения вопро
са об отводе атмосферных вод с территории строитель
ных площадок.

5.11. Проектирование ситуационного плана выполня
ется в следующем порядке: вычерчивается схема гене
рального плана городского района, где указываются все 
проектируемые здания и сооружения, подземные и над
земные постоянные инженерные коммуникации и посто
янные дороги; намечается расположение зон складиро
вания и механизированных установок, передвижных мас
терских, хозяйственных зданий и сооружений^ при этом 

обосновывают оптимальное их размещение с учетом 
требований охраны труда и пожарной безопасности.

5.12. Для повышения эффективности поточной за
стройки следует учесть возможность осуществления 
монтажа зданий с транспортных средств. Для умень
шения затрат на устройство временных дорог рекомен
дуется по мере возможности использовать постоянные 
внутриквартальные проезды. Временные дороги следу
ет прокладывать только на тех участках, которые не 
обеспечиваются на время строительства постоянными 
дорогами.

Рекомендации по разработке директивного графика 
комплексной застройки городского района

5.13. Директивный график комплексной застройки городско
го района (города) в составе сводного позволяет (см. 
пп05о1- 5.3) решить следующие вопросы:
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организацию стабильных, долговременных потоков, 
охватывающих все работы, предусмотренные проектной 
документацией;

обеспечение четкой работы общестроительных и спе
циализированных организаций, предприятий стройиндуст
рии и других организаций, участвующих в поточном не
прерывном строительстве;

составление спецификаций на материально-техничес
кие ресурсы и размещение заказов на изготовление и 
поставку технологического оборудования;

обеспечение своевременной подготовки строительных 
площадок городского района с целью равномерного вво
да жилых зданий и объектов культурно-бытового назна
чения и коммунального хозяйства в эксплуатацию и 
сокращения сроков возведения объектов.

5Л4. Директивный график разрабатывается с учетом: 
применения прогрессивных форм и методов организа

ции, планирования и управления строительством;
применения прогрессивных технологических процес

сов при возведении зданий и сооружений, обеспечиваю
щих требуемый уровень качества строительства;

оптимального выбора очередности застройки микро
районов городского района и рационального решения воп
росов по подготовке территории строительства;

первоочередного выполнения работ подготовительного 
периода в том числе строительства магистральных и 
уличных дорог и коммуникаций в целях сокращения зат
рат труда и стоимости на временные сооружения;

комплектной поставки на строительство изделий, кон
струкций и материалов;

использования современных технических средств свя
зи и внедрения автоматизированных систем управления 
строительным производством;

применения прогрессивных и экономичных конструк
ций, изделий, полуфабрикатов и материалов, поставляе
мых предприятиями строительной индустрии, а также 
местных материалов;

применения современного технологического обору
дования и комплектной его поставки.
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5Л5» При разработке графика должны учитываться 
категории городов, природно-климатические условия, 
мощности строительных организаций, предприятий
стройиндустрии, производственных баз, местные ресур
сы и другие факторы, характеризующие особенности 
района строительства,,

5Л  6. Разработка и оформление графика должны вы
полняться по формам проектных документов, приведен
ным в приложениях. Эти формы могут в незначитель
ной степени уточняться в соответствии с категорией 
города и видов строительства, а также с требованиями 
к унифицированной документации по производственно
технологической комплектаций и проектной документа
ции, используемой в автоматизированных системах уп
равления,

5Л7. Разработке директивного графика предшеству
ет подготовка исходных данных, выполняемая заказчи
ком, проектной организацией и генеральным подрядчи
ком до утверждения задания на проектирование. Исход
ные данные для разработки графика должны рассматри
ваться и согласовываться участниками строительства 
одновременно с согласованием применяемых материалов 
и оборудования, актов выбора площадок и зданий на 
проектирование объектов и градостроительных комплек
сов.

5Л  8, Исходными материалами для составления ди
рективного графика, помимо перечисленных в п.5*5 
настоящего Руководства и Инструкции СН 508-78, слу
жат:

технико-экономические обоснования строительства 
(T S O ) развития города (или проект Т Э О );

материалы геологических, гидрогеологических и т ех - 
нографических изысканий по данному району строитель
ства-

перечень применяемых материалов и конструкций;
данные о средствах механизации строительно-мон

тажных работ при возведении зданий;
данные об обеспечении строительства зданий и вновь 

начинаемых жилых районов водой и электроэнергией;
данные об использовании материально-технической
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базы строительства и порядке его обеспечения местны
ми строительными материалами;

сведения об условиях организации проектирования и 
строительства объекта при поставке импортного обору
дования.

5.19. Для директивного графика комплексной за
стройки городского района проектная организация 
должна также располагать:

директивными или нормативными сроками строи
тельства отдельных зданий и сооружений, застройки 
микрорайонов и градостроительных общественных ком
плексов;

сведениями об условиях комплектования, хранения 
и монтажа оборудования, в том числе инженерного 
оборудования площадки;

предполагаемыми объемами и сроками эксперимен
тального строительства;

перечнем зданий, сооружений, сетей, отдельных по
мещений, механизированных установок и инвентарных 
устройств, имеющихся в распоряжении заказчика, ко
торые могут быть при необходимости временно ис
пользованы подрядчиками в период строительства;

техническими условиями на временное электро-, 
водо- и теплоснабжение строительства с указанием 
точек подключения к действующим сетям;

техническими условиями на использование действу
ющих сетей и предприятий связи;

данными о развитии производственно-материальной 
базы строительства в связи с передачей средств одно
му заказчику.

5.20, В директивном графике комплексной застройки 
городского района необходимо увязывать стадийность, 
последовательность, объем и намечаемые сроки проек
тирования и строительства объектов, застройки микро
районов, перечень привлеченных к проектированию про
ектных, изыскательских и научно-исследовательских ор
ганизаций и сроки выполнения работ. Отдельно необхо
димо указать, какой проектной организации или тресту 
Оргтехстрой поручается разработка сводных ППР.
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5.21. Проектная организация, разрабатывающая 
сводный ПОС городского района, в том числе директив
ный график, должна получить от генеральной строи
тельной организации, помимо указанного, следующие 
исходные данные:

структуру управления строительством на планируе
мый период, применяемые системы и подсистемы АСУ, 
средства диспетчеризации и связи ;

структуру организации материально-технического 
обеспечения и производственно-технологической ком
плектации строительства и связанные с этим организа
ционные решения (предложение о размещении приобъект
ных складов, порядок обеспечения трубами и металлом 
и т .д .);

транспортные схемы для осуществления строительст
ва объектов и застройки жилых районов и связанные с 
ними организационные решения (транспортные средства, 
станции разгрузки, виды дополнительных затрат на 
транспортировку привозных материалов).

5.22. При разработке графика необходимо учиты
вать мощность генерального подрядчика, в том числе 
средства механизации строительства, обеспечивающие 
возведение основных зданий и сооружений, выполне
ние сложных и особо сложных и строительных и мон
тажных работ, а также инвентарные здания и соору
жения (с  указанием их количества), выделяемые для 
застройки того или иного объекта или микрорайона.

Должны быть также учтены рекомендуемые гене
ральным подрядчиком схемы и условия электроч водо- 
и теплоснабжения строительства, обеспечивающие ком
плексную подготовку площадок и отдельных жилых 
районов для осуществления поточного возведения зда
ний и для завершения работ по благоустройству.

5.23. В  качестве обязательных приложений к ди
рективному графику комплексной застройки городского 
района или города рекомендуются:

исходные данные для разработки сводного ПОС, 
представленные заказчиком и генеральным подрядчи
ком;
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копия задания на проектирование;
копия протоколов, писем и справок, дополняющих 

исходные данные для разработки графика и всего свод
ного ПОС, служащих обоснованиями принимаемых ор
ганизационно-технологических решений.

5.24. Директивный график комплексной застройки 
городского района разрабатывается с использованием 
организационно-технологических моделей на проектиро
вание и строительство объектов и застройку микрорай
онов.

Разрывы во времени между окончанием проектных 
работ и началом строительно-монтажных работ опреде
ляются нормативными данными, с учетом необходимос
ти сноса существующих строений, переноса подземных 
коммуникаций, наличия городских инженерных сетей.

Продолжительность подготовки строительного произ
водства для типовых зданий принимается по СН 440-79, 
а по микрорайону или пусковому градостроительному 
комплексу -  в соответствии с проектом организации 
строительства.

Продолжительность и стоимость проектных и строи
тельно-монтажных работ в каждом конкретном случае 
определяются по нормативным показателям с учетом 
тенденций изменения стоимости и продолжительности 
выполнения этих работ на перспективу.

5.25. В  директивный график включаются объекты 
всех заказчиков ( УКСа горисполкома и предприятий), 
осуществляющих строительство жилшцно-гражданских, 
коммунальных объектов, дорог и внутриквартальных се
тей в соответствующем городском районе. Каждому жи

лому образованию (микрорайону, кварталу, пусковому 
комплексу) в директивном графике должна быть отве
дена графически обособленная зона, в которой после
довательно, в зависимости от сроков ввода их в экс
плуатацию, графически отображаются стадии проекти
рования и строительства объектов. Объекты, располо
женные вне территории массового строительства, объ
единяются в графике в группу " Прочие кварталы" и 
им отводится отдельная (завершающая) зона графика.



5.26. В директивном графике работы по проектиро
ванию и строительству объектов изображаются сплош
ными прямыми линиями. В  сетевом графике над стрел
кой, обозначающей работу, может записываться наиме
нование проектируемого объекта, а под стрелкой -  
название проектной организации, стоимость проектно
изыскательских работ и организация-заказчик.

В графике над стрелками на стадии строительства 
объекта показывается наименование объекта, под
стрелкой -  название генерального подрядчика, сумма
освоения капитальных вложений (в том числе, в скоб
ках, стоимость строительно-монтажных работ) и орга
низация-заказчик. Если объект проектируется (строит
ся) в течение двух-трех лет, то стоимость проектно
изыскательских (строительно-монтажных) работ диф
ференцируется по годам.

5.27. При разработке директивного графика комплек
сной застройки должна производиться вариантная оцен
ка организационно-технологических моделей (графиков) 
на основе технико-экономических обоснований с приме
нением экономико-математических методов и средств 
вычислительной техники. Критериями оптимальности ре
шений при экономической оценке вариантов моделей 
(графиков) являются:

минимальная себестоимость строительно-монтажных 
работ;

минимальная продолжительность строительства объек
тов и трудоемкость строительно-монтажных работ;

максимальная степень использования строительных 
машин;

ритмичность строительного производства и выпуска 
продукции.

5.28. В директивном графике определяются следующие 
технико-экономические показатели застройки городского 
района:

ввод общей площади жилых домов и общежитий по 
кварталам и годам строительства;

ввод мощностей объектов культурно-бытового назна
чения;

освоение капитальных вложений по кварталам и годам 
строител ьства;
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объем строительно-монтажных работ по организаци
ям-исполнителям и кварталам года;

объемы реализации товарной строительной продук
ции по кварталам и годам строительства объектов.

5.29. Ведомости потребности в строительных дета
лях, полуфабрикатах и основных материалах, объемов 
строительно-монтажных работ составляются на основа
нии согласованного директивного графика комплексной 
застройки городского района с использованием Рас
четных нормативов для составления проектов органи
зации строительства и Методики определения и исполь
зования показателей фактической трудоемкости строи
тельства объектов.

5.30. Определение сравнительной экономической эф
фективности вариантов организационно-технологических 
решений производится сопоставлением расчетных и ба
зовых показателей, по методике, приведенной в инст
рукциях СН 508-78 и СН 47 -7 4 . Порядок оценки эконо
мической эффективности вариантных решений в сводных 
проектах организации строительства приведен в разд.7.

5.31. При разработке и согласовании сводных про
ектов организации строительства, в том числе дирек
тивного графика, необходимо обеспечить тесное учас
тие организаций (служб единого заказчика, проектной 
и генподрядной организаций) с целью создания доку
мента высокого качества и надежности. Службы едино
го заказчика и соответствующие подразделения гене
ральной строительной организации должны за четыре 
месяца до начала разработки сводного ПОС обеспечить 
выдачу необходимых исходных данных и определить пе
речень субподрядных организаций, привлекаемых как 
для проектных работ, так и для выполнения специали
зированных работ.

5.32t Согласование сводного проекта организации 
строительства рекомендуется расчленить на два этапа: 
согласование директивного графика комплексной за
стройки городского района и согласование всего проек
та в окончательном виде.

На первом этапе генеральная проектная организация, 
разрабатывающая сводный ПОС, доводит до сведения

50



генеральных подрядных и субподрядных организаций ва
рианты графической модели, в которой, наряду со стро
ящимися и запроектированными объектами и микрорайо
нами, перечисляются объекты и микрорайоны, намечен
ные к проектированию и строительству, а также пяти
летний план капитальных вложений, проектно-изыска
тельских работ и подготовки площадок по объектам и 
микрорайонам.

5.33. Одновременно проектная организация должна 
запросить у каждой субподрядной организации (непос
редственно или через генподрядную организацию) ос
новные вероятностные характеристики работ -  удель
ный вес сметной стоимости, продолжительность работ 
на типовых объектах, выработку на одного работаю
щего, специальные требования и рекомендации по об
щестроительным и монтажным работам в части, име
ющей отношение к деятельности этой субподрядной ор
ганизации.

5.34. В процессе разработки директивного графика 
рекомендуется пользоваться аналогами возведения от
дельных объектов, укрупненными нормативами, данны
ми достигнутых и планируемых показателей хозяйст
венной деятельности строительных организаций, а так
же данными об эффективности намеченных к внедрению 
достижений науки и техники.

5.35. В процессе рассмотрения сводного ПОС ген
подрядная и субподрядные организации должны пред
ставить документ о согласовании директивного графи
ка или о необходимости его доработки (с  обосновани
ем причин).

В документе о согласовании сводного ПОС (состав
ляемом в произвольной форме) рекомендуется перечис
лить основные согласованные организационные и техни
ческие решения, в том числе:

показатели сметной стоимости и распределение ка
питальных вложений по годам строительства;

продолжительность строительства отдельных наибо
лее важных объектов;

продолжительность застройки микрорайонов, в том
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числе подготовительных периодов;
состав и сроки строительства пусковых комплексов 

(в том случае, когда они выделяются);
размеры затрат на инженерную подготовку террито

рий, а также на создание задела;
специальные организационные решения, подлежащие 

выполнению единым заказчиком и подрядными организа
циями.

5.36. Проектная организация совместно с генераль
ным подрядчикбм должна принять решение о необходи
мости доработки сводного ПОС, в том числе директив
ного графика.

5.37. В генеральной проектной организации разработ
ку сводных ПОС, а также сбор и согласование проект
ных решений должна выполнять группа отдела смет и 
ПОР или сектор проектирования организации строитель
ства, с привлечением специалистов соответствующих 
мастерских и архитектурно-строительных отделов, в ко
торых выполняются проектно-планировочные и проектно
сметные работы.

5.38. В  аппарате ведомств, предприятий и органи
заций заказчиков подготовку исходных данных для 
разработки сводных ПОС, передачу этих исходных 
данных проектной организации, контроль за разработ
кой проекта, а также организацию согласования с ге
неральным подрядчиком осуществляют работники, от
вечающие за подготовку предпроектной документации и 
проектных предложений.

5.39. В территориальных главных управлениях (уп
равлениях) строительства, областных (краевых) объе
динениях строительного министерства СССР или союз
ной республики, на которые возложены обязанности по 
координации деятельности генеральных подрядных стро
ительно-монтажных организаций в городе, подготовку 
исходных материалов и согласование сводных ПОС го
родского района должен осуществлять технический от
дел или техническое управление.
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6. СВОДНЫЙ ПРОЕКТ ПРОИЗВОДСТВА РАБОТ 
КОМПЛЕКСНОЙ ЗАСТРОЙКИ ГОРОДСКОГО РАЙОНА

Назначение проекта

6.1. Сводный проект производства работ (сводный 
ППР) разрабатывается на застройку городского района 
на двухлетний период и определяет технологическую 
последовательность выполнения объемов строительно
монтажных работ, предусмотренных в сводном ПОС на 
планируемый период.

6.2. Сводный ППР должен предусматривать равно
мерную и непрерывную загрузку бригад и строительных 
машин* рациональное совмещение выполнения строитель
но-монтажных работ, установление рациональных сроков 
строительства каждого объекта в соответствии с общи
ми организационно-техническими решениями застройки 
микрорайона и создания нормативного задела» возмож
ностями генподрядной организации, а также комплект
ное обеспечение материально-техническими ресурсами.

6.3. Сводный ППР предусматривает условия для: 
массового внедрения бригадного подряда; 
организации долговременных бригадных потоков; 
ритмичной работы строительных организаций; 
четкого планирования и управления строительным

производством, в том числе для оперативного планиро
вания.

6.4. Сводный ППР разрабатывает генподрядная стро
ительная организация или трест Оргтехстрой по ее за
казу к 1 ноября года, предшествующего планируемому. 
При застройке городского района несколькими генераль
ными подрядчиками, сводный ППР по такому комплексу 
разрабатывается этими организациями под руководством 
главного управления (управления) по строительству об
ластного объединения или комбината соответствующего 
строительного министерства.
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Состав и содержание проекта

6.5, Для комплексной застройки городских районов 
сводный ППР разрабатывается в следующем составе:

сводный календарный план производства работ (или 
сводный директивный сетевой график) (прил Л , форма 
Ю);

сводный график потребности в основных строитель
ных машинах и механизмах (прил. 1, форма 11);

сводный строительный генеральный план;
сводный график поступления на строительство ин

дустриальных изделий, деталей, полуфабрикатов и обо
рудования с приложением комплектовочных ведомостей 
(прил. 1, форма 12);

сводный график потребности в рабочих кадрах 
(прил. 1, форма 13)0

Дополнительные документы, входящие при необхо
димости, в состав сводного ППР городского района, 
приведены в прило Зв

Исходные данные для разработки проекта

6.6, Исходными данными для разработки сводного 
ППР комплексной поточной застройки городских райо
нов служат следующие плановые и проектные докумен
ты:

КУСГ застройки города;
сводный проект организации строительства;
проекты производства работ по отдельным объектам;
план подрядных работ строительных организаций;
титульный список переходящих и вновь начинаемых 

строек;
годовые задания по вводу в эксплуатацию общей 

площади жилищно-гражданских объектов по подрядным 
организациям;

рабочие двухлетние задания ( на планируемый и сле
дующий за ним год) для всех участников строительст
ва с указанием объемов и сроков выполнения работ, а 
также объектов строительства, вытекающих из КУСГ 
застройки города и сводного ПОС по городскому райо
ну;
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ведомость бригад рабочих с распределением по про
изводственным подразделениям строител ьно-монтажных 
организаций, с указанием специализации бригад и чис
ленности рабочих;

данные о фактически достигнутой и плановой днев
ной выработке бригад по видам строительства и основ
ным объектам;

сведения о принятой в строительно-монтажных орга
низациях технологии выполнения основных строительных 
процессов и возведения отдельных зданий и сооружений;

ведомость о наличии строительных машин и меха
низмов;

двухлетний график сноса строений, переноса инже
нерных коммуникаций и переселения жильцов;

проектно-сметная документация на объекты строи
тельства.

6.7. Данные, характеризующие объекты строитель
ства, и перечень необходимых форм указаны в прил. 1, 
формы 14-20.

Порядок разработки проекта

6.8. Разработка сводного проекта производства ра
бот должна осуществляться в следующей последова
тельности :

определяют технологические этапы возведения жи
лых домов, объектов культурно-бытового и коммуналь
ного назначения;

производят анализ и оценку наиболее вероятных 
схем организации поточного строительства технологи
чески однородных зданий и сооружений;

разрабатывают двухлетний сводный календарный 
план производства работ и графики потребности в стро
ительных материалах, машинах, изделиях, оборудовании 
и рабочих кадрах;

разрабатывают двухлетние директивные графики по
точного строительства для каждой из групп однородных 
зданий и сооружений;

разрабатывают графики на прокладку магистральных 
коммуникаций, устройство дорог и благоустройство тер
риторий, снос строений и перенос коммуникаций, увя-
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Рис. 7. Порядок разработки сводного про
екта производства работ городского райо
на

занные с графиками строительства основных зданий и 
сооружений;

разрабатывают двухлетние графики материально-тех
нического обеспечения и комплектации объектов строи
тельства;

составляют документацию для оперативного планиро
вания и управления строительством, а также разраба
тывают мероприятия по обеспечению комплексного не
прерывного планирования строительства;

производят технико-экономическую оценку разрабо
танного проекта и принятых методов организации строи
тельства.

Общая схема разработки сводного ППР городского 
района приведена на рис. 7.

6.9. В сводном календарном плане производства ра
бот, кроме объектов строительства, должны быть пока
заны работы подготовительного характера (снос строе
ний, или перенос коммуникаций, прокладка магистраль
ных коммуникаций и дорог).

6.10. При разработке сводного проекта производ
ства работ необходимо:
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изучить сводный проект организации строительства 
городского района, проектно-сметную документацию, 
проекты организации строительства и проекты произ
водства объектов (аналоги), включаемых в годовую 
программу,, Ознакомиться с состоянием объектов, пе
реходящих на планируемый год;

произвести анализ производственной структуры 
единого подрядчика и его подразделений (С У , СМУ, 
ПМК, МСО и т.д.) и принятых методов организации 
труда;

проанализировать основные методы возведения зда
ний и сооружений и предусмотреть унификацию этих 
методов;

уточнить очередность и сроки строительства объек
тов, выполнение отдельных этапов возведения зданий 
(сооружений);

проанализировать этапы возведения объектов, вы
полняемые специализированными организациями;

детально изучить показатели работы каждой брига
ды и ее возможности

6.11. При разработке сводного ППР городского рай
она работа единого подрядчика рассматривается как 
условно-замкнутая система (У З С ) генподрядных С У  
(СМУ, ПМК) с закрепленными за ними участками внут
ренних и внешних специализированных организаций, ко
торые формируются единым подрядчиком в процессе 
планирования деятельности этих организаций. Формиро
вание УЗС должно осуществляться с учетом сложивших
ся у единого подрядчика специализации, производствен
ной структуры и связей.

6Л  2. Сводный ППР городского района должен слу
жить основным исходным материалом при составлении 
годового и оперативных планов строительных организа
ций, участвующих в застройке городского района. Поэ
тому одновременно с составлением сводного календар
ного плана производства работ должна подсчитываться 
потребность в материалах, сборных изделиях и полуфаб
рикатах, машинах, оборудовании и других ресурсах. Рас
четы должны вестись пообъектно и по потокам, что не
обходимо для планирования и оперативного регулирова-
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ния строительного производства. Ресурсы по плановым 
периодам года распределяют в соответствии со сводным 
календарным планом работы единого подрядчика.

6ЛЗ. Сводный ППР согласовывается со всеми орга
низациями-исполнителями и утверждается главным инже
нером треста или главного управления по строительству 
областного или краевого объединения, в ведении которо
го находятся генеральные подрядчики»

6.14» При составлении проекта и при окончательном 
его уточнении должны учитываться планируемые лими
ты поставок материально-технических ресурсов. Ведо
мости потребности в материально-технических ресур
сах и оборудовании с распределением их по исполни
телям, поставщикам, объектам и плановым периодам 
необходимо составлять на основании утвержденного и 
сбалансированного с поставками материально-техни
ческих ресурсов сводного календарного плана работы 
единого подрядчика.

6.15. Сводный график работы башенных и монтаж
ных кранов должен разрабатываться на основе сводно
го календарного плана производства работ. Закрепле
ние механизмов за объектами и бригадами осуществля
ется на основании анализа архитектурно-конструктив
ных характеристик зданий. Должна быть предусмотрена 
полная загрузка кранов и обеспечение рационального 
использования бригад. При составлении графиков дви
жения механизмов очередность строительства объектов 
в отдельных случаях может быть скорректирована с 
целью обеспечения лучшего использования кранов.

6.16. Сводный график потребности в рабочих кадрах 
составляется на основе сводного календарного плана 
производства работ с учетом структуры подразделений 
единого подрядчика, где приводится списочная и рас
четная численность бригад и звеньев каждого строи
тельного потока.

6.17. На основании сводного ППР (сводного кален
дарного плана и сводной ведомости потребности в ма
териально-технических, трудовых и денежных ресурсах 
и оборудовании) в годовых планах определяют:

уточненные (по сравнению со сводным ПОС) сроки
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окончаниеввода объектов в эксплуатацию, начало и 
этапов;

сроки реализации товарной продукции;
потребность в рабочих и трудоемкость строительства 

( пообъектно);
потребность и сроки поставки материалов, деталей, 

оборудования, механизмов;
распределение сметных объемов работ между испол

нителями.
6Л  8. При разработке вариантов сводного календарно

го плана необходимо предусмотреть:
ритмичность работы строительных организаций;
соответствие плана реальным возможностям строи

тельной организации;
равномерную загрузку бригад и механизмов, взаимо- 

увяэку планово—экономических показателей и календарно
го планирования строительно-монтажных работ.

6.19. Для технико-экономической оценки сводных 
проектов производства работ в них должны быть при
ведены следующие показатели: ритмичность строи
тельного производства, сроки строительства объек
тов, уровень производительности труда, показатели 
использования строительных машин по времени и их 
выработка (кв.м полезной площади в год), удельный 
вес бригадного хозяйственного расчета, а также дру
гие показатели в сопоставлении с показателями ба
зового периода.

Рекомендации по разработке двухлетнего 
календарного плана производства работ 

комплексной застройки городского района

6.20. Сводный календарный план производства ра
бот поточной застройки городского района -  основной 
документ в составе сводного ППР, с помощью кото
рого осуществляется комплексное строительство жи
лищно-коммунальных и культурно-бытовых объектов в 
течение двухлетнего периода. Разработка сводного 
календарного плана состоит в установлении организа
ционной и технологической увязки работ, выполняемых
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городскими строительными подразделениями на раз -  
личных объектах с учетом рационального обеспечения 
этих работ всеми видами трудовых и материально- 
технических ресурсов, на основе непрерывного плани
рования.

6.21. При разработке сводного календарного плана 
необходимо исходить из следующего:

в графике должны быть предусмотрены все объекты 
двухлетней программы городского строительства; как 
по линии единого заказчика -  УКС исполкома, так и 
предприятий (организаций) министерств и ведомств 
СССР;

продолжительность строительства каждого объекта 
не должна превышать нормативную (СН  440-79);

формирование плана работ должно осуществляться 
из расчета максимального и равномерного использова
ния производственной мощности строительных подраз
делений;

отдельные виды строительно-монтажных работ 
должны, быть совмещены во времени согласно требова
ниям технологии строительства и условиям ведения
работ. Фронт работ должен быть использован макси
мально;

работы должны выполняться поточным методом с 
соблюдением наибольшей равномерности и бесперебой
ности в загрузке рабочих бригад и машин;

принятые в графике решения должны базироваться 
на реальной для каждой строительной организации нор
мативной базе, отражающей организационный уровень 
строительной организации и сложившуюся технологию 
возведения зданий и сооружений;

размер и структура задела должны определяться 

расчетным путем (С Н  104-80);
комплекты машин для специализированных потоков 

должны подбираться в зависимости от объемно-плани
ровочных и конструктивных решений зданий в потоке с 
учетом обеспечения принятой интенсивности специали
зированного потока и постоянства основного состава 
комплекта.

6.22. Двухлетний сводный календарный план произ-
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водства работ поточной застройки городского района 
представляется в линейной форме (прил. 1, форма 11).

6.23. Разработка двухлетнего сводного календарно
го плана ведется в два этапа. На первом этапе произ
водится сбор и обработка исходных данных на втором — разработ
ка двухлетнего сводного календарного плана. При разработке 
двухлетнего календарного плана вначале формируется программа 
работ первого года двухлетки, а зетем программа работ второго 
года.

6.24. Число объектных и специализированных пото
ков зданий может определяться исходя из об
щего и директивного срока возведения комплекса 
или числа общестроительных бригад в генподрядной 
строительной организации, выполняющей жилищно-граж
данское строительство в городском районе.

6.25. Общий процесс строительства жилых домов и 
культурно-бытовых зданий расчленяется на три специа
лизированных потока: возведение подземной части, над
земной части и отделочные работы. В каждом объект
ном потоке выбирается (по трудоемкости, стоимости^ 
технологической значимости и продолжительности) ве
дущая работа -  специализированный поток. При возве
дении надземной части зданий ведущим специализиро
ванным потоком, определяющим продолжительность объ
ектного потока, является поток по монтажу конструкций 
или кладке стен.

6, £6. Каждый специализированный поток обозначает
ся на сводном календарном плане (графике) в виде от
дельной линии. Отдельными линиями на графике обоз
начаются также электротехнические, санитарно-техни
ческие, штукатурные и малярные потоки (работы), вы
полняемые отдельными специализированными бригадами. 
На графике показывают движение всех бригад (обще
строительных и специализированных), что дает возмож
ность использовать график для организации и осуществле
ния бригадного подряда.

6.27. При распределении объектов по специализиро
ванным потокам возведения надземной части и закреп-
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лении за ними общестроительных бригад рабочих поль
зуются данными ведомости приоритета выбора объек
тов, Объем работ каждого из специализированных по
токов возведения надземной части зданий не должен 
превышать мощности закрепленной за ним общестрои
тельной бригады, структура и состав которой сложил
ся в СМУ. Для этого необходимо произвести анализ 
потребных и наличных трудовых ресурсов* используя
нормы трудоемкости выполнения комплексов работ.

Если трудоемкость годового объема работ по воз
ведению надземной части объектов (чел,-дн ) превы
шает мощность наличных в СМУ общестроительных 
бригад, то для выполнения такого объема работ необ
ходима организация дополнительных общестроительных 
бригад соответствующей мощности или исключение из 
плана второстепенных объектов.

6.28т Для определения очередности включения объ
ектов в поток составляется ведомость приоритетов. В  
ведомости по каждому специализированному потоку 
указаны сроки ввода объектов и состояние строитель
ства. При этом учитываются готовность строительных 
площадок, проектно-сметной документации и сроки фак
тического открытия финансирования. Очередность стро
ительства объектов; 

переходящие;
намечаемые к строительству и вводу в текущем го

ду (в  первую очередь те, у которых затраты на инже
нерные сети минимальны);

задельные объекты на следующий год.
6.29. Построение строительных потоков должно осуществ

ляться в увязке с общестроительными и специализированными 
бригадами.

При этом нужно соблюдать два условия: 
временные параметры работы специализированных и 

общестроительных бригад должны быть увязаны между 
собой;

подбор параметров для специализированных бригад 
должен обеспечивать наименьший простой фронта работ 
(простой бригады не допускается) и возможно меньшую 
продолжительность строительства объекта.
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6.30. При формировании потоков необходимо соблю
дать следующие требования:

годовая интенсивность одного объектного потока по 
строительству зданий должна быть не менее 1,0-1,5 
млн. руб.;

трудовые ресурсы должны быть сконцентрированы на 
наиболее важных объектных потоках;

следует максимально совмещать работу общестрои
тельных и специализированных бригад;

за каждым специализированным потоком закрепляет
ся определенная строительная машина или комплект ма
шин.

6.31. Оценка разработанного варианта календарного 
плана на первый год двухлетки производится по сле
дующим показателям::

структура и интенсивность комплексного потока;
структура и количество объектных потоков;
трудоемкость каждого объектного потока в сопос

тавлении с наличными трудовыми ресурсами (  бригада
ми рабочих);

структура и величина технологического задела.

7. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКАЯ ОЦЕНКА 
КОМПЛЕКСНОГО НЕПРЕРЫВНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ И 

ПОТОЧНОГО ЖИЛИЩНО-ГРАЖДАНСКОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

7Л » Внедрение в городах методов комплексного не
прерывного планирования и поточного жилищно-граж
данского строительства обеспечивает получение градо
строительного и социально-экономического эффекта за 
счет обеспечения комплексности в застройке отдельных 
микрорайонов и города в целом, а также сбалансиро
ванности работ всех участников его застройки.

7.2. Социально-экономический эффект достигается зй 
счет целенаправленного комплексного решения вопроса 
застройки микрорайонов города с учетом опережающего 
строительства инженерных сетей и своевременного 
обеспечения микрорайонов детскими дошкольными уч
реждениями, школами, объектами здравоохранения, тор -
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говли, общественного питания, культурно-бытовыми и 
коммунальными зданиями и сооружениями, что улучша
ет условия труда и жизни населения.

7.3. Экономический эффект обеспечивается за счет 
следующих факторов:

ритмичного на протяжении года ввода объектов в 
эксплуатацию;

сокращения трудовых затрат проектной организации 
где, осуществляются проектно-изыскательские работы; 
ществляются проектно-изыскательские работы,

сокращения затрат на содержание службы заказчика 
и концентрации капитальных вложений у единого
заказчика в городе.

7.4. В основу расчета экономического эффекта долж
ны быть положены Инструкция по определению экономи
ческой эффективности капитальных вложений в строи
тельстве (СН  423-71) и Инструкция по организации и 
комплексному осуществлению в городах поточного стро
ительства жилых домов, объектов культурно-бытового 
назначения и коммунального хозяйства.

7.5. Подсчет экономической эффективности произво
дится сопоставлением фактически достигнутых среднего
довых показателей с показателями, полученными в пе
риод, предшествующий внедрению комплексного поточно
го строительства на основе непрерывного планирования.

7.6. При определении экономического эффекта в 
сфере строительного производства за счет перехода на 
комплексное строительство объектов поточными мето
дами необходимо учитывать следующие факторы, влия
ющие на себестоимость строительства:

сокращение продолжительности строительства;
рост производительности труда;
улучшение использования строительных машин, ме

ханизмов и средств транспорта;
улучшение использования основных фондов и обо

ротных средств строительных организаций.
7.7. Сокращение продолжительности строительства, 

при условии соответствующего увеличения объема ра
бот, выполняемых организацией в планируемый период, 
приводит к экономии условно-постоянной части наклад
ных расходов.
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7,8. Экономическая эффективность от сокращения 
продолжительности строительства определяется по фор» 
муле:

где Ч -  условно-постоянные расходы по варианту с 
продолжительностью строительства Тл , руб.«ТфвПр -  
фактическая продолжительность строительства, год;
Т д -  продолжительность строительства, год.

7.9. Условно-постоянная часть расходов может при
ниматься при усредненных расчетах в процентах от об
щей величины затрат по соответствующим статьям: 

затраты на материалы (М  ) -  1%; 
затраты на -эксплуатацию машин и механизмов (М^) -  

15%;
накладные расходы -  50%.

Н = 0,01М+ 0,15
С-Нр-0,5

n+/yf/+wp)

где Нр -  норматив накладных расходов для данной ор
ганизации, доли единиц, Л н -  размер плановых на
коплений, доли единиц.

7Л0. Продолжительность строительства включает 
время от начала работ подготовительного периода до 
ввода объекта в действие. Фактическое начало строи
тельства определяется на основе первичной документа
ции по данным бухгалтерского отчета строительной ор
ганизации.

7Л1. Производительность труда характеризуется вы
работкой и трудоемкостью на единицу работы. Рост 
производительности труда выражается в снижении тру
довых затрат и уменьшении численности рабочих. Это 
дает экономию по накладным расходам

э?= о,е ( о, - а2 ),
где 0,6 -  расчетное уменьшение накладных расходов, 

зависящее от численности рабочих, руб,, на 1 чел. дн; 
0, и £?2 -  нормативная и планируемая (фактичес
кая) трудоемкость в чел.-днях.

65



Z J &  Экономическая эффективность повышения ис
пользования строительных машин определяется по сле
дующей формуле:

где нормативная и проектируемая (фактичес
кая) продолжительность пребывания машин и механиз
мов на объекте, См -  стоимость одной машино-смены 
машин или механизмов.

7.13. Для определения экономической эффективности 
использования основных производственных фондов и 
оборотных средств включаются: в основные производ
ственные фонды -  производственные здания и сооруже
ния, силовые машины и оборудование, инструмент и 
производственный инвентарь, транспортные средства, 
прочие основные фонды; в оборотные средства -  ос
новные материалы, конструкции и детали, вспомога
тельные материалы, запасные части, топливо, незавер
шенное производство по строительно-монтажным рабо
там.

7.14. Затраты на оборудование, средства механиза
ции и автоматизации при проведении расчетов следует 
определять по инвентарно-расчетной стоимости, а фак
тические затраты -  по балансовой стоимости. Инвен
тарно-расчетная стоимость устанавливается путем при
бавления к оптовой цене по прейскуранту средней вели
чины снабженческо-сбытовых расходов и затрат на 
транспортирование машин. Размер оборотных средств 
принимается в предварительных расчетах в соответст
вии с установленными в плане данной организации нор
мативами оборотных средств, а в уточненных расчетах 
проводится корректировка по фактическим данным.

7.15. Расчет экономической эффективности от улуч
шения использования основных фондов и оборотных 
средств определяется по следующей формуле:

эф “ &Н Ф (Tcpl ~ ^ср2^’

где £ н -  нормативный коэффициент эффективности ка
питальных вложений; ф  -  стоимость основных произ-
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водственных фондов и оборотных средств строительной 
организации, осуществляющей жилищно-гражданское 
строительство в городе, 7"с ^ ср2 ~ достигнутая в 
предыдущем году и проектируемая^ на год внедрения 
средняя продолжительность строительства в строитель
ной организации,

7Л6. Средняя продолжительность строительства оп
ределяется по формуле;

L  С.
Tcf1Tct£=~ ^ ~

где Сс -  сметная стоимость i -го  объекта; t. -  про
должительность строительства / -го  объекта в сравни
ваемых вариантах.

Экономический эффект в строительной органи
зации

7.18. Средний годовой экономический эффект Э 
внедрения комплексного поточного строительства на 
основе непрерывного планирования можно определить 
по формуле

.3 = /  f ( C j  -  с 2) -  Е ( К2 - K j ) ] ,

где А -  годовой объем строительства (после внедре
ния новой формы организации), выраженный в расчет
ных единицах измерения (млн.руб., м^); С  ̂ -  факти
ческая себестоимость строительства на расчетную еди
ницу в период, предшествующий внедрению новой фор
мы организации строительства, руб.; С 2  -  фактическая 
(расчетная) себестоимость строительства на расчетную 
единицу после внедрения новой формы организации 
строительства, руб.; £ -  нормативный коэффициент 
экономической эффективности (0,12); К j и Kg -  удель
ные капитальные вложения в развитие производствен
ной базы строительства на расчетную единицу ( или ос
новные производственные фонды строительных органи
заций) соответственно до и после внедрения, руб.
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В качестве расчетной единицы измерения следует 
принимать 1 уС  общей площади жилых домов и зданий 
культурно-бытового назначения.

На показатели себестоимости строительства должны 
относиться затраты, связанные с возведением жилых до
мов, объектов культурно-бытового назначения и комму
нального хозяйства.

7Л9, При определении среднегодового экономическо
го эффекта показатели себестоимости строительства не 
должны учитывать средства, получаемые за счет влия
ния других факторов (внедрения новой техники, измене
ния цен на материалы и изделия, изменения структуры 
строительства по типам зданий и т.п.).

7.20. Экономический эффект от создания единого за
казчика в городе (Э эак) обеспечивается сокращением 
затрат по содержанию служб, выполняющих функции за
казчиков по жилищно-гражданскому строительству на 
предприятиях-долыциках, при некотором увеличении пре
дельных ассигнований на содержание аппарата управле
ния единого заказчика. В  состав предельных ассигнова
ний входят: годовой фонд заработной платы, командиро
вочные и другие расходы в соответствии с XI главой 
сводной сметы

3 зак - 3 0 "  < ^ у  +

где 3 0 ~ общие затраты на содержание аппарата разроз
ненных заказчиков и УКСа до внедрения системы; Зу -  
затраты на содержание аппарата УКСа до внедрения 
системы; 3^ -  дополнительные затраты, связанные с ор
ганизацией службы единого заказчика.

7.21. Экономический эффект в генеральной проектной 
организации достигается упорядочением плана проектно
изыскательских работ. Создание службы единого заказ
чика дает возможность определить точный перечень объ
ектов и необходимый срок выпуска проектно-сметной до

кументации в соответствии с генеральным планом за
стройки города. Это ведет к сокращению количества 
одновременно сооружаемых объектов и объема проект
ной документации, так как все проектно-изыскатель-
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ские работы оформляются одним проектом для одного 
заказчика вместо того, чтобы оформлять проекты и 
проводить пообъектные гидрогеологические изыскания 
для каждого заказчика. В результате снижаются тру
дозатраты на проектно-изыскательски© работы, умень
шается срок и улучшается качество проектирования.

7.22. Экономический эффект в генеральной проект
ной организации Зпр определяется по удельным затра
там за год до и после внедрения

3прв ^ прг Д пр2М »

где,ДПр|, Д п j  ~ удельные затраты на разработку про
ектно-сметной документации соответственно до и пос
ле внедрения, руб.; А -  годовой объем проектно-изыс
кательских работ, руб.

7.23. Общий экономический эффект от внедрения 
системы комплексного непрерывного планирования по
точного жилищно-гражданского строительства

^обШ = ^зак + ^пр + ^стр *

Каждый из приведенных расчетов утверждается со
ответствующей организацией. Общий расчет утвержда
ется председателем координационного совета города.

ПРИЛОЖЕНИЕ 1

ФОРМЫ ПРОЕКТНО-ТЕХНОЛОГИЧЕСКОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

Ф о р м а  1. Комплексный укрупненный график на 
застройку города на основе непрерывного планирования 
(фрагмент).
Распределение объектов работ по годам строительства 
показано условно
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Ф о р м а  2
Директивный график комплексной застройки городского 
района

Наименование Объем строи- Пол Испол Р ас пределение
объектов, тельно--мон- ная нители объемов работ
микрорайонов тажшх оабот смет-i (наи по периодам
и прочих жи Едини Коли ная мено строительства
лых образо ца из чество стои вание (годам, квар-
ваний мере мость, строи- тацам)

ния тыс. тель 1 2 3 и
руб. ных т.д.

орга-
низа-

-Ций) -

Ф о р м а  3
Сводная ведомость объемов строительства 
по городскому району

Наименование работ Едини
ца из
мере
ния

Всего
по
строи- 
тел ьст 
ву

Распределение 
объемов работ 
по периодам 
-строительства 
(годам, квар
талам)
1 2 3 и 

т.л.
1 2 3 4 5 в

Земляные работы (вы
емка, насыпь)
Каменная кладка (из 
крупных блоков, кир
пича и мелкоблочная) 
Устройство монолит
ных железобетонных 
и бетонных конструк
ций
Монтаж сборных кон
струкций
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Продолжение лрил.

Наименование работ Едини
ца из
мере
ния

Всего
по
строи- 
тел ьст 
ву

Расг 
объе 
по п 
■ стр< 
(го/ 
тал

феделение 
мов работ 
юриодам 
>ительства 
1ам, квар-
т !______

1 2 3 и 
т.д.

________ г______________ 2 __ а _ 4 _й_ -  -9—
Заполнение проемов 
Устройство перегоро
док
Устройство полов 
Кровельные работы 
Отделочные работы 
Внутренние санитар
но-технические рабо
ты
Укладка наружных 
трубопроводов (водо
провода, канализации! 
водостоков, теплофи
кации)
Электромонтажные ра
боты
Монтаж технологичес
кого оборудования 
Устройство автодорог

П р и м е ч а н и е .  Перечень работ (графа 1) 
уточняется в зависимости от вида и особенностей стро
ительства!
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Ф о р м а  4Сводная ведомость потребности в конструкциях, 
строительных деталях, полуфабрикатах и основных материалах

Наименование Единица
измере
ния

Всего
по
СТрОИ;
гель-
ству

В том чиа 
дельным о € 
•^микоопайо!

пе по от- 
>ъектам и 
хам

Распределение по перио
дам строительства (по 
годам, кварталам)

мик
ро
район 
N° 1

мик
ро— 
район 
№ 2

уни
вер
маг

кино
театр

про*
чие

■ 1 2 3 и т.д.

__ 1 2 3 4 5 в 7 8 9 10 11
Сборные железобетонные 
конструкции (с выделением 
основной номенклатуры)
Строительные конструкции
Товарный бетон
Раствор
Асфальтобетон
Лес круглый
Цемент

П р и м е ч а н и я :  1. Номенклатура конструкций, изделий и т»д, (графа 1) уточняет
ся в зависимости от Вида и особенностей строительства, 2, Потребность в основных мате
риалах показывается дробью. Над чертой дается общая потребность, под чертой — потреб
ность исключением материалов для изготовления конструкции и изделий на предприятиях 
стройиндустрии.



Si

Сводная ведомость основного технологического оборудования 
й материалов, поставляемых заказчиком

Ф о р м а 5

Наименование оборудо
вания и материалов

Единица
измере
ния

Коли
чество

В то\ 
микос

1 числе по отдель 
эвайонам и объект

ным
'ам

Потребность по пе
риодам строительст- 
ва (годам, кварта
лам)

мик
ро
район
М> 1

мик- 
р о -  
I райо!
№ 2 I

уни
вер
м а г

кино
театр

про
чие

1 2 3 4

1 ' 2 3 4 5 1 6 7 8 9 10 11 12
Электрокабель
(по основным маркам)
Провода, шнур освети
тельный
Оборудование и КИП 
( технологич еск ое)

П р и м е ч а н и е .  Перечень оборудования и материалов уточняется в зависимости от 
вида и особенностей строительства.



Ф о р м а  6

Ведомость основных строительных машин 
и механизмов

Наименование Марка Количество

П р и м е ч а н и е .  Перечень строительных машин 
и механизмов составляется в зависимости от вида 
строительства и объема работ

Ф о р м а  7

График освоения (подготовки) строительных площадок

Объекты Адреса Выделить жилую хшо- Всего Общая
строи
тельства

сноси- шаль в доме квар- площадь
мых
домов

№ 22 
микро
района 
7-8

№4
микро
района
9

№ 8 
по ул. 
Карпин
ского

тир
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Ф о р м а  8
График переноса инженерных коммуникаций 
и передачи площадок для строительства

№
ап.

Место строи
тельства

Наимено
вание
объектов

Количест
во семей, 
подлежа
щих пе
реселению

Сроки
пере
селе
ния
семей

Наличие 
сущест
вующих 
инженер
ных се
тей, 
подле
жащих 
пеоеносз

Сроки
пере
носа
инже
нерных
сетей

Испол
нители 
перено
са ин
женер
ных 
сетей

Сроки пе
редачи 

>строитель
ных пло
щадок по 
генерально
му подряд
чику

Сроки в: 
попнениз 
бот ПО I 
одам ст 
тельств 
-(годам, 
кваотал

ы-
I ра - 
тери- 
рои- 
а

ам)
1 2 3

1 2 3 4 5 в 7 8 g 10 П _ 12



6
6

1
-9 Ф о р м а

Годовое задание но вводу в экс гщу атадшо объектов строительства

Место строи
тельства

Наимено Полез Объем зда Стоимость,
вание ная ния, м3 тыс,руб,
объектов пло

щадь,
м2 ____JI !

Ввод основных мощностей 
объектов но периодам строи
тельства {торам, кварталам)ш п

L

Ф о р м а  10

Сводный календарный план производства работ застройки 
городского района

Наименование объек—: 
тов и районов строи
тельства

Сержа Пло
щадь
куба-
ТУра,
м2
м3

2 3

С роки  I Финансирование
вы да- шолнан 
чи про-смет— 
ектно- ная
смет
ной
доку-
мен=
тадии

4

стои
мость,
ТЫСо

руб., 
на 1.1

е

остаток 
на 1.1

jCpoxH строительства 
план на объектов по перво—
год дам (годам# квар

талам!1

8

2

Ж

8

11

nJ



Ф о р м а 11

Сводный график потребности в основных 
строительных машинах и механизмах

Наименование Едини
ца из
мере
ния

Общее ко
личество 
( комплек
тов)

Адрес
объек
та
^микро
района)

Koj
CTJ
ны:
по
СТ]
ва
ква

1Ичество 
роителfo
ie машин 
периодам 
роительст- 
( годам, 
оталам)

1 2 и т.д^
1 2 з- 4 5 6 7

Ф о р м а  12
Сводный график поступления строительных конструк
ций, деталей, полуфабрикатов, материалов и оборудо

вания

Наименование стро
ительных конструк
ций, деталей, полу
фабрикатов, мате
риалов и оборудо
вания

Единица
измере
ния

Коли
чест
во

Адрес
объек
та

Пое 
по г 
стрс 
за (: 
ква*

гупление
шряодам
штельст-
годам,
этапам)

1 2 3
1 2 3 4 5 6 7

Ф о р м а 13
Сводный график потребности в рабочих кадрах

Наименование про
фессий рабочих (от
дельно для генпод
рядной и субподряд
ных организаций)

Единица
измере
ния

Общее ко
личество 
рабочих

Количеств 
бочих ПО I 
одам стро 
тельства 
дам. квао

о ра-
эери-
>и-
(г о -
галам)

1 2 3
1 2 3 4 5 6
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Основные данкые об объектах строительства Ф о р м а  14

Наименование 
объекта и ад
рес

Серия Тип
дома

1Шфр
объек
та

Общая
пло
щадь
жилогс
дома* I 

2ТЫС.М1

Этаж
ность

>

>

Сметная 
стои
мость, 
тыс. руб.

Норматив
ная про
должи
тельность 
строитель
ства. мес

Заказ
чик

Генпод
рядчик

Приме
чание

1 2 3 4 5 1 6 7 8 9 10 и

v _ Ф о р м а  15
Характеристика объекта строительства на начало планового периода

Шифр
объек
та

Начало
строи
тель
ства

Оконча
ние стро 
ительст- 
ва, срок 
ввода

Финансирование по 
■годам строитель
ства. тыс.оуб.

Освое
но на 
начало 
плано
вого 
перио
да, 
тыс. 
РУб.

Срок |Про- 
Bbmycj-ект- 
ка ная

Нали
чие
сноса

Срок
пред
став
ления
пло
щадки
строи
тель
ства

Инженер
ная под
готовка

Срок
откры
тия
финан
сиро
вания

1-й
год

2-й
год

и т.д. проек-
тно-
смет-
ной
доку
мента
ции

• орга
низа
ция

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 и 12 13



Характеристика подрядных строительных организаций ф о р м а  ]@

Наиме- Шифр Показатели деятель— Пере- Шифр С п е ш а —. Шифр Достигнутая Ожидае Район
нова- под- ности в предплановый пень ввда лизания бри выработка мое вы—jдея
ние р аз - .период основ- комп и чис га б вклады пшше- тель -
под- деле- об - м а л - средиегодо-■ных лекса ленный да тыс. А  3М 9 М 1 1 л нос
раз НИИ вдий н©сть,вая выра— видов работ состав 1 руб. и др. выра ти
деле объ м , jротка на од выпол брнгад- ботки в
ния ем об— jнего рабо- ненныес ИСПСШ- 1 шзановы!i1

ра щей 'зего работ нителей' 1 § &
бот пло тыс. м2 об

щади руб. щей :
шхотза-
дм1 2  i3 ! 4 !5 1 в 7 8 9 1 ю  !11 12 13 . 14

Распределение плановых объемов работ по исполнителям Ф о р м  а 17

Шзфр
строи
тель
ного
под
разде
ления

Объем работ 
по годам 
строительст
ва (тыс, руб», 

з  2л ■М . ЪАг)

Шифр-
объ
екта
I J

Шифр
вида
комп
лекса
работ

Циановые объ
емы работ по 
годам строи
тельства,
(  тыс* руб. , м3,
м ^)

Шифр
бри

га
ды
ис

пол
ните—
ля

Ожидаемая 
выработка 
бригады с 
учетом пе
ревыполне
ния норм

Т  руд© емкость 
работа чем,-
да

(продолжи
тельность 
шабот» дни

При
ме
т а -
ние1-й

год
2-й
год

1-й
год

2-й
год1-й

год
2-й
год 1-й

год
2-й
год1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 1 12 13 14



ф о р м а 18
Производственные нормы продолжительности (рабочие дни) 
и трудоемкости (чел,-дн) основных комплексов работ 
по объектам жилищно-гражданского строительства



Продолжение

Наземная часть здания _ Всего Норматив-
Монтажные и
кровельные
работы

Сантехни
ческие ра
боты

Электротех
нические ра
боты

Монтаж
лифтов

С
ов

м
ещ

ен
ие

 м
он

та
ж

ны
х 

и 
от

д
е

ло
чн

ы
х 

ра
бо

т

Отделоч
ные рабо
ты

Все
наз<
час*

го ПО 
эм ной 
ги

по
НИ)

зда-
ю

•ная
дол>
носп
440-

про
китель-
>ь(СН
-79)

п р
о д
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ж
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те
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ос
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ь

тр
уд

ое
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ь

п
ро
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ть
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тр
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ое
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од
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од
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и
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ть
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Характеристика объектов инженерного оборудования 
территории района

Ф о р м а 19

Микро Участок Жилые дома на Перечень Шифр Объем
район ( шифр) участке основных рабо работ,

коли общая работ ты тыс.м,
чество пло м^

щадь,
м^

Стоимость 
работ, 
тыс. руб.

Трудоемкость Удельные 
работ, чел.-дн, затраты 

по участ
кам

Ф о р м а 20
Распределение работ по инженерной подготовке по исполнителям

Икфр участка Икфр работ 
( комплекса)

Объем работ по годам 
строительства, тыс. руб. 
м.

Строительная
организация

(шифр)

ШисЬо бригад
специализация 
и численный 
состав брига
ды .

достигну
тая выра
ботка на 
боигаду

1-й год 2-й год

1 2 3 4 5 6 _____ 7

00ы



ПРИЛОЖЕНИЕ 2

ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ МАТЕРИАЛЫ» РАЗРАБАТЫВАЕМЫЕ 
В СВОДНОМ ПРОЕКТЕ ОРГАНИЗАЦИИ 

СТРОИТЕЛЬСТВА

L  В состав сводного ПОС городского района (г о 
рода) могут дополнительно входить:

календарный план капитальных вложений по видам 
строительства (жилые дома, объекты культурно-быто
вого назначения и коммунального хозяйства, магист
ральные сети, дороги и т .п .), форма 1;

календарный план финансирования строительства, 
форма 2;

календарный план проектно-изыскательских работ, 
форма 3;

схема организации комплексной застройки жилых 
районов города;

схема управления строительством; 
пояснительная записка, включающая: 
рекомендации по разработке и обеспечению проект

но-сметной документации и проектно-изыскательским 
работам;

рекомендации по разработке и обеспечению проект
но-технологической документацией;

мероприятия по подготовке организации строительст
ва и рабочих органов управления комплексной застрой
кой;

обоснование очередности строительства отдельных 
объектов и застройки микрорайонов, в том числе вне- 
площадочных и городских коммуникаций;

рекомендации по структуре управления строительст
вом и составу организаций-соисполнителей; в том чис
ле -  расчеты потребности в средствах производственно- 
диспетчерской и административно-хозяйственной связи;

расчеты, связанные с обоснованием организации 
строительства и методов производства работ (потреб
ности в основных машинах и механизмах, в средствах 
транспорта, складского хозяйства^в том числе обосно
вание дислокации и строительства временных баз, про-
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Ф о р м а  1
Календарный план капитальных вложений по видам строительства

Наименование 
районов строи
тельства

Наименование
объектов

Заказ
чик

Количест
во плани
руемой 
продукции

Сметная 
стоимость 
тыс. руб.

Освоено 
на 1.1 

19___г.

|Рас
ны:
дам
дам

пределение капиталь- 
(с вложений по перио- 
1 строительства (го -  
c. кварталам)

1 2 3 И т .д .
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Календарный план финансирования строительства
Ф о р м а  2

Наименование 
районов строи
тельства

Наименование
объектов

Заказ-
чик

Финансисювание (ш Ш.ОУб.) Распределение капиталь-
сметная
стои
мость

стоимость
СМР

освоение 
на 1.1 
19 г.

ных влс 
дам стр 
цам. квс 

1

>жений по нерио- 
оительства (го— 
шталам)

2 1 и т.д.
1 2 3 4 5 в 7 00 со



межуточных и приобъектных складов, потребности во 
временных зданиях и сооружениях производственного и 
вспомогательного назначения, определением сметной 
стоимости работ и затрат, подлежащих включению в 
главу "Временные здания и сооружения" сводной сметы} 

рекомендации по обеспечению строительства матери
ально-техническими ресурсами и оборудованием;

рекомендации по применению прогрессивных методов 
организации строительства, в том числе внутрипостро- 
ечного ( бригадного) подряда;

технико-экономические показатели строительства в 
соответствии с настоящим Руководством и инструкция
ми СН 508-78 и СН 47-74;

данные о структуре работ, сметной стоимости и 
строительных организациях, выполняющих работы 
(формы 4 ,5 ).

Ф о р м а  3
Календарный план проектно-изыскательских 
работ (в  разрезе пятилетнего плана)

Наименование Наименование Стадия Заказ Ге Сроки
микрорайона объектов проек чик не выдачи
и квартала тиро рал t[-доку

вания ный мента-
под ции
ряд (год,
чик К]eaf>тал)

1 2 и
Т.Дт

1 2 3 4 5 <L 7 8

Ф о р м а  4
Характеристика строительных организаций

№ Наименование трестов Годовой объем Годовой
п.п. и ДСК работ, млн. руб. ввод общей 

площади и 
жилья, м^

1 2 3 4
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Ф о р м а  5'
Структура и сметная стоимость работ

№
п.п.

Наименование работ Наименова
ние строи
тельной ор
ганизации, 
выполняю
щей оаботы

Сметш 
мость 
тельнъ 
бот. т

ш стой» 
строи- 

лх ра - 
ыс.оуб.

19__ г. 19___г .

1 2 3 4 5
1, Планировка территории
2. Прокладка наружных сетей: 

канализации 
водопровода 
газопровода 
теплофикации 
электрификации 
слаботочных сетей

3. Строительство крупнопа
нельных жилых домов

4. Строительство кирпичных 
жилых домов

5» Строительство обществен
ных, культурно-бытовых 
зданий и зданий комму
нального назначения

6* Прочие объекты и работы
7. Благоустройство
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3

ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ МАТЕРИАЛЫ, РАЗРАБАТЫВАЕМЫЕ 
В СВОДНОМ ПРОЕКТЕ ПРОИЗВОДСТВА РАБОТ

В состав сводного проекта производства работ го
родского района (города) помимо документов, указан
ных в п.8.5 могут включаться:

графики поточного строительства групп однородных 
зданий и сооружений форма 10 (см. прил. 1);

сводный календарный график подготовительных ра
бот;

календарный график работ инженерной подготовки 
территорий строительства (на прокладку наружных ком
муникаций и благоустройство территории, форма 1); 

график движения бригадных потоков (форма 2); 
календарный план финансирования строительства 

(см. прил.2, форма 2 );
графики комплектации объектов строительства (фор

ма 3)?
график проектирования объектов (форма 4 ); 
рекомендации для оперативного управления комплек

сной застройкой городского района и контроля за хо
дом строительно-монтажных работ (для данных кон
кретных условий);

ведомости прохождения исходной и проектной доку
ментации (формы 5,6);

мероприятия по организации комплексного непрерыв
ного планирования и поточного строительства с приме
нением бригадного хозяйственного расчета.
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Ф о р м а  1
Календарный график инженерной подготовки территории строительства

Район или 
объект 
строитель
ства

Наименование
работ

Строй-
тель
ная

органи
зация

Объем о Сметная 
стоимость 
тыс. руб.

Споки ©сташствлении оабот
единица
намере
ния

коли
чество

,по периодам 
(годам, квас

строительства
талам)

3 И  Т.Я.

1 2 з 4 s 6 .. 7 — .1 . в 9 10

График движения бригадных потоков
Ф о р м а  2

Наименование 
объектов и райо
нов строитель
ства

№дома Серия Заказ
чик

Полезная
штрщадь,

Комплексная
бригада

Состояние 
строитель
ства, объек
та на 1.1.
19__ Га

Сроки движения 
бригадных пото
ков но периодам 
строительства 
(годам, кварта-

1 1 2 ! 3 и тал.

количество
квартир

наиме
нование

коли
честве
чело
век

1 2 3 4 5 в 1 8 9 110 1 11



График комплектации объектов строительства
Ф о р м а 3

№
Наименование Адрес Смет Общая

п.п. объекта объекта ная пло-
стои щадь, ,
мость, дома,
тыс. м2

J2X&___

С рок ввода объектов
198 г.

I КВ. п кв. III кв.
январь фев

раль
март ап

рель
май июнь июль ав

густ
сен
тябрь

Продолжение

Срок ввода объектов Лиф
ты

Кран-
банки198 г. 198 г.

ТУ кв. I кв. II кв. Ш кв. ТУ кв.
ок
тябрь

но
ябрь

де
кабрь

ян
варь

фев
раль

март ап
рель

май июнь июль ав
густ

сен
тябрь

ок
тябрь

но
ябрь

де
ка
брь



Ф о р м а  4

График проектирования объектов строительства (на 2 года)

Наимено
вание 
объектов 
проекти
рования

| Наиме
нование 

|заказ
чика

Сроки выдачи
, Л -----оо 0) J
ь* ь
о о
а с
о оа  а aа  а a
§ •§

со
М sо  а о  g

33 fc A Uсо g СО О
■ Л -£ ■Б К

к
3
с5 а 
2 5 
У §

" 1
ш >
Я йо, ос

198— г.
С роки  проектных работ

Т кв. П кв.

§а ад
е юСО ^

Ш кв. IУ  кв,1

и щ m о

t3p-

ьQ«Оаа

III
 к

ва
рт

ал
IV

 к
ва

рт
ал



Ф о р м а  5
Ведомость прохождения исходной документаций для разработки проектов

Шифр
от
дела

Наимено
вание
объекта

Сметная 
стои
мость 
проект
ных ра
бот, в 
том чис
ле изыс
кания I

Сумма
выде
ленных
ЛИАЗ ИТ ов 
ТЫОшруб,

Норматив
ный срок 
разработ
к и  про
екта, дней

Дата
выдачи 
заказа  
в ин
ститут

получение
паспорта

выдачи 
утверж
денного 
задания 
на про
ектиро
вание

выдачи 
задания 
на изыска
тельские 
работы

выдачи 
топогра
фических 
и геоло
гических 
данных

1 2 з  ! 4 5 ( 6 7 8 9 10

Продолжение

Дата
получение
типовых
проектов

согласова— \ 
вия конст
рукций со j 
строителя
ми

начала
проек
тиро
вания

согласова
ния посад
ки здания 
или гене
рального 
плана с от
делом ар
хитектуры

согласова
ния архи
тектурной 
части про
екта с от
делом ар
хитектуры

разработ
ки техно
логической 
части
встроенные
помещений

жончанмя при
вязки объекта 
проекта за
стройки

фактическая
продолжи
тельность
проектиро
вания

11 \ 12 13 14 15 1в 17 I 18



66
1

-4 Ведомость прохождения проектной документации при ее согласование Ф о р м а 6

Шифр. Наименова- Дата с о г - Дата пред- Получе Корректи Дата Оконча Выда- Дата
отдела ние объекта ласования ставления ние сог ровка про- пред тельное ча пере

проекта с проекта на ласова екта по ставле согласо про дачи
инженер согласо ния от замечани ния на вание екта доку
ными вание в отдела ям отде повтор проекта за мента
службами отдел ар архитек ла  архи ное отделом каз ции
города хитектуры туры тектуры согласо•архитек чику строи-

вание в туры тел ьньм
отдел трес
архитек там
туры

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Продолжение

Дата по
лучения 
замеча
ний от 
строи
тельных 
трестов

Рассмотре
ние проект
ным инсти
тутом заме
чаний от 
строитель
ных органи
заций

Выдача 
проекта 
заказ
чику для 
открытия 
финанси
рования

Экспер
тиза
проекта

Утверж
дение
проекта

Полезная
площадь,
м^

Градо
строи
тельны 
- совет
1

Сроки прохождения 
проектной докумен- 

й тации но организа
циям

при
меча
ния

кир
пич
ных

па— Ьсе
нел1
НЫХ

!тгс испол
ком
горсо
вета

испол
ком
облсо-
вета

Гос
страх

и  ̂ 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21



ПРИЛОЖЕНИЕ4

МЕТОДИКА ОПРЕДЕЛЕНИЯ
ОПТИМАЛЬНОЙ ПРОДОЛЖИТЕЛЬНОСТИ ПОТОЧНОЙ ЗАСТРОЙКИ 

МИКРОРАЙОНА (ЖИЛОГО РАЙОНА)

1. Требования, предъявляем ы е к  математической м одели  
поточной застройки м икро- (жилого) района

1. Поточная застройка микро- (жилого) района со
стоит из трех типов потоков:

внутриплощадочных коммуникаций;
подземной части зданий;
надземной части зданий.
2. Количество потоков каждого типа определяется 

схемой застройки, объемами работ, наличными ресурса
ми и другими условиями.

3. При формировании строительных потоков необходи
мо учитывать:

функциональное назначение объектов;
комплексность застройки;
особенности конструктивно-планировочных решений 

зданий;
пространственную близость зданий и общее направле

ние движения всех потоков;
необходимость образования градостроительных ком

плексов при развитии строительных потоков.
4. Строительство внутриплошадных коммуникаций

осуществляется несколькими независимо функционирую
щими объектными строительными потоками. Каждый объ
ектный поток включает строительство коммуникаций в 

пределах участка, разбиваемого на захватки. В преде
лах захватки размещается не менее одного здания. 
Каждый объектный поток по строительству внутрипло
щадочных коммуникаций состоит из нескольких специ
ализированных потоков, технологически увязанных
между собой. Количество специализированных потоков 
во всех объектных потоках по строительству коммуни
каций принимается одинаковым.

5. Строительство подземных частей зданий осу
ществляется несколькими не зависящими друг от друга
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специализированными потоками. Любая работа каждого 
специализированного потока может быть начата не 
раньше, чем будет выполнен весь комплекс работ по 
внутриплощадочным коммуникациям на соответствую
щей захватке.

6. Строительство надземных частей зданий осущест
вляется несколькими не зависящими друг от друга 
объектными строительными потоками. Каждый объект
ный поток состоит из нескольких технологически увя
занных между собой специализированных потоков, ко
личество которых во всех объектных потоках принима
ется одинаковым. Начало работ на каждом объекте мо
жет наступить не раньше, чем закончится работа по 
возведению подземной части соответствующего здания.

7. Последовательность строительства объектов во 
всех строительных потоках считается заданной. Общее 
пространственное направление обхода объектов во всех 
типах потоков должно совпадать. Встречное простран
ственное развитие технологически смежных потоков, 
увеличивающее расчетные продолжительности строи
тельства объектов, не допускается.

8. Интенсивность выполнения работ любых специали
зированных потоков принимается постоянной на весь 
планируемый период строительства. Каждый специализи
рованный поток характеризуется своим значением ин
тенсивности, устанавливаемым расчетом. Допустимые 
значения интенсивности каждого специализированного 
потока могут быть заданы в соответствии с общим на
личием ресурсов.

9. Если в пределах одной захватки потока внутри- 
площадочных коммуникаций имеется несколько зданий, 
то возведение подземной части любого из этих зданий 
начинается не раньше, чем будут закончены работы по 
внутриплощадочным коммуникациям на всей захватке. В 
связи с этим считается, что в расчетную продолжитель
ность строительства каждого объекта входит вся про
должительность строительства внутриплощадочных ком
муникаций на захватке, в пределах которой находится 
данный объект.
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10. Планируется непрерывная работа всех специали
зированных потоков.

11. Технологическая взаимосвязь между работами, 
принятая до начала расчетов интенсивностей строитель
ных потоков, не должна нарушаться. Технологическая 
взаимосвязь смежных работ допускает совмещение во 
времени. Для всех типов потоков принята прямоточная 
технологическая последовательность работ.

12. Расчетная продолжительность строительства 
объектов не должна превышать нормативных, установи 
ленных СН 440-79.

13. Расчеты по математической модели поточной 
застройки микрорайона (жилого района) включают оп
ределение:

оптимальных интенсивностей всех специализирован
ных потоков;

сроков начала и окончания всех работ строительных 
потоков;

оптимальной продолжительности застройки микро- 
( жилого) района;

общей продолжительности прокладки внутриплоща- 
дочных коммуникаций, возведения подземных и надзем
ных частей зданий.

П. Математическая м о дел ь  поточной застройки  
м и к р о- (ж илого) района

14. В  микро- (жилом) районе планируется строи
тельство N различных зданий, образующих K Q объект
ных потоков по строительству внутриплощ ад очных ком
муникаций, SQ специализированных потоков по строи
тельству подземных частей зданий и P Q объектных по
токов по строительству надземных частей зданий. В  
каждом из указанных типов строительных потоков име
ется соответственно А̂к (К  «  1'К0) ,  ^ ( 5 =  1*50 ) и
N p ( Р -  1 *Р0) объектов. При этом

а )
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15. На каждом объекте выполняется т видов работ, 
из которых первые mt работ включены в потоки внут- 
риплощадочных работ, ( т , + 1) работа входит в специа
лизированные потоки по устройству подземной части 
зданий, остальные работы в количестве ( т  -  т± -  1) 
входят в объектные потоки по возведению надземной 
части зданий,

16. Непрерывность строительных потоков по строи
тельству внутриплощадочных коммуникаций описывается 
следующей системой неравенств:

Jtr 2 ; K = 1t K0 > (2)
где -  интенсивность j H -г о  специализированного по
тока в К объектном потоке по строительству внутри
площадочных коммуникаций,,

17. Величина CJti вычисляется по формуле

Г  5Ч'к rmn
w a + ш ь

о* ь «
а аШ + w

V,-* Ч - '

с 6
X . (W, , + И' ,

и '*» . -7Г̂ 7
Z  W*. , + X  W . ,

W *  L.r2 V k' '

a

K̂K

(3 )

; K = fK0 ,
Q ___

где M£̂ y -объем той части ук работы ( ук = i mf ) пп 
объекте (£K=/A/K ),  включенном в К  объектный по

ток по строительству внутриплощадочных коммуникаций, 
после выполнения которой может быть начата следую
щая работа на этом объекте; И/̂  у -  объем остальной 
части указанной выше работы.

Подробный пример расчета величин С. для отдель
ного объектного строительного потока приведен в 
Руководстве по организации строительства промыш
ленных предприятий на основе долговременных пото
ков с непрерывным планированием.

!& _  Соблюдение заданной технологической взаимо
связи работ в объектных потоках по строительству 
внутриплощадочных коммуникаций описывается систе
мой неравенств & X. ~Х ^ О*

-V* ук 9 (4)



где величины Si определяются по формуле
к

I

Sj min
■ A , . *

- < , . А - А - А А
К~4И0; /  ̂= П К

(5)

Пример расчете величин Sj для отдельного объект
ного строительного потока приведен в Руководстве по 
расчету составов бригад на годовую программу работ 
строительной организации.

19. Условия непрерывности строительных потоков 
(2) и условия соблюдения технологической взаимосвязи 
работ (4) записываются совместно в виде

где 2 т/, Кш 1гк0

JH =■ 2 т4 \ <KQ .

(6)

(7)
20. Все строительные потоки одного типа развивают

ся независимо друг от друга, но зависят от технологи
чески предшествующих потоков. В пределах этого огра
ничение каждый поток может начинаться в любое время. 
Для каждого потока вводятся соответствующие перемен
ные Ук » O f K - y y >  ys > '0 (S *U S o),y (>>s0(P = fyi>o) ,

определяющие сдвиги начала функционирования каж
дого потока относительно начала отсчета времени.

21. Момент окончания последней работы в К  потоке
внутриплощадочных коммуникаций на произвольном сн 
объекте равен

о*
Г = У  + Z (8)

22. Моменты начала и окончания работы на произ
вольном объекте 5 специализированного потока по 
устройству подземных частей зданий соответственно 
равны:
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т" „ i*' *4
~ 1^8 > (9)

L  К
г 6* = у + / Л - .W '  •*» $•< ’ ч  - (10)

33^ В соответствии с пп. 5 и 9 между началом работ 
на объект© по устройству подземной части и оконча
нием последней работы на объекте по строительству 
внутриплощадочных коммуникаций должны иметь место 
соотношения «о* н

\ mi + i 9 ( 1 1 )
где величины TL°̂ { и т" m ̂  вычисляются соответственно 
по формулам (8) и ( 9 )0 *

Примечание. Предполагается, что в составе ZK зах
ватки потока внутриплощадочных коммуникаций нахо- 
дится объект потока по строительству подземных 
частей зданий.

24. Момент начала первой работы на произвольном 
t р объекте р потока по возведению надземной час
ти равен

жтнip 1* 1+2

~1Nr . ( 12)

25, В соответствии с л. 6 между началом работ на 
tp —ом объекте по возведению надземной части и 
окончанием работы на £s -ом объекте по устройству 
подземной части здания должны соблюдаться условия:

Т* ^  т я
'W <  * TiPmt +2 > (13)

где величинными Т*вы числяются  соответственно 
по Формулам (*10) и (12).

Примечание. Предполагается, что объект с индексом 
is в потоке по устройству подземных частей зданий 
имеет в потоке по возведению надземных частей зда
ний индекс ip .

26. Непрерывность строительных потоков по возве
дению надземных частей зданий и соблюдение техноло
гической взаимосвязи работ на этих объектах описыва
ется системой неравенств
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(14 )
£P x jp-i x jp * 0  * 
и,=(т4+2),т; p=1p0 ,

где величина Fj вычисляется по формуле, аналогичной 
( 6 ) ,  а величины С3 и Sj по формулам, аналогичным 
соответственно формулам (3 ) и ( 5 ) .

27. Расчетная продолжительность строительства про
извольного объекта, имеющего в потоке по возведению 
надземных частей зданий индекс £р , а в потоке по
строительству внутриплощадочных коммуникаций индекс 
£н $ вычисляется по формуле

ЛР _  о к  н
V «  ~ \rn  ~ TiKt ’ (15 )

где

м а £  К т
= У + Т ; 

9 XJp
тГСрГП О б )

т"
сн* • к *  " х,— ^ - (17 )

28. В соответствии с п.12 должны соблюдаться 
дующее условие:

Т"Р S t H ;
‘Я-к «■ ’

— / Np з

е л е -

(18 )

где -  нормативная продолжительность строительства 
рассматриваемого объекта, установленная в соответст
вии с Нормами продолжительности строительства и з а 
дела в строительстве предприятий, зданий и сооружений.

29. Задача выбора интенсивностей строительных пото
ков решается по минимуму максимальной интенсивности. 
Для этого вводится дополнительная переменная и
следующие дополнительные ограничения:

h  ^ Хт + 1 * (19)
J -1 т .

30. После замены переменных Z . = /  /X. (j  * /  / 7 7 + / )  
Получается задача линейного программирования с ус
ловиями формул ( 6 ) ,  (11 ) ,  (13) ,  ( 14 ) ,  (18) и (19)  и 
с целевой функцией Z m+f *  max. В  связи с тем, что

1 0 0



некоторые из новых переменных Z j  могут принять 
нулевые значения, что противоречит содержательному  
смыслу исходных переменных (бесконечно большая ин
тенсивность), на все переменные Xj следует нало
жить ограничения сверху в виде максимально допусти- 
мой для каждого вида работ интенсивности*

31» По значениям расчетных интенсивностей и объ
емам работ вычисляются продолжительности работ, а 
также сроки их начала и окончания. С учетом введен
ных и вычисленных после решения задачи величин 
сдвигов У  сроки начала и окончания работ во всех  
типах потоков могут быть определены по Руководству  
по организации строительства промышленных предприя
тий на основе долговременных потоков с непрерывным  
планированием.

32» Продолжительность застройки микрорайона (ж и 
лого  района) определяется максимальной величиной мо
ментов окончания последних работ в потоках по возве
дению надземных частей зданий.

Общая продолжительность каждого типа строитель
ных потоков равна разности между максимальным м о
ментом окончания последней работы в потоках и мини
мальной величиной соответствующего сдвига.

33» По величинам найденных интенсивностей при из
вестной сменной выработке одного рабочего (п о  видам  
работ) определяются численные составы всех специали
зированных бригад.

34. Если расчетные продолжительности строительст
ва большинства объектов оказываются существенно  
меньшими нормативных, следует переформировать стро
ительные потоки, изменить последовательности строи
тельства объектов или направление пространственного  
развития потоков, а затем  повторить расчет при новых 
условиях.
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П е р е ч е н ь
ПРИЛОЖЕНИЕ 5

основных инструктивно-нормативных и методических 
материалов, необходимых при составлении проектно
технологической документации

Наименование
п.п.

1___ ______________ 2 __________
L СНиП И М -76. Организация 

строительного производства 
2. СВиП 11-60-75. Планировка

СоСТв!
техно/
кумен'

CTDVKU

ь проект» 
гогическо 
гации по 
.ML.CHJSC

0 -

й до- 
ин- 

18-78
КУСГ 
за
строй
ки го- 
оода

Сводный
ПОС

Свод
ный
ППР

3 4 5
+ + +

+

и застройка городов, посел
ков и сельских населенных
пунктов

3' ВСН 38—82. Инструкция по + 
составлению проектов пла
нировки и застройки горо
дов

4. СН 283-64. Временные нор- + 
мы продолжительности про
ектирования

5. Указания о порядке опреде- + 
ления этапов проектных и 
изыскательских работ

6* СН 508-78. Инструкция по + 
организации и комплексному 
осуществлению в городах 
поточного строительства жи
лых домов, объектов куль
турно-бытового назначения и 
коммунального хозяйства

+

+

+
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Продолжение прил. б

N9
П.П.

Наименование
Состав проектно-тех
нологической докумен
тации по инструкции 
СН SQ8-78__________
КУСГ Сводный Свод
застрой-ПОС ный
ки горо 
да _ _

ППР

2 3 4 5
7. СН 47-74. Инструкция по - + 4*

разработке проектов органи
зации строительства и про
ектов производства работ

8. СН 440-78, Нормы продолжи- ■ 
тельности строительства
и задела в стррительстве 
предприятий, зданий и соору
жений

9. СН 104-80. Нормы задела в 
жилищном строительстве с 
учетом комплексной застрой
ки

10. Правила финансирования строи
тельства

11. Правила о договорах подряда 
на капитальное строительство

12. СН 423-71. Инструкция по оп
ределению экономической эф
фективности капитальных вло
жений в строительстве.

13. СН 509-78. Инструкция по оп
ределению экономической эф
фективности использования в 
строительстве новой техники, 
изобретений и рационализатор
ских предложений

14. СН 494-77. Нормы потреб
ности в строительных маши
нах

+ +
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Продолжение прил.5

№
Наименование Состав проектно-тех-

п. п. дологической докумен
тации по инструкции
СН 508-78
КУСГ IСводный Свод
застрой’-П О С ный
ки горе[)- ППР
да

1 2 3 4 5
15-СН 430-78. Нормы расхода -  + +

материалов и изделий на 
1 млн. руб. сметной стои
мости строительно-монтаж
ных работ по объектам ком
мунального строительства и 
бытового обслуживания насе
ления

16. СН 445-77. Нормы расхода 
материалов и изделий на 
1000 м2 приведенной общей 
площади жилых зданий

17. СН 256-77. Нормы расхода 
материалов и изделий на
1 млн.руб. сметной стои
мости строительно-монтаж
ных работ на строительство 
объектов здравоохранения, 
просвещения, культуры и 
спорта

18. Положение о службе едино- + 
го заказчика по строитель
ству в городах жилых до
мов, объектов культурно- 
бытового назначения и ком
мунального хозяйства

19. Положение о взаимоотно- + 
шениях единого заказчика по 
жилищному, культурно-быто-

+

+

+

+

+

+

+
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Продолжение прил. 5

№
п„п„

Наименование
Состав проектно-тех
нологической докумен
тации по инструкции 
СН 508-78
КУСГ  
застрой 
ки горо 
Да __

Сводный
-ПОС

Свод
ный
ППР

1 2 3 4 5

вому и коммунальному стро
ительству в городах с пред
приятиями (организациями) 
министерств и ведомств 
СССР, передающими ему ка
питальные вложения в поряд
ке долевого участия

20. Эталон проекта организации + 
строительства жилого мик
рорайона из крупнопанель
ных домов

21. Л^тодические указания по + 
планированию комплексного 
экономического и социаль
ного развития города

22. СНиП Ш-3-76. Приемка в 
эксплуатацию законченных 
строительством предприя
тий, зданий и сооружений

+

+
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